Vaszké Gabor

A jelen tajékoztato (,Tajékoztatd”) az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténdé bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a
2003/71/EK iranyelv hatalyon Kkiviil helyezésérdl sz6l6 az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU)
2017/1129 EU rendelete (,Prospektus Rendelet”) és a t6kepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény
(,Tpt.”) alapjan késziilt.

TAJEKOZTATO

a

CIVITA GROUP Zartkoérien Miik6do Részvénytarsasag

mint kibocsaté (,Kibocsatd”) altal t6keemelés keretében legfeljebb 3.000.000 (harommillio)
darab tujonnan kibocsatandé 100 (egyszaz) forint névértékd, névre szo6l6, dematerializalt
torzsrészvénynek nyilvanos értékesitésre torténd felajanlashoz 650-850 forint kozotti
Arsavban, legfeljebb 2.400.000.000 (kétmilliard-négyszazmillié) 6sszkibocsatasi értékben,
valamint ezen Ujonnan kibocsatandé legfeljebb 3.000.000 (harommillié) darab 100 (egyszaz)
forint névértékli és, névre szdl6, dematerializalt torzsrészvénynek, valamint a Kibocsaté altal
korabban kibocsatott 11.442.190 (tizenegymilli6-négyszaznegyvenkétezer-
egyszazkilencven) darab, 100 (egyszaz) forint névértéki, névre sz6ld, dematerializalt
torzsrészvénynek (ISIN: HU0000200548) a Budapesti Ertéktézsde Zrt. (,BET”) altal miikodtetett

srsz

FIGYELMEZTETES: A Tdjékoztatéban foglalt valamennyi informdciéért, tovabbd bdrmely
informdcié hianyaért fennadllo felelésség kizdrélag a Kibocsatét terheli.

2023. majus 11.
Vezet6 Forgalmazé: UniCredit Bank Hungary Zrt.
Tarsforgalmaz6: MBH Bank Nyrt.
A Kibocsaté jogi tanacsadéja: Varszegi Ugyvédi Iroda

A Tajékoztatd kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2023. majus 15. napjan kelt, H-KE-III-
222/2023. szamu hatarozataban engedélyezte. A Tajékoztaté a jovahagyd hatarozat keltétdl
szamitottan 12 honapig érvényes, 2024. majus 15. napjaig. A Tajékoztatd érvényességének lejarata
utan mar nem all fenn a Kibocsatonak az a kotelezettsége, miszerint jelentds 4j tényezok, l1ényeges
hibak vagy lényeges pontatlansagok esetén a Tajékoztatohoz kiegészitést kell fliznie.
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I.  OSSZEFOGLALO
1  Bevezetés és figyelmeztetések
1.1 Bevezetés

1.1.1 Az értékpapir megnevezése és nemzetkozi értékpapir-azonosité szama (ISIN)

Ertékpapir megnevezése: CIVITA GROUP Zrt. térzsrészvény

ISIN: HU0000200548

1.1.2 A kibocsaté (aki egyben a szabalyozott piacra bevezetést kérd személy is) megnevezése és
elérhetdségei, a jogi személy-azonositdja (LEI)

Kibocsaté neve: CIVITA GROUP ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Székhelye: 4275 Monostorpalyi, Tancsics utca 101.

Telefon: +36 30 7460356

LEIL: 233000N8LG2R4JS7XW28

Kibocsaté elektronikus elérhetésége és kdzzétételi helye: www.civitagroup.hu !
1.1.3 A Tajékoztatét jovahagyo illetékes hat6sag megnevezése és elérhetéségei

Magyar Nemzeti Bank Ugyfélszolgalat:

Székhelye: 1013 Budapest, Krisztina korut 55. 1122 Budapest, Krisztina krt. 6.
Telefon: +36 (1) 428 2600 Telefonszam:+36 80 203 776
E-mail: info@mnb.hu Email cim: ugyfelszolgalat@mnb.hu

A Jovahagyd hatdsag elektronikus elérhetdsége: www.mnb.hu
1.1.4 A Tajékoztatd jovahagyasanak napja

2023. majus 15.
1.2 Figyelmeztetések

A Kibocsato felhivja a befektetdk figyelmét arra, hogy:

i. az Osszefoglalét a Tajékoztatd bevezetd részeként kell értelmezni;
ii. a Részvényekbe torténd befektetésrol sz616 dontést a Tajékoztatd egészének ismeretében lehet meghozni;
iii. a befektetdk elveszithetik a befektetett t6kéjiik egészét vagy annak egy részét, mivel a Részvényekre nem

terjed ki sem az Orszagos Betétbiztositasi Alap, sem a Befektet6-védelmi Alap védelme;

iv. ha a Tajékoztatéban foglalt informaciékkal kapcsolatban keresetinditasra Keriil sor, el6fordulhat, hogy a
nemzeti jogszabalyok alapjan a felperes befektetének kell viselnie Tajékoztat6 forditasanak koltségeit a
bir6sagi eljaras meginditasat megel6z6en; tovabba

v. polgari jogi felelésség kizarélag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalét - az esetleges
forditasaval egyiitt - benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az Osszefoglalé félrevezetd, pontatlan
vagy nem all 6sszhangban a Tajékoztat6 tobbi részeivel, vagy ha - a Tajékoztatd tobbi részével egyiitt
értelmezve - nem tartalmaz kiemelt informaciékat annak érdekében, hogy elésegitse a befektetéknek a
Részvényekbe val6 befektetésére vonatkoz dontését.

2 Kibocsatora vonatkozo kiemelt informaciok

2.1 Ki az értékpapir kibocsatéja?

2.1.1 A Kibocsaté széKkhelye és jogi formaja, jogiszemély-azonositéja, a miikodését szabalyozo

jogszabalyok, valamint az orszag, amelyben bejegyezték
A Kibocsaté a CIVITA GROUP Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag, amelynek székhelye: 4275 Monostorpalyi,
Tancsics utca 101., cégjegyzékszam: 09-10-000589, LEI kédja: 233000N8LG2R4JS7XW28.
A Kibocsatéra a magyar jogszabalyok vonatkoznak, miikddését kiillondsen a Ptk., Ctv. és a Tpt. szabalyozzak. A
Kibocsato bejegyzésére Magyarorszagon Keriilt sor.
2.1.2 A Kibocsato f6 tevékenysége

Fétevékenység: 6420’08 Vagyonkezelés, holding
2.1.3 Kibocsatoé leanyvallalatainak tevékenysége

Az AGRI-CORN Kft fétevékenysége: 1061'08 Malomipari termék gyartasa. Az AGRI-CORN Kft. malomipari termékek
(liszt, dara), tésztatermékek, kukoricaolaj gyartasaval foglalkozé vallalat.

A CIVITA FOOD Kft fétevékenysége: 4639'08 Elelmiszer, ital, dohanyaru vegyes nagykereskedelme. Féként az
AGRI-CORN Kft. altal gyartott termékeket forgalmaz a tarsasag.

2.1.4 A Kibocsaté 5% feletti részvényesei, beleértve azt is, hogy Kkinek all kézvetlen vagy kozvetett
tulajdonaban, illetve ellendrzése alatt

1 A Kibocsaté weboldalan taldlhat6 informaciok nem képezik részét a Tajékoztatdnak, és azokat az illetékes hatdsag
nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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A Kibocsato f6 részvényese a VAPOZIT TRUST Befektetési Zartkoriien Mlikod6 Részvénytarsasag, akinek kozvetlen
tulajdondban a Részvények 86,73%-a van. A VAPOZIT TRUST tulajdonosai: Vaszké Laszl6, Vaszkoné Kerek Maria
Gizella, Vaszko6 Gabor és Vaszké Péter.

A PBG FMC Kockazati T6kealap-kezeld Zrt. altal kezelt PBG FMC Kockazati Tékealap a Részvények 13,27%-at
tulajdonolja. A PBG FMC Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. tulajdonosai: Piarista Iskolaépit6 és Fenntarté Nonprofit
Kft., Eszter Elemér és Eszter Andras. A Piarista [skolaépitd és Fenntart6 Nonprofit Kft. egyediili tagja a Piarista Rend
Magyar Tartomanya. A PBG FMC Kockazati Tékealap befektetési jegyeinek tulajdonosai:(i) Magyar Allam (70%)
tulajdonosi jogok gyakorldja: MFB Zrt,, (ii) Piarista Rend Magyar Tartomanya (15%); (iii) Rilatumo Kft. (15%).
2.1.5 Legfontosabb vezetdségi tagok

A Kibocsaté Igazgatosaga: Vaszko Gabor (elndk), Vaszkd Laszld, Vaszko Péter

A Kibocsato feliigyel6bizottsaganak és auditbizottsaganak tagjai: Eszter Elemér (elnok), Dr. Szakaly Zoltan Sandor,
Dezse Margaret Elizabeth

2.1.6 Konyvvizsgalé megnevezése

A Kibocsat6 konyvvizsgalatat 2021. marcius 23. napjatdl az [.LK.SZ. 98. Informacids, Kdnyvvizsgald és Szolgaltatd
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag latja el, amelynek megbizatasa jelenleg 2026. marcius 23. napjaig sz6l. Tekintettel
arra, hogy a jelenlegi konyvvizsgdldé nem rendelkezik sem IFRS, sem kibocsat6éi mindsitéssel a Kibocsatd
nyilvanosan miikddé részvénytarsasagga valasatol Uj konyvvizsgalot nevez majd ki, akinek kivalasztasa jelenleg
folyamatban van. A 2020. és 2019. pénziigyi évek vonatkozasaban a Kibocsaté kényvvizsgalatra nem volt
kotelezett, ezen évek beszamolodit a jelen Tajékoztato készitése céljabol auditaltatta.

2.2 Melyek a Kibocsatéra vonatkozo kiemelt pénziigyi informaciék??
2.2.1 Eredménykimutatas

Eredménykimutatas az elmilt harom teljes iizleti évre vonatkozéan (auditalt):

adatok ezer Forintban 2021. év 2020. év 2019. év
Ertékesités nett6 0 0 0
arbevétele

Uzemi (zleti) -4.472 -1.260 477
tevékenység eredménye ) )

Adozas el6tti eredmény -4.472 -1.260 -477

Eredménykimutatas az utolsé teljes pénziigyi évet kovetd kozbens6 pénziigyi idészakra vonatkozdan, az
el6z6 iizleti év ugyanezen id6szakabdl szirmazé komparativ adatokkal (konyvvizsgaldi jelentéssel
alatamasztott):

adatok ezer Forintban 2022. elso félév 2021. elso félév
(januar 1.-junius 30.) (januar 1.-junius 30.)

Ertékesités nettd arbevétele 0 0
Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye -13.085 -858
Adoézas el6tti eredmény -13.085 -858

2.2.2 Mérleg

Mérleg az elmilt harom teljes tizleti évre vonatkozéan (auditalt):
adatok ezer Forintban 2021. év 2020. év 2019. év
Osszes eszkdz 1.090.418 3.406 4.624
Sajat t6ke 0sszesen 1.088.844 3.156 4.417
Netté6 pénziigyi kotelezettség (hosszu
lejarati  kotelezettség + rovid lejarata 1.343 -3.129 -4.390
kotelezettség - pénzeszkozok)

Py

elentéssel alatamasztott):

kotelezettség - pénzeszkdzok)

adatok ezer Forintban 2022. elso félév 2021. elso félév
(januar 1.-junius 30.) (januar 1.-juinius 30.)

Osszes eszkoz 1.090.458 1.092.458

Sajat t6ke dsszesen 1.075.759 1.095.160

Netté pénziigyi kotelezettség (hosszu

lejaratu kotelezettség + rovid lejarata 14.458 2271

Z A Kibocsato egyedi adatai szerepelnek az alpontokban.

Mérleg az utolso teljes pénziigyi évet kovetd kozbensé pénziigyi id6szakra vonatkozoéan, az eldzé iizleti év
ugyanezen idészakabdl szarmazé komparativ adatokkal (konyvvizsgaléi
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2.2.3 Cash flow-kimutatas

Cash-flow Kimutatas az elmult harom teljes iizleti évre vonatkozé6an (auditalt):

adatok ezer Forintban 2021.év 2020. év 2019. év
Szokasos tevékenységbdl szarmazo .3.148 1218 397
pénzeszkoz valtozas ) )

B(?fektetefl teyeke{lysegbol szarmazo -1.090.160 0 0
pénzeszkoz valtozas

Pgnzugyl .r.nuv,elete,kbol szarmazo 1.090.160 0 0
pénzeszkoz-valtozas

Cash-flow kimutatas az utolso teljes pénziigyi évet kovetd kozbensé pénziigyi idészakra vonatkozdéan, az
el6z6 iizleti év ugyanezen id6szakabdl szarmazé komparativ adatokkal (konyvvizsgaldi jelentéssel

alatamasztott):
adatok ezer Forintban 2022. elso félév 2021. elso6 félév
(januar 1.-jiinius 30.) (januar 1.-jiinius 30.)
Szokasos tevékenységbol szarmazo
. N . 10 -806
pénzeszkoz valtozas
Befektetési tevékenységb6l szarmazé 0 0
pénzeszkoz valtozas
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo 0 0

pénzeszkoz-valtozas

A multbeli pénziigyi informacidkra vonatkozd kényvvizsgaldi jelentésben mindsitések nem szerepeltek.

2.2.4 El6zetes pénziigyi informaciok

A leanyvallalatok Kibocsatoba valé apportalasa miatti jelentés brutté valtozas hatisanak megfelel6
bemutatasa érdekében a 2021. december 31-i fordulénapra vonatkozoé el6zetes (pro forma) konszolidalt

eredménykimutatas (auditalt):

adatok ezer Forintban 2020. december 31. 2021. december 31.
Ertékesités nettd arbevétele 3171371 3878126
Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye 68 280 85.718
Adodzas eldtti eredmény 29 846 98 845

A leanyvallalatok Kibocsatoba valé apportalasa miatti jelent6s brutté valtozas hatasanak megfeleld
bemutatasa érdekében a 2021. december 31-i fordulénapra vonatkozoé el6zetes (pro forma) konszolidalt

mérleg (auditalt):

kotelezettség — pénzeszkozok)

adatok ezer Forintban 2020. december 31. 2021. december 31.
Osszes eszkdz 7 183 355 8505943
Sajat t6ke 0sszesen 1124317 1192161
Netté pénzigyi kotelezettség (hosszu 2779410 3972151
lejarati  kotelezettség + rovid lejaratu

A leanyvallalatok Kibocsatéba valé apportalasa miatti jelent6s brutté valtozas hatasanak megfeleld
bemutatiasa érdekében a 2021. jinius 30-i fordulonapra vonatkozo eldzetes (pro forma) konszolidalt

eredménykimutatas (auditalt):

adatok ezer Forintban 2021. junius 30.
Ertékesités nett6 arbevétele 1798329
Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye 2593
Adodzas el6tti eredmény -247

mérleg (auditalt):

A leanyvallalatok Kibocsatéba vald apportalasa miatti jelent6s brutté valtozas hatasanak megfeleld
bemutatasa érdekében a 2021. jinius 30-i fordulonapra vonatkozo eldzetes (pro forma) konszolidalt

adatok ezer Forintban

2021. junius 30.

Osszes eszkoz

lejaratu kotelezettség - pénzeszkdzok)

7022 364
Sajat téke dsszesen 1093069
Nett6 pénziigyi kotelezettség (hosszu lejaratii kotelezettség + rovid 2541132
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2.3 Melyek a Kibocsatéhoz kapcsolddé legfontosabb specifikus kockazatok?

A Kibocsatd szempontjabél az alabbiak minésiilnek magas kockazatoknak:
2.3.1 Uzemanyagarak alakulasa

A megnovekedett iizemanyagarak okozta szallitasi koltségnovekedés miatt elképzelhetd, hogy sziikség lesz tovabb
emelni a termékek arain, amely kereslet csokkenést okozhat.
2.3.2 Klimakockazat

A klimavaltozas okozta hdmérséklet novekedés hatasara sulyos aszaly alakult ki az idei évben, amely ismétlédhet
az elkovetkezendd években is. A csapadékhiany miatt a kukoricatermés jelent6s része pusztulhat el, amely
megneheziti a feldolgozashoz sziikséges kukorica beszerzését, valamint a rendelkezésre all6 mennyiség is
dragabban szerezhet6 be.

2.3.3 Energia ellatas biztonsaga és a beszerzési arak alakulasa

A Kibocsato leanyvallalatainak iparaga energia intenziv, éppen ezért a féldgaz és villamosenergia aranak alakulasa,
valamint ezek rendelkezésre Aallasdnak biztositdsa kulcsfontossdgd. A magasabb piaci arak novelik az
energiabeszerzés koltségét, amelynek teljes vagy részbeni érvényesithet6sége a vevok felé kérdéses és ezaltal
befolyassal bir a Kibocsat6 eredményességére is. A helyzetet silyosbitja a beszallitasi lancok bizonytalanna valasa.
A Kibocsatoé telephelyén 520kw-os napelem parkkal rendelkezik, amely a sziikséges villamosenergia igényének
harmadat fedezi. A telephelyen rendelkezésre all egy 2 MWth teljesitmény(i szalmatiizelés(i kazan is, mely teljes
egészében el tudja latni a telepi hésziikségletet. A Kibocsaté mindent megtesz, hogy lednyvallalatainak a szilikséges
energia igénye biztositott legyen, azonban elképzelhetd olyan sulyos energiavalsag kialakulasa, amely kihatassal
lesz a gyartasi kapacitasra.

2.3.4 Makro tényezdk altalanos alakulasanak kockazata

A magyar gazdasag az eurodpai, illetbleg a vilaggazdasag folyamatainak kitett, nyitott gazdasag. A Kibocsaté
tevékenységére jelentés hatassal vannak a makrogazdasagi folyamatok, igy az inflacié, a forint arfolyama, a
kamatkornyezet, az energiadrak szintje, amelyek meghatarozéak a Kibocsaté forrashelyzetére, forraskoltségére és
eredményére nézve. A makrogazdasagi tényez6k kedvezétlen alakuldsa esetén, a bekovetkezd kedvezodtlen
folyamatok hatasait6l a Kibocsaté sem fiiggetlenitheti magat és a Kibocsaté jovedelmezisége negativan alakulhat.
2.3.5 Ukrajnai haboru

A haborua okozta export csokkenés érinti a Kibocsatét és leanyvallalatait is, mivel termelése egy részét korabban
Ukrajnaban értékesitette.

3 Ertékpapirokra vonatkozé kiemelt informaciok

3.1 Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?
3.1.1 Az értékpapirok tipusa és osztalya, valamint nemzetkozi értékpapir-azonosité szama

Ertékpapir tipusa és osztalya: dematerializalt formaban el8allitott névre szo6l6 torzsrészvény;

ISIN: HU0000200548, elnevezése: CIVITA GROUP Zrt. Torzsrészvény

3.1.2 Az értékpapirok pénzneme és cimlete, névértéke, a Kibocsatott értékpapirok szama és az
értékpapirok futamideje

Ertékpapir pénzneme: magyar forint

Ertékpapir névértéke: 100 forint

Ertékpapirok szama: 11.442.190(tizenegymilli6-négyszaznegyvenkétezer-egyszazkilencven) meglévo
torzsrészvény, valamint legfeljebb 3.000.000 (harommilli6) darab dGjonnan kibocsatandé torzsrészvény, tehat
osszesen legfeljebb 14.442.190 (tizennégymilli6-négyszaznegyvenkétezer-egyszazkilencven) darab torzsrészvény
Ertékpapirok futamideje: hatérozatlan

3.1.3 Az értékpapirhoz fiiz6d6 jogok

Osztalékhoz valé jog: A Részvényest a Kibocsatdnak a feloszthaté és a Kozgytilés altal felosztani rendelt
eredményébdl a részvényei névértékére juté aranyos hanyad (osztalék) illeti meg, feltéve, hogy a Kozgytilés vagy
az Igazgatdsag altal meghatarozott és az osztalékfizetésre vonatkozo kozleményben meghirdetett fordulénapon a
részvénykonyvben szerepel.

Szavazati jogok: Minden 100 forint névérték( torzsrészvény egy darab szavazatra jogosit.

Els6bbségi jog: Ha az alaptbke felemelésére pénzbeli hozzajarulas ellenében kertil sor, a Kibocsaté részvényeseit,
ezen belill elsé6 helyen a forgalomba hozott részvényekkel azonos részvénysorozatba tartoz6 részvénnyel
rendelkezd részvényeseket, a részvények atvételére vonatkozoé els6bbségi jog illeti meg, feltéve, hogy a Kozgytilés
els6bbségi jogukat hatarozatdban nem zarta ki.

Kibocsaté nyereségébdl vald részesedés joga: A Kibocsatd nyereségébdl a részvényesek az osztalékjogok szerint
részesednek.

Likvidaciés hanyadhoz val6 jog: A Kibocsatd jogutdd nélkiili megsziinése esetén, a Kibocsatd tartozasainak
kiegyenlitését kovetSen fennmaradé és feloszthaté vagyona a részvényeseket részvényeik névértékének
alaptékéhez viszonyitott aranyaban illeti meg.
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Visszavaltasra vonatkozo rendelkezések: A Részvények nem visszavalthatok.
Atvaltasi feltételek: A Részvények nem atvalthatok.
Ko6zgyiilésen vald részvétel joga: A részvényes jogosult a Kozgytilésen részt venni, felvilagositast kérni, valamint
észrevételt és inditvanyt tenni, szavazati joggal rendelkez6 részvény birtokaban szavazni.
T4ajékoztatdshoz vald jog: A Kdzgyiilés napirendjére tlizott ligyre vonatkozdan az Igazgatdsag koteles minden
részvényesnek a napirendi pont targyalasdhoz a sziikséges tajékoztatast megadni, ugy, hogy a részvényes - a
Kozgytilés napja el6tt legalabb 8 (nyolc) nappal benyujtott irasbeli kérelmére - a sziikséges felvildgositast
legkésébb a kozgylilés napja el6tt 3 (harom) nappal megkapja. A beszamold, illetve az Igazgatésag és a
FelligyelGbizottsag jelentésének 1ényeges adatai vonatkozasaban a tijékoztatas hatarideje a Kozgytilést megel6z6
15 (tizeno6t) nap.
Kozgylilés dsszehivasanak joga: A Kibocsat6 azon részvényese vagy részvényesei, akik egylittesen a szavazati jogok
legalabb egy szazalékaval rendelkeznek, az ok és a cél megjeldlésével barmikor kérhetik a Kibocsato Kozgytilésének
Osszehivasat.
Napirend kiegészitéséhez valé jog: Ha a Kibocsatéban egylittesen a szavazatok legaldbb egy szazalékaval
rendelkezd részvényesek a napirend Kkiegészitésére vonatkozd - a napirend részletezettségére vonatkozd
szabalyoknak megfelel6 - javaslatot vagy a napirenden szerepld vagy arra felveend6 napirendi ponttal kapcsolatos
hatarozattervezetet a Kozgy(ilés 0sszehivasardl sz6l6 hirdetmény megjelenésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil
kozlik az Igazgatésaggal, az Igazgatésag a Kkiegészitett napirendrdl, a részvényesek altal elGterjesztett
hatarozattervezetekrdl a javaslat vele valé kozlését kévetden hirdetményt tesz kozzé. A hirdetményben megjelolt
kérdést napirendre tizottnek kell tekinteni.
Egyedi konyvvizsgidlat kezdeményezésének joga: A Kibocsaténak egyiittesen a szavazatok legalabb egy
szazalékaval rendelkezd részvényesei a részvényesek javara a Kibocsaté sajat t6kéjébdl, a részvényesek tagsagi
jogviszonyara figyelemmel teljesitett kifizetés jogszeriliségének vizsgalata céljabodl, a kifizetéstdl szamitott egyéves
jogvesztdé hataridén belill konyvvizsgalé kirendelését kérhetik a nyilvantarté birdsagtdl, ha a Kkifizetés
kovetkeztében a Kibocsato sajat tékéje nem érivagy érné el a Kibocsaté alaptékéjét vagy veszélyeztetné a Kibocsato
fizet6képességét.
Igényérvényesités kezdeményezéséhez valo jog: Ha a Kozgyf(ilés elvetette vagy nem bocsatotta hatarozathozatalra
azt az inditvanyt, hogy a Kibocsatdnak valamely részvényes, vezetd tisztségviseld, feliigyel6 bizottsagi tag, tovabba
a konyvvizsgal6 ellen tdmaszthaté kovetelését érvényesitsék, a kovetelést a szavazati jogok egy szazalékaval
rendelkezd részvényesek a Kozgytilést6l szamitott 30 (harminc) napos jogveszté hataridén beliil a Kibocsaté
képviseletében a Kibocsato javara maguk is érvényesithetik.
3.1.4 Az értékpapirok Kkielégitési sorrendben betoltétt helye a Kkibocsaté tékestruktirajaban
fizetésképtelenség esetén

A Kibocsato fizetésképtelensége esetén az értékpapirok kielégitési sorrendben betdltott helye: a Kibocsaté jogutod
nélkiili megszlinése esetében a hitelez6k kielégitése utan fennmaradd vagyont - térvény eltéré rendelkezése
hidnyaban - a részvényesek kozott az altaluk a részvényekre ténylegesen teljesitett befizetések, illetve nem
pénzbeli hozzajarulasok alapjan, részvényeik névértékének aranyaban kell felosztani.

3.1.5 Az értékpapirok szabad atruhazhatésagara vonatkozoé barmilyen korlatozas

A Részvények szabad atruhazhatésaga nem korlatozott.
3.1.6 Az osztalék-, illetve Kifizetési politika

A Részvényest a Kibocsaténak a feloszthat6 és a Kozgytilés altal felosztani rendelt eredményébdl a részvényei
névértékére jutdé aranyos hanyad (osztalék) illeti meg, feltéve, hogy a Kozgylilés vagy az Igazgatosag altal
meghatarozott és az osztalékfizetésre vonatkozo6 kozleményben meghirdetett fordulénapon a részvénykonyvben
szerepel. A Kozgy(ilés a szamviteli szabalyok szerint elkészitett beszamold elfogadasaval egyidejiileg az
Igazgatésagnak, a FeliigyelGbizottsag altal eldzetesen jovahagyott javaslatara dont az osztalékfizetésrdl. A
Kibocsato az osztalékot nem pénzbeli juttatas formajaban is teljesitheti, illetve a Kozgytilés jogosult gy hatarozni,
hogy az osztalék teljesitése részben pénzbeli és részben nem pénzbeli juttatas formajaban torténik. Az osztalékhoz
val6 jog nem évil el, de a Kibocsatotdl fel nem vett, vagy a késedelmesen felvett osztalék utan kamatot nem lehet
kovetelni. A Kibocsaté koteles a ra iranyadé mindenkor hatilyos Budapesti Ertéktézsde Altalanos
Uzletszabalyzatdban meghatarozott Ex-kupon Nap (az elsé olyan Tézsdenap, amelyen a Tarsasag részvényeire mar
az osztalékra valo jogosultsag nélkiil kereskednek) eldtt 2 (kett§) Tézsdenappal nyilvanossagra hozni az osztalék
végleges mértékét. Az Ex-kupon Nap legkordbban a kupon mértékét megallapitéd kozgytilést kévetd harmadik
Tézsdenap lehet.

3.2 Hol kereskednek az értékpapirokkal?
A Kibocsaté a Részvények szabalyozott piacra térténd bevezetés irdnti kérelmet fog benytjtani a BET részvény

s sz

3.3 Kotédik-e valamilyen garancia az értékpapirokhoz?
A Részvényekhez garancia nem kotédik.
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3.4 Melyek az értékpapirra vonatkozé legfontosabb specifikus kockazatok?

Az értékpapirok szempontjabdl az alabbiak mingsiilnek magas kockazatoknak:
3.4.1 75%-os kozgyiilési kérdések

Jelenleg a Vapozit Trust rendelkezik a Részvények 86,73%-val, igy mind az egyszer(i tdbbséget, mind a 75% feletti
tobbséget igénylo6 kozgytilési kérdésekben onalldan donthet. A tervezett tokeemelés sikeres megvaldsuldsa esetén
részesedése koriilbeliil 68,71%-ra csékkenhet, amely alapjan az egyszer(i tobbséget igényl6 kérdésekben tovabbra
is 6nalléan tud donteni.

3.4.2 Nyilvanos ajanlattétel meghitsulasa

A Kibocsaté fenntartja a jogot, hogy az ajanlattétel részvényértékesités nélkiili lezarasarél rendelkezzen,
amennyiben a Tajékoztato alairasakor elére még nem latott olyan események, valtozasok torténnek a nemzetkozi
és/vagy magyar pénziigyi, politikai, piaci, gazdasagi vagy jogszabalyi kérnyezetben, amelyek feltételezhet6en
negativan befolyasoljak az ajanlattételt, a Részvényekkel valé kereskedést vagy a befektetdk pénziigyi érdekeit.
3.4.3 Szabalyozott piacra valé bevezetés meghitsulasa

A t6zsdére lépésnek a Standard kategoridba feltétele, hogy minimum 10%-o0s koézkézhanyadot érjen el a
részvényesi struktira, ami azt jelenti, hogy a Részvények minimum 10%-4t olyan befektet6knek kell tulajdonolni,
akik kevesebb mint az alaptéke 5%-at képviseld részvényekkel rendelkeznek (kdzkézhanyad). Ennek hidnyaban
100 milli6 forint minimum kézkéz kapitalizaciét var el a BET (tehét azt, hogy 6sszesen minimum 100 millié forint
arfolyamértékii részvény legyen olyan befekteték tulajdonaban, akik 5%-nal kevesebb részvénnyel birnak), vagy
azt, hogy legalabb 100 (szaz) tulajdonosa legyen a Kibocsaténak. Amennyiben a fenti kozkézhanyad szabalyok
egyike sem teljesii], ugy a Részvények kereskedését Standard kategdridba nem lehet kérelmezni és a szabalyozott
piacra valo bevezetés meghitusulhat.

3.4.4MFB VBTMA részvényigénylése

Az MFB VBTMA bar mar el6zetes kotelezettségvallald nyilatkozatot tett, amely alapjan biztos, hogy
Részvényigénylési Nyilatkozatot tesz az Ertékesités soran, de eléfordulhat, hogy az Ajanlati Aranal magasabb
Kibocsatasi Ar kialakuldsa vagy a pari passu iigyletek kritériumainak érvényre juttatisa, illetve az altala
100.000.000 forint értékben meghatarozott minimalis befektetési Osszeg miatt mégsem jut Felajanlott
Részvényekhez. Esetlegesen az is megtorténhet, hogy az altala minimum kibocsatasi értékként fizetendd
100.000.000 forint mellett, amely a Felajanlott Részvények teljes elfogadott kibocsatasi osszértéknek legfeljebb
30%-a lehet, nem lesz tovabbi 70%-ot képviseld befektetd(k).

3.4.5 Masodpiaci kereskedés nem biztositott

Nem biztositott, hogy a Részvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki, illetve az, hogy a kialakul6
masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ezért eléfordulhat, hogy a befektet6knek csak korlatozott
lehetdségiik lesz a Részvények értékesitésére, vagy a megfelel6 likviditassal rendelkez6 hasonlé értékpapirokhoz
képest kedvezditlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat.

3.4.6 Volatilitas kockazata

A piaci kereslet és kinalat fliggvényében a Részvények arfolyama volatilis lehet, és nem kizarhat6 a Részvények
aranak csokkenése. Emiatt nem biztosithato, hogy a befektetdk a kibocsatasi aron vagy azt meghaladé arszinten
tudjak értékesiteni a Részvényeiket.

4 Az értékpapirokra vonatkoz6 nyilvanos ajanlattételre és azok szabalyozott piacra toérténd
bevezetésére vonatkozd kiemelt informacidok

4.1 Mely feltételek és iitemezés alapjan fektethetek ebbe az értékpapirba?
4.1.1 Ajanlattétel altalanos feltételei és varhato iitemezése

A Kibocsaté alaptékéjét a Felajanlott Részvények nyilvanos forgalomba hozatalaval kivanja felemelni, amelyre
nyilvanos ajanlattétel titjan keriil sor. A Kibocsatd a Felajanlott Részvényeket egy id6ben tartandé zart konyvépités
és jegyzési eljaras keretében kivanja értékesiteni. Az Ertékesitésben kiilfoldi és belfoldi cselekviképes természetes
személyek és Gazdalkod6 Szervezetek jogosultak részt venni, akik {igyfél- vagy foly6észamlaval és
értékpapirszamlaval rendelkeznek a Forgalmazoknal. A kdnyvépitéses ajanlattétel soran az Intézményi Befektetdk
altal adott Ajanlati Arak alapjan alakul ki a Kibocsatasi Ar. Intézményi Befektetknek nem mindsiilé befektetSk
Jegyzési Nyilatkozatukban a Maximalis Ar mellett tehetik meg jegyzéseiket. Amennyiben a teljes kétmillidrd
osszkibocsatasi érték(i (vagy az Igazgatdsdg diszkreciondlis dontése alapjan legfeljebb kettémilliard-
négyszazmillié forint 6sszkibocsatédsi értékii) Felajanlott Részvényt Intézményi Befektet6knek nem mindsiil6
befektetdk jegyzik le, ugy az Intézményi Befektetk részére nem keril kiosztasra Felajanlott Részvény és a
Kibocsatasi Ar a Maximalis Ar lesz. Amennyiben sor keriil értékesitésre Intézményi Befektet6knek is és a
Kibocsatasi Ara Maximalis Ar alatti, igy az Intézményi Befektetknek nem minésiilé befektetdk is Kibocsatasi Aron
jutnak Felajanlott Részvényekhez és a kiilonbozetet résziikre a Forgalmazdk visszafizetik.

Az MFB VBTMA el6zetes kotelezettségvallalé nyilatkozatot tett 100.000.000-500.000.000 forint &sszkibocsatasi
értéki Felajanlott Részvény atvételére, amely azonban feltételekhez kotott, amelyre a Részvénykiosztas sordn a
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Vezet6 Forgalmazdnak és a Kibocsatonak figyelemmel kell lennie, és el6fordulhat, hogy az MFB VBTMA nem szerez
Felajanlott Részvényt az ajanlattétel keretében.

A nyilvanos ajanlattétel lebonyolitéja az UniCredit Bank Hungary Zrt mint Vezet6 Forgalmaz6, valamint
Tarsforgalmazoként az MBH Bank Nyrt., amelyeknek székhelyein és a 25. szdmu mellékletben felsorolt fiokjaikban
személyesen adhatjak le Részvényigénylési Nyilatkozataikat a befektetdk.

AJegyzési ld6szak: 2023. janius 1. 9:00 6ratdl 2023. junius 15. 12 6éraig tart.

Az ajanlattétel keretében megcélzott kibocsatas teljes Osszege kétmilliard forint, amely az Igazgatdsag
diszkrecionalis dontése alapjan legfeljebb kettémilliard-négyszazmillié forintra emelkedhet, amelybdl legfeljebb
haromszazmillié forint a Kibocsaté alaptékéjét emeli, mig a fennmaradé 6sszeg a téketartalékot.

A Kibocsaté Igazgatdsaga diszkreciondlisan jogosult donteni az ajanlattétel visszavonasarol, amennyiben ugy itéli
meg, hogy a Kibocsat6 és/vagy a befektet6k érdekei, valamint az aktudlis politikai és gazdasagi helyzet ennek
sziikségességét diktalja.

4.1.2 Szabalyozott piacra val6 bevezetés részletei

A jelen Tajékoztato Feliigyelet altal torténé jovahagyasat kovetden, a Kibocsatoé a Részvények bevezetését fogja
kérelmezni a BET szabalyozott piacara. A BET bevezetést jovahagyé hatarozatat és a cégbirésag miikodési
formavaltast bejegyz0 végzését kovetden keriilhet majd sor a nyilvanos ajanlattételre, amelynek sikere esetén a
Felajanlott Részvények is bevezetésre keriilnek a BET szabalyozott piacara, majd megkezdddhet az Osszes
Részvénnyel valé kereskedés a BET szabélyozott piacanak részvény szekcidjanak Standard Kkategériajaban.
Amennyiben a nyilvanos ajanlattétel eredményeként nem teljesiilnek a Standard kategoéria feltételei, ugy a
befektet6k visszakapjak a Felajanlott Részvényekért fizetett 0sszeget, az ajanlattételt a Kibocsaté sikertelennek
mindsiti, megteszi a szlikséges Tajékoztato kiegészitést és a Részvények kivezetését kezdeményezi a szabalyozott
piacral.

4.1.3 Ajanlattételbdl fakadoé felhigulas osszege és szazalékos aranya

Az ajanlattétel eredményeként legfeljebb 300.000.000 (haromszazmillié) forinttal néhet a Kibocsaté alaptékéje,
amely esetben a Vapozit Trust részesedése 68,71% koriili mértékre csékken, a PBG FMC Kockazati T6kelap-kezel
Zrt. altal kezelt PBG FMC Kockazati T6kealap részesedése pedig 10,51% koriili mértékre csokkenhet le.

4.1.4 Ajanlattétel becsiilt 6sszkoltsége

Az ajanlattétel koltségeit a Kibocsatd viseli, azokat nem terheli a befektetékre. Sikeres ajanlattétel esetén, a bevont
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4.2 Kiaz ajanlattevé és/vagy a szabalyozott piacra torténé bevezetést kéro személy?

A szabalyozott piacra valé bevezetést a Kibocsato fogja kérelmezni, igy a szabalyozott piacra valé bevezetés
kérelmez6je és az ajanlattevd is a Kibocsato.

4.3 Miért késziilt ez a tajékoztat6?
4.3.1 Ajanlattétel és szabalyozott piacra torténd bevezetés okai

Az ajanlattételbdl varhaté bevétel 6sszege 2.000.000.000 (kétmilliard) forint, amely az Igazgatosag diszkrecionalis
dontése esetén legfeljebb 2.400.000.000 (kétmillidrd-négyszazmillid) forintra emelkedhet, amelybdl a Kibocsatd
beruhdzasainak finanszirozasi igényét kivanja fedezni (ehetdé tanyér és pohar gyartashoz sziikséges gépsor
refinanszirozasa 299 milli6 forint dsszegben, kukoricasilék tarolokapacitasanak nodvelése 970 millié forint
értékben (amelyhez 368,6 millié forint vissza nem téritend6 tamogatast nyert el a cégcsoport), csomagolas
automatizalasa 300 millié forint 6sszegben, naper6mii kapacitas megduplazasa kb. 144 milli6 forint dsszegben,
szalma tiizelésli erémi fejlesztése kb. 100 milli6 forint 6sszegben és a maradék oOsszeg altalanos
vallalatfinanszirozasi céla felhasznalasa).

Az ajanlattételre jegyzési garanciavallalasi megallapodas nem vonatkozik.

A Kibocsaté a szabalyozott piacra torténé bevezetésre és az ajanlattételre vonatkozdéan nem tart fel
osszeférhetetlenségi okokat.
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IL.

KOCKAZATI TENYEZOK

1 AKibocsatoéra jellemz6 1ényeges kockazatok bemutatasa

A Kibocsdtd iizleti tevékenységével és ipardgdval kapcsolatos kockdzatok
1.1 Uzemanyagarak alakulasa

A Kibocsato lednyvallalata, a CIVITA FOOD Kft. teljesiti a vev6i megrendeléseket, ellatja a logisztikai
feladatokat. A megnovekedett Uzemanyagarak okozta szdllitdsi koltségnovekedés miatt
elképzelhetd, hogy sziikség lesz tovabb emelni a termékek arain. A sziikséges aremelkedést nem
mindig lehetséges azonnal érvényesiteni, csak id6ben csusztatva, de még igy is okozhat kereslet
csokkenést.

Kockazati szint: magas @
1.2 Klimakockazat

A klimavaltozas okozta hémérséklet novekedés hatdsara sulyos aszaly alakult ki az idei évben,
amely ismétlédhet az elkdvetkezendd években is. A csapadékhidny miatt a kukoricatermés jelent6s
része pusztulhat el, amely megneheziti a feldolgozashoz sziikséges kukorica beszerzését, valamint
a rendelkezésre all6 mennyiség is dragabban szerezhet6 be. A 2022-es betakaritasi szezon soran a
Kibocsatéd és lednyvallalatai be tudtdk szerezni a tervezett kukoricamennyiséget, azonban
magasabb ar mellett és tavolabbi termel6ktél. A hdmérséklet emelkedése és a csapadékhiany
fennakadast okozhat a kukoricatermesztésben a kovetkez6 években is. Ezzel szdmolva a Kibocsato
szarazsagtlir6bb termesztéstechnolégia kidolgozasaba kezdett a klimavaltozas kezelésére.

Kockazati szint: magas O
1.3 Energia ellatas biztonsaga és a beszerzési arak alakulasa

A Kibocsato lednyvallalatanak, az AGRI-CORN Kft.-nek f6 profilja a kukoricatészta, kukoricaolaj és
egyéb kukorica alapi malomipari termékek gyartasa, amelyet Debrecen mellett, Monostorpalyiban
végez. A Kibocsaté leanyvallalatanak ipardga energia intenziv, éppen ezért a foldgaz és
villamosenergia aranak alakuldsa, valamint ezek rendelkezésre 4lldsdnak biztositasa
kulcsfontossagu. A magasabb piaci arak novelik az energiabeszerzés koltségét, amelynek teljes vagy
részbeni érvényesithet6sége a vevOok felé kérdéses és ezaltal befolyassal bir a Kibocsato
eredményességére is. A helyzetet sulyosbitja a beszallitasi lancok bizonytalanna valasa. Jelen piaci
koriilmények mellett, még a sziikséges energiabeszerzésre vonatkozé hatarozott idejii és tavolban
lejaré szerzdédéssel biréd gazdasagi szerepl6knek is gondolniuk kell arra, hogy az érvényes és
hatalyos szerz6dés ellenére is fizikailag esetleg nem tudja szolgaltatdjuk mégsem biztositani a
gazdasagi tevékenységiikhoz szilikséges mennyiséget. A Kibocsato telephelyén 520kw-os napelem
parkkal rendelkezik, amely a szilikséges villamosenergia igényének harmadat fedezi. A Kibocsato
lednyvallalatanak, az AGRI-CORN Kft-nek 2023. januar 1. 6ta az AUDAX Renewables Kft.-vel van
érvényben villamosenergia vasarlasi keretszerz6dése, mely alapjan jelenleg azonnali arazassal
vasarol villamos energiat a miikodéséhez. A sziikséges gazfelhasznalast tartalyos cseppfolyds
gazzal biztositja a Kibocsato a telephelyén, amelyen valtoztatni nem kivan és jelen piaci és politikai
korilmények mellett kiilondsen agy itéli meg, hogy ez a fajta gazellatas a leginkabb biztos megoldas.
A Kibocsaté mindent megtesz, hogy leanyvallalatainak a sziikséges energia igénye biztositott
legyen, azonban elképzelhet6 olyan sulyos energiavalsag kialakulasa, amely kihatassal lesz a
gyartasi kapacitasra. Ugyanakkor a telephelyen rendelkezésre all egy 2 MWth teljesitmény(i
szalmatiizelésii kazan is, mely teljes egészében el tudja latni a telepi hésziikségletet.

Kockazati szint: magas O
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1.4 Munkaero6hiany

A munkaer6hiany magyarorszagi alakulasa hatranyos tényez6 lehet a Kibocsato és leanyvallalatai
gazdalkodasara. Debrecen és kornyékén tobb jelent6s multinaciondlis vallalat jelent meg a
munkaerdpiacon, azonban a CIVITA Cégcsoport miikodési Kkistérségében a legnagyobb
foglalkoztatd és vonzd a munkavallaldk korében. Jelenleg nincs betoltetlen pozicid a cégcsoportndl,
azonban a Kibocsatd figyelemmel van arra, hogy a munkaerd fluktuacidja, illetve a szabad
munkaerdallomanynak a sziikdssége esetleg a joviben mar nehézségeket eredményezhet a
szlikséges munkaerd felvételében. Amennyiben az dllomanyban jelent6s csokkenés torténik, tigy az
negativ kihatassal lehet a Kibocsato és leanyvallalatai bevételeinek alakulasara.

Kockazati szint: kozepes

1.5 Miikodési kockazatok

Kibocsatdnal és leanyvallalatainal ugyantgy, mint mas piaci szerepl6nél fennallhat az emberek
szandékossagdbol vagy hanyagsagabdl, a munkafolyamatok hibas lebonyolitasi eljarasabdl,
er6forrasok, rendszerek hibajabdl, kiesésébd], fizikai karosodast okozo kiils6 eseményekbdl fakado,
vagyoni és nem vagyoni, Uizleti veszteségek veszélye. Ezen kockazatok kivédésére folyamatba
épitett ellen6rzéseket alkalmaz a Kibocsatd, amelyek tobb, egymastdl fliggetlen rendszerben adnak
visszajelzést a miikodésrdl, azonban ezen ellendrzések mellett sem zarhat6 ki a fenti kockazat,
amely kihatassal lehet a Kibocsato arbevételére.

Kockazati szint: kozepes

1.6 IFRS atallas kockazata

A Kibocsaté Részvényeinek szabdlyozott piacra val6 bevezetését kovetéen éves beszamoldjat IFRS
szerint lesz koteles elkésziteni és a rendszeres kozzétételi kotelezettségeit is [FRS-ben kell
teljesitenie. Ennek megsértése esetén a Feliigyelet tobbféle intézkedést alkalmazhat, igy példaul
birsagot szabhat ki a Kibocsatora vagy legvégsé esetben akar felfliggesztheti a t6zsdei kereskedést,
valamint el6irhatja az értékpapir terméklistarol valo torlését is. Az éves beszamold IFRS-ek szerinti
Osszedllitasara torténd attérés feltétele, hogy a Kibocsatd rendelkezzen az attérésre vald
felkésziiltségét igazolé konyvvizsgaloi jelentéssel. Az IFRS-ekre torténé attérést a Kibocsato
legkés6bb az attérés napja el6tt 30 nappal koteles bejelenteni az allami adéhatdsag részére. A
bejelentéshez csatolni kell a felkésziiltséget igazol6 konyvvizsgaloi jelentést.

Ha a Kibocsat6é a Szamviteli torvény rendelkezése altal el6irt IFRS atallasi hataridére még nem
rendelkezik az attérésre vald felkésziiltséget igazolé konyvvizsgaldi jelentéssel, vagy azt nem jelenti
be hataridében az ad6hat6sag felé, akkor az adéhat6sag 500.000 Forint erejéig terjed6 mulasztasi
birsagot allapithat meg a térvényi el6irasok megsértése miatt.

Kockazati szint: alacsony

Makrogazdasdgi, jogi és szabdlyozdsi kérnyezetbdl eredé kockdzatok

1.7 Makro tényezdk altalanos alakulasanak kockazata

A magyar gazdasag az eurdpai, illet6leg a vilaggazdasag folyamatainak Kitett, nyitott gazdasag. A
Kibocsaté tevékenységére jelentds hatassal vannak a makrogazdasagi folyamatok, igy az inflacio, a
forint arfolyama, a kamatkornyezet, az energiadrak szintje, amelyek meghatarozéak a Kibocsato
forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. Emellett, e folyamatok kedvezé6tlen
alakulasa a Kibocsato termékei iranti kereslet csokkenéséhez is vezethet. A Kibocsatd termékeit,
illetve azok piacait kedvezoétleniil érint6 kormanyzati, koltségvetési, gazdasagpolitikai vagy
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politikai intézkedések ugyancsak hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsaté bevételeit, miikodését,
illet6leg eredményességét.

A makrogazdasagi tényez6k kedvezdbtlen alakuldsa esetén, a bekdvetkezd kedvezétlen folyamatok
hatasaitél a Kibocsatdé sem fiiggetlenitheti magat és a Kibocsatdé jovedelmezdsége negativan
alakulhat.

Kockazati szint: magas @
1.8 Ukrajnai haboru

Makrogazdasagi elemzések alapjan a kozép-eurdpai gazdasagok novekedési litemét lassitjak az
ukrajnai haboru atsziir6d6 hatasai, a novekvd inflacid, elszabadult nyersanyagarak. A haboru
okozta export csokkenés érinti a Kibocsatot és lednyvallalatait is, mivel termelése egy részét
korabban Ukrajnaban értékesitette.

Kockazati szint: magas @
1.9 Kiilonadoé a kiskereskedelemben

A Kibocsato és leanyvallalatai termékeiket részben élelmiszer kereskedelmi lancokon keresztiil
értékesitik, amelyek megnovekedett adéterheik kigazdalkodasa érdekében beszallitdikkal
szemben szigoribb alku poziciét vehetnek fel, amelynek hatasara a Kibocsat6 és leanyvallalatai
altal értékesitendd termékek arrése csokkenhet.

Kockazati szint: kozepes
1.10Pandémia

A COVID-19 jarvany esetleges kovetkez6 hullama, vagy barmilyen mas jov6beni vilagjarvany
csokkentheti a Kibocsaté termékei iranti keresletet, ezaltal negativan befolyasolhatja a Kibocsato
arbevételét.

Kockazati szint: kozepes

A Kibocsato pénziigyi helyzetével kapcsolatos kockdzatok

1.11 AGRI-CORN bankhitelek

A Kibocsaté nem, kizarélag az AGRI-CORN Kft. rendelkezik hitelekkel. Ha az AGRI-CORN Kft. a
hitelszerz6désben vallalt kotelezettségeket, megallapodasokat, eléirasokat, biztositékokat nem
vagy nem folyamatosan tudja teljesiteni vagy fenntartani, gy érvényesitésre keriilhetnek a bank
altal lekotott biztositékok, vagy a szerz6dés felmondasra keriilhet, és igy esedékessé valhat a teljes
kint 1év6 hiteltartozas.

Kockazati szint: alacsony

2 A Részvényekre jellemz6 1ényeges kockazati tényezok
2.1 75%-os kozgytilési kérdések

Jelenleg a Vapozit Trust rendelkezik a Részvények 86,73%-val, igy mind az egyszerii tobbséget,
mind a 75% feletti tobbséget igényld kozgyiilési kérdésekben o6ndlléan donthet. A tervezett
tokeemelés sikeres megvaldsulasa esetén részesedése koriilbeliil 68,71 %-ra csokkenhet, amelynek
eredményeként mar csak az egyszer(i tobbséget igénylé kozgylilési kérdésekben tud egyediil
donteni.

Kockazati szint: magas o
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2.2 Nyilvanos ajanlattétel meghitasulasa

A Kibocsaté fenntartja a jogot, hogy az ajanlattétel részvényértékesités nélkiili lezarasarol
rendelkezzen amennyiben a Tajékoztatd alairdsakor elére még nem latott olyan események,
valtozasok torténnek a nemzetkdzi és/vagy magyar pénziigyi, politikai, piaci, gazdasagi vagy
jogszabdlyi kornyezetben, amelyek feltételezhet6en negativan befolyasoljdk az ajanlattételt, a
Részvényekkel vald kereskedést vagy a befektet6k pénziigyi érdekeit. Ebben az esetben a
befektetdk altal a jegyzés soran fizetett ellenérték visszafizetésre keriil (kamat-, illetve barmilyen
tovabbi fizetési kotelezettség nélkiil) a Jegyzési Id6szak Zaro6 Id6pontjat kovet6 5 (6t) napon beliil.

Kockazati szint: magas @

2.3 Szabalyozott piacra valdé bevezetés meghitsulasa

A t6zsdére 1épésnek a Standard kategoridba feltétele, hogy minimum 10%-os kdzkézhanyadot érjen
el a részvényesi struktdra, ami azt jelenti, hogy a Részvények minimum 10%-at olyan
befektet6knek kell tulajdonolni, akik kevesebb, mint az alaptéke 5%-at képviseld részvényekkel
rendelkeznek (kozkézhanyad). Ennek hidnyaban 100 milli6 forint minimum kozkézkapitalizacidt
var el a BET (tehat azt, hogy 6sszesen minimum 100 millié forint arfolyamértékii részvény legyen
olyan befektet6k tulajdonaban, akik 5%-nal kevesebb részvénnyel birnak), vagy azt, hogy legalabb
100 (szaz) tulajdonosa legyen a Kibocsatonak. Amennyiben a fenti kozkézhanyad szabalyok egyike
sem teljesil, 4gy a Részvények kereskedését Standard kategdridba nem lehet kérelmezni és a
szabalyozott piacra val6 bevezetés meghidsulhat. Egy ilyen nem vart esetben, a Kibocsaté kénytelen
lesz kereskedés megkezdése nélkiil kivezetni a Részvényeket és ismét zartkorlien miikodd
részvénytarsasagként miikddni tovabb.

Kockazati szint: magas O

2.4 MFB VBTMA részvényigénylése

Az MFB VBTMA bar mar elézetes kotelezettségvallalé nyilatkozatot tett, amely alapjan biztos, hogy
Részvényigénylési Nyilatkozatot tesz az Ertékesités soran, de eléfordulhat, hogy az Ajanlati Aranal
magasabb Kibocsatasi Ar kialakulasa vagy a pari passu tigyletek kritériumainak érvényre juttatasa,
illetve az altala 100.000.000 forint értékben meghatarozott minimalis befektetési 6sszeg miatt
mégsem jut Felajanlott Részvényekhez. Esetlegesen az is megtorténhet, hogy az altala minimum
kibocsatasi értékként fizetend6 100.000.000 forint mellett, amely a Felajanlott Részvények teljes
elfogadott kibocsatasi Osszértékének legfeljebb 30%-a lehet, nem lesz(nek) tovabbi 70%-ot
képvisel6 befektet6 (k).

Kockazati szint: magas @

2.5 Masodpiaci kereskedés nem biztositott

Nem biztositott, hogy a Részvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki, illetve az, hogy
a kialakul6 masodpiaci kereskedés megfelel6 likviditast biztosit. Ezért el6fordulhat, hogy a
befektet6knek csak korlatozott lehetéségiik lesz a Részvények értékesitésére, vagy a megfelel6
likviditassal rendelkez6 hasonlé értékpapirokhoz képest kedvezétlenebb feltételek mellett tudjak
értékesiteni azokat.

Kockazati szint: magas @

2.6 Volatilitas kockazata

A piaci kereslet és kinalat fliggvényében a Részvények arfolyama volatilis lehet, és nem kizarhat6 a
Részvények aranak csokkenése. Emiatt nem biztosithat6, hogy a befektet6k a Kibocsatasi Aron vagy
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azt meghaladé arszinten tudjak értékesiteni a Részvényeiket. Arfolyamstabilizaciés intézkedésekre
nem Kkertl sor, erre vonatkozé megallapodast a Kibocsaté a Forgalmazokkal nem kotott.

Kockazati szint: magas @

2.7 Felhigulas kockazata

A Kibocsatoé tékebevondas céljabol tovabbi tékeemelésekrdl donthet, amely az egy részvényre jutd
sajat téke, eredmény és szavazati arany csokkenésével jar egyiitt.

Kockazati szint: kozepes

2.8 Lock-up kockazata

A Jelenlegi Részvényesek 2022. augusztusdban megallapodast kotottek (amelyet tobbszor
maddositottak, legutébb 2023. marcius 22-én), amelyben vallaltdk, hogy a PBG FMC 2023.
szeptember 30. napjdig, a Vapozit Trust pedig 2024. szeptember 30. napjaig a Kibocsatéban
meglévd részvényeit nem értékesiti. A korlatozas lejarta utan ezen Részvények is értékesitésre
kertilhetnek, amely kihathat a Részvények arfolyamara.

Kockazati szint: kozepes
2.9 Jogszabalyvaltozasok

A Részvényekre és a Részvényekkel kapcsolatban gyakorolhatd tulajdonosi jogokra a mindenkor
hatalyos magyar jog az irdnyado6. Ennek megfelel6éen nem zarhat6 ki, hogy a jelen Tajékoztato
datumat kovetben olyan jogszabalyvaltozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Részvényekre és
a Részvényekkel kapcsolatban gyakorolhaté tulajdonosi jogokra.

Kockazati szint: alacsony

2.10 Ado6zasi szabalyok valtozasa

A Részvényekre tekintettel elért arfolyamnyereség, osztalék- és mas jovedelem, valamint a
Részvényeket érintd tranzakciok ad6zasaval kapcsolatos, a jelen Tajékoztatd id6pontjaban hatalyos
jogszabalyok a jovében valtozhatnak, akar a Részvényesek szamara hatranyosan is.

Kockazati szint: alacsony
2.11 Vagyoni biztositas hianya

A Részvényekre nem terjed ki sem az Orszagos Betétbiztositasi Alap, sem a Befektet6-védelmi Alap
védelme, ezért a Részvényekkel kapcsolatos arfolyam- vagy egyéb veszteség esetére mas harmadik
személy helytallasaban a részvényesek nem bizhatnak. A Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége
esetén a Részvényesek egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.

Kockazati szint: alacsony
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3

Kockazati attekintés

Kockéazat - Kozepes

Alacsony

Kibocsatora jellemzd 1ényeges kockazatok bemutatasa

A Kibocsaté tizleti tevékenységével és iparagaval kapcsolatos kockazatok

Uzemanyagarak alakulasa X

Klimakockazat X

Energiaellatas biztonsaga és a beszerzési arak alakulasa X

Munkaeréhiany X

Mikodési kockizatok X

IFRS atallas kockazata

Makrogazdasagi, jogi és szabalyozasi kdrnyezetb6l eredé kockazatok

Makro tényezdk altalanos alakulasanak kockazata X

Ukrajnai haboru X

Kulonado a kiskereskedelemben X

Pandémia X

A Kibocsatd pénziigyi helyzetével kapcsolatos kockazatok

AGRI-CORN bankhitelek

Részvényekre jellemzo lényeges kockazati tényezdk

75%-o0s kozgytilési kérdések

Nyilvanos ajanlattétel meghitisulasa

Szabalyozott piacra valé bevezetés meghiusulasa

MFB VBTMA részvényigénylése

Masodpiaci kereskedés nem biztositott

IR R I R I R e T e

Volatilitas kockazata

Felhigulas kockazata X

Lock-up kockazata X

Jogszabalyvaltozasok

Adédzasi szabalyok valtozasa

Vagyoni biztositas hianya
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I11.

FELELOS SZEMELY NYILATKOZATA

A Prospektus Rendelet 6. cikk (3) bekezdése alapjan a Kibocsaté a jelen Tajékoztatét egyetlen
dokumentumként készitette el, amely kiilon fejezetek szerint tartalmazza az 6sszefoglaléban, a
kockazati tényezbkben, a regisztraci6s okmdnyban, valamint az értékpapirjegyzékben
bemutatandé informaciokat, amelyeknek a kovetelményrendszerét a Prospektus Rendelet és a
Bizottsag (EU) 2019/980 Felhatalmazdson Alapul6 Rendelete (2019. marcius 14.) az (EU)
2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkoz6 nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabdlyozott piacra térténd bevezetésekor kozzéteendd
tajékoztaté formatuma, tartalma, ellendrzése és jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérol,
valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl irja eld.

Jelen felel6sségvallalé nyilatkozat kiterjed a Tajékoztatd egészére, vagyis annak Osszefoglalo,
kockazati tényezOk, regisztraciés okmdany, valamint értékpapirjegyzék fejezeteiben szerepld
valamennyi informaciora.

A Kibocsato képviseletére ondlléan jogosult Vaszkéd Gabor, aki az aldbbi nyilatkozatot teszi a
Kibocsaté nevében:

A Tpt. 29. § alapjan a Tajékoztatoban (6sszefoglald, kockazati tényezok, regisztraciés okmany,
valamint értékpapirjegyzék fejezetekben) szerepld informacidkért, illetve az esetleges informacid
hianyért a Kibocsaté tartozik felel6sséggel. A Tajékoztatd félrevezetd tartalmaval és/vagy az
informacié elhallgatasaval az értékpapir tulajdonosanak okozott kar megtéritéséért a Kibocsato, a
CIVITA GROUP Zrt. (székhelye: 4275 Monostorpalyi, Tancsics utca 101., cégjegyzékszam: 09-10-
000589) felel, és ez a felel6sség a Tajékoztatd kozzétételétdl szamitott ot évig terheli. A Kibocsato
felel6ssége érvényesen nem zarhaté ki és nem korlatozhats. Nincsen a Kibocsatéval
egyetemlegesen felelGs forgalmazo vagy mas harmadik személy.

A Kibocsatd legjobb tudomasa szerint a Tajékoztatéban (Osszefoglald, kockazati tényezdk,
regisztraciés okmany, valamint értékpapirjegyzék fejezetekben) szerepld informaciok megfelelnek
a tényeknek, nem maradtak ki olyan tények, amelyek befolyasolhatnak a tényekbdl levonhat6
fontos kovetkeztetéseket.

Ajelen Tajékoztato elkészitése soran a Kibocsato téle elvarhaté modon toérekedett arra, hogy a jelen
Tajékoztaté a vonatkoz6 jogszabalyi kovetelményekkel dsszhangban tartalmazzon minden, a
Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak alakulasanak, valamint a
Részvényekhez kapcsolddo jogoknak a befektet6k részérdl torténé megalapozott megitéléséhez
szlikséges adatot.

A Kibocsato legjobb tudomadsa szerint a jelen Tajékoztatoban kozolt adatok, adatcsoportositasok,
allitasok, elemzések a valdsagnak megfelel6ek, helytalldak, és lehet6vé teszik a Kibocsaté piaci,
gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhat6 alakuldsanak, valamint a Részvényekhez
kapcsolddo jogoknak a befektetSk részérdl torténd megalapozott megitélését.

A Kibocsato legjobb tudomadsa szerint a jelen Tajékoztato félrevezetd adatot, téves kovetkeztés
levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely
veszélyezteti a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhaté
alakuldsdnak, valamint a Részvényekhez kapcsolédd jogoknak a befektet6k részérdl torténd
megalapozott megitélését.

A Tajékoztatd tartalmaz harmadik félt6l szarmazoé informacidkat, amelyek pontosan keriiltek
atvételre és a Kibocsaté tudomasa szerint - illetve amilyen mértékben errdl a harmadik fél altal
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kozzétett informaciokbol megbizonyosodhatott - az atvett informaciékbol nem maradtak ki olyan
tények, amelyek azokat pontatlanna vagy félrevezet6vé tennék. A harmadik félt6l szarmazo
informaciék az eurdpai tészta piac bemutatdsidra szolgdlnak. Az adatok lekérdezése az
Euromonitor, Passport, Statista, OPTEN Informatikai Kft. adatbazisokbdl tortént.

A Tajékoztat6 a valésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el
olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Részvények, valamint a Kibocsaté helyzetének
megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak.

A Kibocsato tovabba nyilatkozik, hogy a jelen Tajékoztatot (6sszefoglald, kockazati tényezdk,
regisztraciés okmany, valamint értékpapirjegyzék fejezetek tekintetében) jovahagyta az MNB mint
az (EU) 2017/1129 Rendelet szerint illetékes hatésdg. Az MNB ezt a Tajékoztatét (mind a
regisztraciés okmdany, mind az értékpapirjegyzék tekintetében) csak az (EU) 2017/1129
Rendeletben a teljességre, érthetdségre és kovetkezetességre vonatkozéan meghatarozott
el6irasoknak valé megfelelés szempontjabol hagyta jova. Az ilyen jovahagyas nem tekinthet6 az e
Tajékoztatdé (mind az 0Osszefoglald, kockazati tényezdk, regisztracios okmadany, valamint
értékpapirjegyzék fejezetek) targyat képezd Kibocsato jévahagyasaként. A Tajékoztatd jovahagyasa
nem tekinthetd az értékpapir minéségének jovahagyasaként. A befektet6k sajat maguk értékeljék,
hogy alkalmas-e szdmukra az ezen értékpapirokba torténd befektetés.

Kelt: Debrecen, 2023. majus 11.

ELEKTRONIKUSAN ALAIRT OKIRAT

Civita Group Zrt.

képviseli: Vaszko Gabor
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IV. REGISZTRACIOS OKMANY

1 Felel6s személyek, harmadik féltél szarmazé informacio, szakértéi jelentések és az
illetékes hatésag jovahagyasa

1.1 Regisztraciéos okmanyban megadott informaciékért felelés személyek

A jelen Regisztraciés okmanyban foglalt informaciéért a Kibocsaté felelés, akinek nevében
felel6sségvallalo nyilatkozatot Vaszko Gabor (igazgatdsag elndke) tett, aki dnalldéan jogosult a
Kibocsatoé képviseletére.

1.2 Regisztracios okmanyban megadott informaciokért felelés személyek
nyilatkozata

Tekintettel arra, hogy a Prospektus Rendelet kifejezetten engedi, hogy a szabalyozott piacra
bevezetést kérd személy a tajékoztatét egyetlen dokumentumként készitse el, ezért jelen
Tajékoztatd II. fejezetében szerepld ,Felelds Személy” nyilatkozata kiterjed mind a Regisztracios
okmanyban (IV. fejezet), mind az Ertékpapirjegyzékben (V. fejezet) taldlhaté informdciékra
egylittesen. A jelen Regisztraciés okmanyban foglalt informaciék tényeknek valé megfelel6ségérol
sz0616 nyilatkozatot, a III. fejezetben talalhato felelsségvallalé nyilatkozat tartalmazza.

1.3 Szakértdi minéségben kozremiikodo személy

A Kibocsaté a Report&Audit Konyvvizsgald és Addszakérto Kft. -t (4033 Debrecen, Vak Bottyan u.
54. MKVK nyilvantartasi szama: 001511, személyében felel6s konyvvizsgalo: Gyapjas Istvan,
ligyvezetd, Magyar Konyvvizsgal6i Kamara tagszama: 004857, elérhet6sége: gyapjasi@t-online.hu)
bizta meg az el6zetes pénziigyi informacidk keretében elkészitett, 2021. junius 30-ai forduldnapra,
2021. december 31. fordulénapra, 2020. december 31. fordulénapra valaminta 2019. december 31.
fordulénapra vonatkozd elzetes (pro forma), konszolidalt mérleghez és eredménykimutatashoz
kapcsol6dd konyvvizsgaloi jelentések elkészitésével. A jelentés a Kibocsatd kérésére késziilt, a
jelentés a Report&Audit Konyvvizsgalo, és Adoszakért6 Kft. beleegyezésével keriilt a Tajékoztatoba.

A Kibocsaté tudomasa szerint a Report&Audit Konyvvizsgald és Addszakértd Kft. nem rendelkezik
érdekeltséggel a Kibocsatoban.

Gyapijas Istvan szakképesitései:

Minésitések

Minésités Minésités szama Minésités kelte
IFRS IFRS000118 2014.04.08
Befektetési vallalkozasi EBV004857 2017.02.23
Pénztari EPT004857 2017.03.06
Biztositoi EB004857 2017.03.06
Kibocsatoi K000063 2017.03.06
Pénziigyi intézményi E-004857/2000 2000.02.01
Koltségvetési KMO000296 1999.02.16

1.4 Harmadik féltol szarmazo informaciok atvétele

A Kibocsatd jelen Tajékoztatod készitésekor az Euromonitor, Passport és Statista adatbazisokban
szerepld jelentéseket, informacidkat vette at az eurdpai tésztapiac bemutatasakor a IV. fejezet 5.2.3.
pontjanak megirasakor, valamint az OPTEN Informatikai Kft. altal rendelkezésre bocsatott adatokat
a V. fejezet 5.2.1. pontjanak megirasakor.
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A hivatkozott informacidkat a Kibocsaté pontosan vette at, és a Kibocsaté tudomasa szerint, illetve
amilyen mértékben errdl a harmadik fél altal kozzétett informaciokbdl megbizonyosodhatott, az
atvett informéciokb6l nem maradtak ki olyan tények, amelyek azokat pontatlanna vagy
félrevezet6vé tennék.

1.5 Jévahagyo hatésag
A Prospektus Rendelet szerinti illetékes hat6sag az MNB, amely a jelen Tajékoztatot jovahagyta
2023. majus 15. napjan H-KE-111-222/2023. szdmu hatarozataval.

Az MNB a Tajékoztaté6t csak a Prospektus Rendeletben a teljességre, érthet6ségre és
kovetkezetességre vonatkozdéan meghatarozott eléirasoknak valé megfelelés szempontjabol
hagyta jéva. Az MNB ilyen jovahagyasa nem tekinthetd az e Tdjékoztato targyat képezo Kibocsato
jovahagyasaként.

2 Jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok

2.1 Konyvvizsgalok neve és cime

A Kibocsaté konyvvizsgalatat 2021. marcius 23. napjatél az 1.K.SZ. 98. Informacioés, Konyvvizsgald
és Szolgaltat6 Korlatolt Felel6sségti Tarsasag latja el, amelynek megbizatasa jelenleg 2026. marcius
23. napjaig szol. A Kibocsaté konyvvizsgalataért személyében is felel6s konyvvizsgalé Kusai Tamas
Endre (an: Németh Erzsébet, 4028 Debrecen, Lugossy utca 18/C).

2.2 A konyvvizsgalo valtas okai, részletei

Konyvvizsgalé valtdsra kordbban nem kerilt sor, a Kibocsaté éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatara 2021. lizleti év vonatkozasaban Kkeriilt el6szor sor. A Szamviteli Torvény
rendelkezéseivel 6sszhangban a Kibocsaténal 2021. marciusatél kezdédben valt kotelez6vé a
konyvvizsgalat. A 2020. és 2019. pénziigyi évek vonatkozasaban a Kibocsaté konyvvizsgalatra nem
volt kotelezett, ezen évek beszamoldit a jelen Tajékoztato készitése céljabol auditaltatta.

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi konyvvizsgalé nem rendelkezik sem IFRS, sem kibocsatoi
mindsitéssel a Kibocsatdé nyilvanosan miikodé részvénytarsasagga valasatdl Uj konyvvizsgalot
nevez majd ki, akinek kivalasztasa jelenleg folyamatban van.

3 Kockazati tényezok

A Kibocsatéra jellemz6 1ényeges kockazatok bemutatasat jelen Tajékoztato I1. fejezetének 1. pontja
tartalmazza.

4 Kibocsatora vonatkozo informaciok
4.1 A Kibocsato hivatalos és kereskedelmi neve

A Kibocsaté elnevezése: CIVITA GROUP Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag

A Kibocsato roviditett neve: CIVITA GROUP Zrt.

4.2 A Kibocsato cégbejegyzésének helye, cégjegyzékszama, jogalany azonositdja
(LED)

A Kibocsaté cégbejegyzésének helye, orszaga: Magyarorszag
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A Kibocsaté cégjegyzékszama: 09-10-000589
A Kibocsaté jogalany-azonositéja (,LEI”): 233000N8LG2R4JS7XW28

4.3 A Kibocsato bejegyzésének idopontja és tevékenységének idotartama

A Kibocsaté bejegyzésének idépontja: 2018. december 20.

Tevékenységének idStartama: hatarozatlan
4.4 A Kibocsato székhelye és jogi formaja, a miikodésére iranyado jogszabalyok

A Kibocsatéra a magyar jogszabdalyok vonatkoznak, miikodését kiillondsen a Ptk., Ctv. és a Tpt.
szabdlyozzak. A Kibocsatoé bejegyzésére Magyarorszagon kertilt sor.

A Kibocsaté székhelye: 4275 Monostorpalyi, Tancsics utca 101.

A Kibocsaté telefonszama: +36 30 7460356

A Kibocsatd jogi formaja: zartkoriien miikod6 részvénytarsasag
A Kibocsatdé weboldala és kozzétételi helye: www.civitagroup.hu

A Kibocsatdé weboldalan szerepl6 informacidk nem képezik jelen Tajékoztato részét.
5 Uzleti attekintés
5.1 F6 tevékenységek

5.1.1 A Kibocsaté miikodése, fo tevékenységei jellege, valamint a tevékenységéhez
kapcsolddo kulcstényez6knek a bemutatasa, értékesitett termékek, szolgaltatasok fébb
kategoriai

5.1.1.1. Kibocsaté tevékenysége

A CIVITA GROUP Zrt. 2018. decemberében jott 1étre azzal a céllal, hogy holding tarsasagként
0sszefogja a két operativ tagvallalatnak, a CIVITA FOOD Kft.-nek és az AGRI-CORN Kft.-nek
a miikodését, illetve a késdbbiek soran az esetleges akviziciokat bonyolitsa.

5.1.1.2. AGRI-CORN Kft. tevékenysége, értékesitett termékek

Az AGRI-CORN Kft. kukorica termékek gyartasaval foglalkoz6é vallalat, amelynek
tulajdonaban all a Debrecent6l 25 kilométerre taldlhaté6 Monostorpalyiban 1év6
kukoricamalom- és tizem, ahol

(i) malomipari termékek (kukoricacsira, normal vagy magas rosttartalmu
kukoricaliszt, kukoricadara, kdsadara, palacsinta tészta lisztkeverék),

(i) kukoricaolaj, valamint
(iii)  kukoricatészta gyartas torténik.

Az AGRI-CORN Kft. kizarélag magyar, tobbségében termeltetési szerz6déses viszonyban
all6 gazdatdl vasarol, garantiltan GMO- és vegyszermentes nyers kukoricaszemeket,
amelyek feldolgozasra keriilnek sajat malmaban, amelyet jelenleg maximalis kihasznaltsag
mellett miikodtet.

30


tel:+36%2030%20746%200356
http://www.civitagroup.hu/

A feldolgozasi, 6rlési folyamat eredményei az eltérd finomsagu kukoricadrlemények és a
levalasztott kukoricacsira, amelyek egy része tovabbi feldolgozds nélkil Kkertil
alapanyagként kozvetleniil élelmiszeripari (sorgyartas, kukoricapehely-gyartas, reggeliz6
kasak, gyermektapszerek), gyogyszeripari, valamint kutya- és a macskatdp gyarto
vevokhoz.

Az alapanyagok masik része a sajat termékek gyartasa soran kertl felhasznalasra, ahol
korszerii gyartasi technoldégiaval adalékok, mono és diglicerid, alginat és tojas hozzaadasa
nélkiil késziilnek el a kiilonb6z6 tipust kukoricatésztak. A kukoricacsirabél pedig hideg
sajtolassal kukoricaolaj és préspogacsa készill. A sajtolds mechanikus eljarassal,
adalékanyag, derit6anyag, g6zolés és oldoszer hozzdadasa nélkiil zajlik.

Az alapanyagok harmadik felhaszndlasi teriilete a bérgyartasban késziil6 termékek. Az
AGRI-CORN Kft. kiskereskedelmi lancok sajatmarkas termékei gyartasat is végzi.

Az AGRI-CORN Kft. gyartasi tevékenysége tehat harom szegmensre bonthato:

1. Malomipari iizletag

A malomipari termékek egy része lakossagi, masik része a

nagykereskedelmi piacra késziil. Lakossagi értékesitésre . | | ——
készil CIVITA markanév alatt kukoricaliszt, kasadara, 2 Blvni : l:lvw g
kukoricadara és palacsinta tészta lisztkeverék. m;éu 2 _};!{n CIVITA
Nagykereskedelemben értékesitésre kertil kukoricadara, _-gw_ _.:.._\;:-_ : :: é_t

takarmanyliszt és étkezési liszt.

2. Kukoricaolaj iizletag

A gyartott termékek egy része szintén lakossagi, masik része
a nagykereskedelmi piacra késziil. CIVITA markanév alatt
gyartott lakossagi termékek a natur kukoricaolaj, a tobbféle
izesitésli fliszerolaj és a salataolaj. Nagykereskedelmi
termékek a tartalyos kukoricaolaj és az olajpogacsa.

3. Kukoricatészta lizletag
A gyartott sajat termékek lakossagi piacra késziilnek és két kategéridra bonthatdk:

e Prémium, magas rosttartalmu, gluténmentes tésztdk CIVITA markanév alatt
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5.1.1.3. CIVITA FOOD tevékenysége

A CIVITA-FOOD Kft. az AGRI-CORN Kft. altal el6allitott kukorica termékek lakossagi
forgalmazasat ellato vallalat. Osszegyiijti és optimalizélja a CIVITA Cégcsoport termekéire
leadott rendeléseket, elvégzi a vevékovetéssel kapcsolatos tevékenységeket, gondoskodik a
vevOkovetelések optimalis szinten tartasarol, illetve menedzseli a reklamaciokbol,
visszarukbdl szarmazé koveteléseket. A termékek forgalmazasa hazai és kiilfoldi
aruhazlancokon és webshopon keresztiil torténik. Jelenleg exportal Szlovakiaba,
Németorszagba, Nagy-Brittaniaba, Romaniaba, Olaszorszagba, Csehorszagba,
Lengyelorszagba, Macedéniaba. A CIVITA-FOOD Kft. tevékenységének koszonhet6en az
AGRI-CORN Kft. mentesiil a lakossagi értékesitésb6l szarmazd készletezési, logisztikai
problémak jelentds részétél és f6 tevékenységére a kukorica termékek gyartdsara és
fejlesztésére fokuszalhat.

5.1.1.4. A Kibocsato és leanyvallalataihoz kapcsol6dé kulcstényezék bemutatasa

a. Egy kézben tartott, integralt termelési modell (farm-to-table koncepcid)

A CIVITA Cégcsoport hazai termelésbdl, magyar gazdaktol szarmazo, ellendrzott
alapanyagokbdl eldallitott gluténmentes termékek palettajat kinalja a fogyasztok részére. A
Jfarm-to-table” (farmrdl az asztalra) koncepciét kivanja megvalositani a folyamatosan
ellendrzott  beszerzés, 50km-nél rovidebb beszallitéi utvonalak, folyamatos
vegyszermentes hiités és tarolas biztositdsa révén. A kukorica tarolastol a termékek
gyartasaig és csomagolasaig minden egy helyen torténik, a CIVITA Cégcsoport telephelyén.

A farm-to-table koncepcié nem csak jobb mindségii termékeket jelent, de a kozvetlen elérés
kedvez6bb élelmiszerbiztonsagi helyzetet is teremt, csokkenti minden részt vevd
vallalkozas kornyezetvédelmi terhelését, segiti a helyi diverzitds megdrzését, és
koz06sségépit6 hatasa is van.

b. Egyedi, prémium min6ségli termékek

A modern gyartastechnolodgia lehet6vé teszi, hogy ipari mennyiségben, nagymamankéhoz
hasonlé adalékmentes, magas rosttartalmu, gluténmentes kivalé6 minéségi kukoricatészta
keriilhessen az asztalokra.

c. Folyamatos termékfejlesztési program
Ehetd pohdr és tdnyér:

A CIVITA Cégcsoport tapasztalt, innovaciora torekvd vallalatvezetése 1j termékek
bevezetésén dolgozik. Novelni kivanjak a snack termékek gyartasat, valamint az
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egyszerhasznalatos mlianyag pohdr és tanyér alternativdjaként kukoricalisztb&l kivannak
el6allitani ehetd pohar- vagy tanyértermékeket, melyek emberi fogyasztasra is alkalmasak,
a sziikséges és elégséges paraméterekkel rendelkeznek az ételek és italok tarolasara
vonatkozban, tovabba természetes uton lebomlanak. A sziikséges beruhazasok
eredményeként 2023 masodik félévében mar megkezd6dhet ezen innovativ termékek
nagyiizemi gyartasa és forgalmazasa. Az ehet6 pohar- és tdnyértermékek komplementerek
a jelenleg rendelkezésre all6 gyartoi és szervezeti infrastrukturaval, igy rendkiviil
gazdasagosan termelhet6k, mig az érékesités soran a tészta ilizletdg mar kialakult iizleti
kapcsolatai biztositanak szinergiakat.

Mogyorokrém helyettesit6:

A kukorica feldolgozasa kozben a f6termékek mellett keletkeznek melléktermékek is. A
kukoricaszembdl egyben eltavolitott csira is egy ilyen rész. A kukoricacsira felhasznaldsara
az olaj mellett 4j terméklehet6séget fedezett fel a kutatas-fejlesztési részleg az utébbi egy
évben. A kukoricacsira sok tulajdonsagaban egyezik az olajos magvakkal, izében és illataban
is diés-mogyords jegyeket lehet felfedezni. Ennek utjan indult el az a kutatas-fejlesztés,
melynek eredményeképpen egy olyan készitményt sikertiilt kisérleti fazisban 6sszedllitani,
amely a hagyomanyos mogyorékrémek helyettesité termékének piacan jelenhet meg nagy
sikerrel. Cél, hogy olyan krém késziljon el végtermékként, amely szinte ugyanazt az
izélményt idézi, mint a jelenleg is kaphaté6 mogyorokrémek. Ennek a terméknek az
allergénmentes tulajdonsaga a kiemelked6. A mogyor6 erdsen allergén hatast, ezzel
szemben a kukoricacsira a mogyoro allergiaban szenveddék szamara nem valt ki allergias
reakciot. Ezzel a fejlesztéssel egy djabb élelmiszerérzékeny csoport szadmara biztositja a
CIVITA Cégcsoport, hogy teljes életet élhessen.

Pétkavé:

Fontos része a termékfejlesztésnek a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetemmel az a két
éves egylttmiikodés keretében kozdsen folytatott kutatds, melynek a kozéppontjaban a
kukorica alapu pdétkavé all. Jelenleg a piacon fellelhetd potkavék vizsgalata, a létezd
szabadalmak felkutatasa, a potkavé-fogyasztasi és készitési szokasok feltarasa zajlik.

d. Kutatasi, képzési és kereskedelmi egyiittmiikodések

A CIVITA Cégcsoport 13 éve miikddik egyiitt a Debreceni Egyetemmel. Jelenleg a korkoras
gazdalkodas és energiahatékonysag tertiletén folytatnak egyiitt kutatasi projekteket, illetve
a CIVITA Cégcsoport leanyvallalatai gyakorlati képz6helyként miikodnek a dualis képzés
keretében.

A CIVITA Cégcsoport, és azon beliil az AGRI-CORN Kft. aktiv tagja 15 éve a Pharmapolis
Innovativ Elelmiszeripari Klaszternek. A Klaszter 2008. jinius 6-an jott 1étre azzal a céllal,
hogy az alapitok olyan jogi és természetes személyekbdl allé haldzatot alkossanak, akik
profit-orientalt, vagy non-profit alapon az élelmiszeripar és funkcionalis élelmiszerek
értéklanca mentén a kutatas-fejlesztési, innovacios potencial maximalis kihasznalasara, a
hozzaadott érték novelésére torekszenek, ezen iparaghoz szorosan kothetd, illetve ahhoz
kapcsolodo kiegészitd tevékenységet végeznek, tovabba a versenyképességiik novelését

tlizik ki célul a kozottiik 1évé szinergiak, a rendelkezésre allé erdforrasok kihasznalasa, a
k6z6s kommunikacio és érdekképviselet, valamint hatékony forrasbevonas altal.

A cégcsoport kozel 30 éve tagja a Magyar Gabonafeldolgozdk, Takarmanygyartok és
Keresked6k Szovetségének, ami 1991. 6ta képviseli sikeresen a Magyarorszagon bejegyzett
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gabonafeldolgoz6, gabona és olajosmag kereskedd és takarmanygyartd cégek szakmai
érdekeit. Tagjai kozott szerepelnek a feldolgozékon felil a gabona &gazatban
tevékenykeddk szadmara szolgaltatasokat nytjto raktarak, laborok és egy bank is. A tagsaguk
szama jelenleg 100, akiknek piaci részesedése meghatarozé.

5.1.2 Mar bevezetett jelentés 1uj termékek, szolgaltatasok feltiintetése, fejlesztési
helyzetiik bemutatasa

Emulgedloszer nélkiili kukorica tésztagydrtds

A Kibocsaté 100%-os tulajdonaban all6 AGRI-CORN Kft. 2014-ben fejlesztette ki a hozzaadott
emulgedloszer nélkiili kukorica tésztagyartasi technologiajat. A forradalmian 4j technolégia tette
lehet6vé a CIVITA brand létrejottét és azt, hogy a korabban malomipari tarsasag belépjen a glutén
és adalékmentes élelmiszerek piacara, amely mar abban az id6szakban is gyorsan névekvo piacnak
szamitott Nyugat-Eurdpaban és hazankban is tekintettel arra, hogy a népesség 0,75-1,5%-a szenved
(feltart vagy fel nem tart) gluténérzékenységben, illetve gluténallergidban. A tulajdonosok
stratégiai célja az volt, hogy a tarsasag helyi alapanyagok felhasznalasaval, helyi gyartassal legyen
képes élelmiszerpiaci gyartéva valni.

A fejlesztés technolégiai partnere az olasz PAVAN Srl. volt, akivel fennmaradt az tizleti kapcsolat és
a short-cut tészta gyartdsor bovitésének is, valamint az 4j long-cut tészta gyartésornak is a PAVAN
Srl. lett a beszallitoja.

Hidegen sajtolt olajok és olajpogdcsa

Az AGRI-CORN Kft. altal készitett malomipari termékek egyik mellékterméke a kukoricacsira, amely
egy 2011 és 2016 kozott lezajlott technologiai fejlesztésnek kdszonhetéen alapanyaga a CIVITA
Cégcsoport altal készitett hidegen sajtolt olajoknak és olajpogacsanak. A kiemelked6en magas
természetes E-vitamin és szterin tartalmua kukoricaolaj a kiskereskedelemben salataolajként keriil
értékesitésre, mig dmlesztett kiszerelésben az allattakarmany gyartok és allattartok vasaroljak a
takarmanyok E-vitamin és szterin tartalmanak beallitdsdhoz. Az olajgyartas mellékterméke az
olajpogacsa, amely a magasabb feldolgozottsagnak kdszonhet6en magas energiatartalommal
rendelkezik és szintén a takarmanygyartdk és allattartok vasaroljak.

Palacsinta tészta keverék

A CIVITA Cégcsoport malomipai fejlesztése a kényelmi termékek piacan a palacsinta tészta keverék,
mely szintén hozzaadott adalékok nélkiil késziil és varhatéan az idei év soran kertil bevezetésre a
kiskereskedelemben.

5.2 Legfontosabb piacok

A CIVITA Cégcsoport Eurdpa 14 orszagaba értékesiti termékeit hazankon kiviil.
5.2.1 Malomipari termékek piaca

A Kibocsatdé 100%-os tulajdonaban all6, az AGRI-CORN Kft. 1992-6ta lizemelteti Magyarorszag és
egyben a régio legnagyobb és legjobban felszerelt kukoricamalmat Monostorpalyiban talalhat6
telephelyén. Az évi 40.000 tonna kapacitdsi malom kezdetben els6sorban kukoricalisztet termelt a
gyogyszeripar részére, majd 1996 o6ta, egy technoldgiai fejlesztést kovet6en a hazai és régids
sorgyartok beszallitojava valt. 1998-t6l az élelmiszer piaci termel6k és az allateledel gyartok is
vasaroljak az AGRI-CORN Kft. Monostorpalyi tizemében gyartott kukoricaliszteket, dardkat. 2009-
t6l a lakossagi felhasznalok részére is elérhetéek a CIVITA markanév alatti malomipari termékek
kiskereskedelmi kiszerelésben élelmiszer alapanyagként.
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. ) — Atlagos
Adatok milli6 forintban Teljes | Valtozas AGRI 2 Piacl .. | nyersanyagar
CORNKft. | részesedés
(Ft./kg.)
Placméret (kereskedelmi | 555 | gy, 3109 30.2%
2021 tevékenység nélkiil) 96
Belfoldi értékesités 6 246 18% 2152 34.5%
Export 4 037 -4% 1068 26.5%
Placméret (kereskedelmi | g 49, | 579 2361 24.9%
2020 tevékenység nélkiil) 60
Belf6ldi értékesités 5298 29% 1526 28.8%
Export 4196 25% 840 20.0%
Plac,meret /(kerleslfedelml 7476 2210 29.6%
2019 tevékenység nélkiil) 48
Belfoldi értékesités 4119 1571 38.1%
Export 3358 739 22.0%

1. szamu tablazat

Kukorica malomipari termékek hazai és export piaci értékesitése 2019-2021
(kereskedelmi tevékenységtol megtisztitott adatok)

Forrds: OPTEN Informatikai Kft. dltal rendelkezésre bocsdtott beszdmolé adatokon alapuld sajdt
kalkuldcié, amelyet az UniCredit és a Kibocsato kozésen dllitott éssze

A kukorica malomipari termékek piaca 2019. és 2021. kozott kozel 38%-kal novekedett
(kereskedelmi tevékenység nélkiil), ezen beliil a belfoldi értékesitések volumene 52%-kal, az
export piacra torténd értékesitések pedig 23%-kal tobb, mint 4 milliard forintra névekedtek. A
novekedés hatterében azonban elsdsorban nem a vevék vagy a végfelhasznalék magasabb
kukoricatermék felhasznalasa, hanem a kukoricadrak novekedése allt. A szektorban az elmult
id6szak alatt jelent6s volt a magas tdroléd kapacitdssal rendelkezé tarsasdgok kereskedelmi
tevékenységének felfutdsa is, amely jelentésen novelte a jovedelmezdséget. A CIVITA Cégcsoport a
kereskedelmi tevékenységt6l megtisztitott malomipari piac 30,2%-at birtokolta 2021-ben, 2020-
ban részesedése 24,9%-ra 2019-ben pedig 29,6%-ra volt tehetd.

A piac oligopolnak tekinthetf, mivel minddssze harom jelent6sebb és két kisebb szerepld
dominalja. Az értékesitési arak ennek ellenére kifejezetten éles versenyhelyzetben alakulnak ki,
tekintettel arra, hogy az ipari vasarlék szama is korlatozott. Els6sorban a sorgyartok és az
allateledelgyartok, valamint a snackgyartok a malomipari iizletdg kukoricaliszt, kukoricadara és
takarmanyliszt termékeinek vasarloi.

A hazai kukoricamalom piacon minddssze 6t (5) jelentdsnek tekintheté résztvevs verseng.
Altalanossagban kijelenthets, hogy az AGRI-CORN Kft. altal {izemeltett malom tekinthet§ a
legmodernebb hazai kukorica malomnak. Mivel a malmoknak rendszerint jelentds tarolasi
kapacitasai vannak (sajat tulajdonti vagy bérelt) a kozelmultban ezek a tarsasagok jelentésen
fokoztdk Kkereskedelmi tevékenységiiket, mely noveli a tarsasdgok ELABE-jat. Az
0sszehasonlithatosag kedvéért az AGRI-CORN Kft. arbevételeit csokkentettiik a kukorica olaj és
tészta értékesitésbdl szarmazo arbevételekkel. A szerepl6k egy része nem kizaroélag kukoricaval,
hanem mas gabonak malomipari felhasznalasaval is foglalkozik. A Kibocsaté sajat becslése alapjan
a kukorica malomipari termékek tekintetében az AGRI-CORN Kft. piaci részesedése a 2. szamu
tablazatban részletezettek szerint alakult az elmult id6északban. A tablazat elkészitése soran az
AGRI-CORN Kft. kukorica olaj és tészta termékeihez kapcsol6dd arbevételeit nem vettiik
figyelembe.
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Adatok millio forintban , P . AGRI-
Kunsag | Elsé Pesti . n 5
Maselis | Cornmill CORN 0Osszesen
Malom Malom
Kft.
Becsiilt kukorica részarany: 5% 15% 100% 100% 100%
Belfsld 253 527 1706 14 282 2152 18921
Export 88 294 1416 10 253 1068 13119
2021 Arbevétel 341 821 3121 24535 3220 32 039
ELABE 14 253 482 19987 111 20 847
Arbevétel kukorica 328 568 2 639 3638 3109 10 282
feldolgozasbol
Belfsld 233 524 1297 8723 1526 12 304
Export 95 308 1431 7 548 840 10223
2020 Arbevétel 329 833 2727 16 270 2366 22524
ELABE 15 270 197 12528 5 13 015
Arbevétel kukorica 314 563 2530 3742 2361 9509
feldolgozasbol
Belfsld 180 525 1165 2893 1571 6334
Export 73 159 1454 3303 739 5728
2019 Arbevétel 275 684 2618 6196 2310 12 083
ELABE 7 145 137 4098 100 4487
Arbevétel kukorica 268 539 2481 2098 2210 7597
feldolgozasbol

2.szamu tablazat

A hazai malomipari szerepl6k bevételeinek alakulasa 2019-2021. kézott a Kibocsato
becslése alapjan

Forrds: OPTEN Informatikai Kft. dltal rendelkezésre bocsdtott beszdmolé adatokon alapuld sajdt
kalkuldcio

Nem dll rendelkezésre informdcié arrdl, hogy a kereskedelem mekkora része térténik az export
piacokon, ezért a fenti tdbldzat készitésekor az ELABE adatokat felosztottuk az OPTEN Informatikai
Kft. adatbdzisdban taldlhatd export/belféldi értékesités adatok kézott annak érdekében, hogy
becsiilhetévé vdljon az egyes tdrsasdgok piaci részesedése.

5.2.2 A kukoricaolaj termékek piaca

Az AGRI-CORN Kft egyik korai fejlesztése a kukoricaolaj termékek palettaja, melyhez az otletet a
kukoricadarak -és lisztek készitése soran keletkez6 melléktermék tovabbi feldolgozasa adta.

Az AGRI-CORN Kft. 2011. 6ta van jelen az kukoricaolaj termékek piacan. Kezdetben az
allattakarmanygyartok részére forgalmazott termékeket a tarsasdg, majd 2014-t6l a
termékportfolio kiboviilt a lakossagi fogyasztasra szant fiiszerolajokkal és 2017-ben a salataolaj
termékcsaladdal.

Hazankban és az export piacokon is keresett aru az lizletag altal termelt olajpogacsa és a hidegen
sajtolt olaj, amelyeket az ipari felhasznal6k allattakarmanyokhoz hasznalnak fel. A lakossagi piacon
népszertiek a palackozott kiilonféle izesitésii salataolajok.

A Kibocsaté ismeretei szerint a régidoban csak a CIVITA Cégcsoport gyart hidegen sajtolt
kukoricaolajat ipari mennyiségben. A hidegen sajtolt kukoricaolaj nem 6sszetévesztend6 az ipari
kukoricaolajjal, amely egy finomitott olaj, ami az etanol gyartas melléktermékeibdl szarmazik. Az
igy késziilt olajok élettani hatasai meg sem kozelitik a hidegen sajtolt olajokét, alapveten a
napraforg6 olajok a helyettesit6 termékei.
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A lakossagi piacon a felhasznalt olajok 90%-at a napraforgd olaj adja, mig a maradék egyéb
olajoknak 90%-a olivaolaj. A maradék egy szazalékosra becsiilhet6 részen osztoznak az egyéb
olajok (tokmag, di6, kokuszolaj, stb.) és a kukoricaolaj is. A kukoricaolaj kival6o élettani
tulajdonsagokkal rendelkezik. Magas (természetes) szterin tartalma koleszterin cs6kkent6 hatassal
bir és a legmagasabb E-vitamin tartalmu élelmiszerek egyikeként ismert.

A piac jellegébdl adéddan a kukoricaolaj arazasat a CIVITA Cégcsoport az olivaolajok arazasahoz
igazitja, és egyik fontos kihivasanak tekinti, hogy a kampdanyaival felhivja a fogyasztok figyelmét
erre a béségesen rendelkezésre all6 és valéban egészséges olaj hasznalatanak el6nyeire.

Az ipari felhasznalok részére értékesitett kukoricaolaj termékek arazasat elsésorban a beltartalom
hatdrozza meg, helyettesité terméke alapvetden a szo6jaola;.

5.2.3 A tészta termékek piaca

Az AGRI-CORN Kft. 2015-ben lépett be a gluténmentes tésztdk piacara. A tészta termékek ipari
vasarloi a készételek piacan aktiv élelmiszergyartdk, illetve a sajadtmarkas megrendeldk, a lakossagi
piacon a CIVITA Cégcsoport a CIVITA és a Monostori markanevekkel van jelen.

Adatok millié forintban 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Free from élelmiszerek 16 582 18 100 19707 21170 23335 25992
Valtozas 9.2% 8.9% 7.4% 10.2% 11.4%
Gluténmentes élelmiszerek 5287 5782 6339 7120 7757 8383
Viltozas 9.4% 9.6% 12.3% 8.9% 8.1%
Gluténmentes tésztak 430 483 517 562 659 713
Viltozas 12.2% 7.0% 8.7% 17.4% 8.1%

3. szamu tablazat
A .free from” élelmiszerek piaca Magyarorszagon

Forrds: UniCredit és Kibocsdto dltal készitett piaci felmérés, amelyek az Euromonitor jelentésein és a
Passport adatbdzisban szereplé adatokon alapulnak

Az an. ,free from” élelmiszerek piaca (ide tartoznak a laktéozmentes, gluténmentes, tejmentes, anti-
allergén, stb. termékek) Magyarorszagon évek 6ta 9-11%-kal névekszik évente. A termékcsoporton
beliil jelentds, kb. 33%-o0s szerepet tolt be a gluténmentes élelmiszerek piaca, mely évek 6ta az
eurdpai piacon megfigyelheténél jobban, évi 8-12%-kal béviil Magyarorszagon. A gluténmentes
tésztdk piaca 2021-re 713 millié forintos méretet ért el és viszonylag kevés szamu szerepld
versenyzik ebben a szegmensben.

Adatok millio forintban 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Gluténmentes Bt 160.3 172.6 181.6 195.5 180.4 160.3
Diéta Bt 72.7 75.6 75.2 80.5 83.5 87.6
Givesco A/S 49.2 46.9 50.4 54.7 57.6 62.9
Dr Schéar AG/SpA 24.6 29.0 34.2 39.1 43.5 51.3
Diabet Trade Kft 33.2 30.1 32.6 35.4 37.4 41.0
Sam Mills Group 47.0 50.4 54.6 57.6 61.8 66.9
Private Label 11.6 209 239 26.7 475 75.4
Egyéb 19.4 26.8 32.8 34.7 38.4 54.0
Civita Csoport Belfold 12.3 30.7 315 37.4 109.2 113.4
Teljes 430.3 483.0 516.8 561.6 659.3 712.8
Novekedés: - 12.2% 7.0% 8.7% 17.4% 8.1%
Civita csoport piaci részesedés: 2.86% 6.36% 6.10% 6.65% 16.57% 15.91%

4. szamu tablazat
Gluténmentes tésztak piaca Magyarorszagon piaci szereplénként
Forrds: UniCredit és Kibocsaté dltal készitett piaci felmérés, amelyek az Euromonitor jelentésein és a
Passport adatbdzisban szereplé adatokon alapulnak
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A CIVITA Cégcsoport a hazai gluténmentes tészta piacon az elmult idészak alatt az egyik
meghatarozo szereplévé valt. Fontos megjegyezni, hogy az étkezési szokasok rendkiviil lassan
valtoznak, igy Uj terméket viszonylag nehéz bevezetni a piacra. A hazai gluténmentes piacon csak
néhany szerepld haszndl alapanyagként kukoricat. A Kibocsaté piackutatasa alapjan a romaniai
Sam Mills Group termékei tartalmaznak a CIVITA Cégcsoportéhoz hasonléan 100% kukoricalisztet,
mig a Gluténmentes Bt. tésztatermékei kukoricalisztet is tartalmazo lisztkeverékkel késziilnek. A
tobbi szerepl altal forgalmazott termékek jellemz6en ,glutén mentesitett” buzalisztet, voroslencse
lisztet, csicseriborsoé lisztet stb. tartalmaznak. A bonyolultabb technolégia és/vagy a kukoricanal
lényegesen dragabb alapanyag felhasznalds miatt a CIVITA termékek jelentds arelénnyel birnak a
gluténmentes tésztdk piacidn, amely segitette a CIVITA Cégcsoportot a piaci penetracio
felgyorsitasaban.

Adatok ezer Euroban 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Magyarorszag 1382 1542 1600 1698 1836 1941
Novekedés: 11.6% 3.8% 6.1% 8.2% 5.7%
Europa 179806 | 201983 | 209179 225501 256 563 249 549
Novekedés: 12.3% 3.6% 7.8% 13.8% -2.7%
Civita Group tészta: 39.5 98.0 97.6 190.1 1357.1 580.9
Novekedés: 148.1% -0.4% 94.9% 613.8% -57.2%
CIVITA részesedés: 0.02% 0.05% 0.05% 0.08% 0.53% 0.23%

5. szamu tablazat
Eurdpai gluténmentes tésztapiac

Forrds: UniCredit és Kibocsaté dltal készitett piaci felmérés, amelyek az Euromonitor jelentésein és a
Passport adatbdzisban szereplé adatokon alapulnak

Az eurdpai gluténmentes tésztadk piacat 2021-ben a Passport adatai alapjan 250 milli6 eurésra

tehetjiik. A piac évi 3-13%-o0s bdviilést mutat 2018 ota. Az elemzések szerint ebben szerepet jatszik

a colidkia (gluténérzékenység) betegség terjedésére, illetve egyre biztosabb azonositasa els6sorban

a nyugat-eurdpai orszagokban. A 2020-as kiugr6 névekedési adatok mogott a COVID-19 jarvannyal

kapcsolatos készlet felhalmozasok allnak, melyet 2021-ben a piacok visszarendezddése kisért.

A CIVITA Cégcsoport tészta lzletaga alapvetéen nem ,bio” élelmiszer gyartéként, hanem
gluténmentes gyartoként hatarozza meg magat annak ellenére, hogy termékei (tésztai, lisztjei,
kukoricadara termékei) a gyartasi technologianak készonhetéen semmilyen hozzaadott adalékot
nem tartalmaznak. Ennek oka, hogy a kelet-eurépai, igy a hazai piacon is a ,bio” gyakran a , draga”
szinonimajaként rogziilt a fogyasztok jelentds részénél, amely a rendkiviil koltségérzékeny piacon
korlatozna az értékesitési lehet6ségeket. Ennek megfeleléen a CIVITA Cégcsoport jelentds
er6feszitéseket tesz annak érdekében, hogy tésztatermékei ne az aruhazak ,bio” élelmiszer
osztalyan, hanem a hagyomanyos tészta polcokon kapjanak helyet. Ennek megfelel6en keriilnek
arazasra is a termékek.

5.2.4 A malomipari iizletag bevételei - A jelen pontban foglalt adatok a Kibocsdto sajdt
belsé, nem auditalt kimutatdsain alapulnak

2022. 1. félév

2022 1. félévében a CIVITA Cégcsoport malomipari bevételei 31,3%-kal névekedtek a hazai
forgalom 4,1%-os csokkenése és az export 81,1%-o0s novekedése mellett 2021 I. félévéhez képest.

2022. év els6 felében a belf6ldon értékesitett mennyiség csokkenésének az oka, hogy az ipari
vasarlok nem hivtak le az altaluk korabban eldre jelzett mennyiségeket, mivel a drasztikusan
megemelkedett alapanyagarra csak lassan reagaltak az ipari vevékor végfelhasznal6i. A volumen
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csokkenés elsdsorban az allateledel gyartéknal volt megfigyelhetd, de a soripari felhasznalok is
igyekeztek visszafogni, elhalasztani vasarlasaikat az év els6 felében. Ennek megfelelen a belfoldi
értékesités arbevétele 4,1%-kal csokkent év/év-es 6sszehasonlitasban 2022. junius 30-ig.

Az export piacokon hasonld és ezzel ellentétes folyamatok is megfigyelhetéek voltak. A
kiemelked6en fontos roman piacon a sorgyarték az aremelkedések hatasara csokkentették a
megvasarolt mennyiségeket 2022. év els6 felében, azonban az daremelkedések és a gyorsan er6sodé
eur¢ arfolyam hatdsara a romdan piacon elért arbevétel igy is 57,4%-kal novekedett. A szlovakiai
sorgyartok az év elején az aremelkedések hatdsara novelték a megvasarolt volument, tartva a
tovabbi aremelkedésektdl, igy a részpiacon elért arbevétel tobb mint haromszorosa a 2021. év elsé
félévében elértnek.

A nyugat-eurdpai export piacok koziil kiemelendé a brit piac, ahol a CIVITA Cégcsoport
viszontelad6ja piaci helyzetének er8sodése és a CIVITA termékek (els6sorban kukoricaliszt)
arel6nye hatasara tobb mint tizenharomszorosara novekedett az elért arbevétel 2022. év elsé
félévében. Hasonlo helyzet kovetkezett be Olaszorszagban is, ahol az arbevétel 253,4%-o0s
novekedéssel érte el a 55,8 millié forintot.

Osszeségében az elért export arbevétel meghaladta az 1,07 millidrd forintot, mely 81,1%-o0s
novekedést jelent 2021 els6 feléhez képest, mig az ilizletag teljes arbevétele megkdozelitette a 1,9
milliard forintot 31,3%-0s novekedéssel az idei év elso felében.

2021. év

2021. évben a belfoldi értékesitést szintén az alapanyagarak emelkedése hajtotta, az értékesitett
mennyiség gyakorlatilag stagnalt 2020-hoz képest. Az export piacokon az értékesitett mennyiség
6,1%-kal, az arbevétel 34,7%-kal novekedett. A kivitel novekedését elsé6sorban a Romadaniaba
iranyulo6 export 52,8%-0s novekedése vezérelte, de jelentds novekedés volt Németorszagban és a
litvan piacon is. 2021-ben megjelentek a horvat és lett vasarlok is lisztvasarloként.

2020. év

Ebben az évben a malomipari kihozatal 1ényegében stagnalt 2019-hez képest, az lizletag belfoldi
arbevétele 1,2%-kal csokkent, azonban az export 8,6%-kal novekedett. Ebben az évben
értékesitette termékeit el6szor a CIVITA Cégcsoport a litvan piacon, emellett jelentés volt a
németorszagi liszt export és a szlovak piacon elért névekedés is.

5.2.5 Olaj iizletag bevételei -A jelen pontban foglalt adatok a Kibocsato sajdt belsé, nem
auditdlt kimutatdsain alapulnak

2022. 1. félév

2022. év els6 felében az olajtermékek forgalma mar megkdozelitette a 257 millio forintot, amely
46,7%-0s novekedés jelent 2021. év els6 félévéhez képest, amelyet els6sorban az alapanyag arak
novekedésének tovabbharitasa, illetve az olasz piacra torténé export szallitisok megjelenése
okozott, amelynek értéke az elsé félévben elérte a 26,3 millié forintot.

2021. év

2021-ben az alapanyagarak jelents novekedése az értékesitési drak novekedését vonta maga utdn,
igy az arbevétel az értékesitési volumen csokkenése ellenére is 36,4 szazalékkal novekedett és
351,7 milli6 forintot ért el. Ebben az évben a CIVITA Cégcsoport megjelent a romaniai piacon is
olajtermékeivel és kozel 15 millié forintra névelte exportjat.
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2020. év

2020-as arbevétel novekedés els6sorban a feldolgozott kukorica mennyiség novekedésének volt
koszonhet6, amely 6sszeségében 11,2%-kal névelte az lizletadg arbevételét 2019-hez képest.

5.2.6 Tészta iizletag bevételei - A jelen pontban foglalt adatok a Kibocsato sajdt belsé, nem
auditdlt kimutatdsain alapulnak

2022. 1 félév

A 2022. év els6 felében a tészta lizletdg forgalma 131 millid forintot ért el, amely 36,8 szazalékos
novekedést jelent a tavalyi év elsé feléhez képest. A hazai piacon az arbevétel 9,7%-kal 57, 2 milli6
forintra nétt, mig az export kozel 74 milli6 forintot ért el, amely 69,1%-o0s novekedésnek felel meg
és els6sorban a lengyelorszagi és litvaniai kivitel novekedése hajtotta.

2021. év

A CIVITA Cégcsoport megjelent tészta termékeivel a roman, litvan, ukran, német és térok piacokon
is. Az lzletag teljes bevétele 208,5 milli6 forintot tett ki, amely 232%-o0os ndvekedést jelent az
egyszeri hatassal nem érinett 2019-es évhez viszonyitva. A hazai piac 3,8%-kal novekedett a
COVID-19 utani id6szakban, ami jelent6s eredménynek tekinthet, mivel a 2020-as szamokat
alaposan megnoévelte a pandémia els6é sokkjaban vilagszerte tapasztalhat6 felhalmozas az olyan
tartésnak tekinthetd élelmiszerek piacan, mint a tésztaké. Az export 2021-ben 95,1 milli6 forintot
ért el, amellyel a tészta lizletag tobb mint 272%-o0s ndvekedést ért el 2019-hez képest.

2020. év

2020-ban a egy jelentds, 1500 tonnds lengyelorszagi dllami segélytender elnyerése 6énmagaban
tobb mint haromszazmillid forinttal novelte az iizletag exportjat, mely abban az évben 378 millié
forintot ért el. A program a lengyel kormany és az EU kozott kialakulo politikai ellentét miatt nem
folytatodott, azonban az export 2021-ben is elérte a 95 millié forintot. 2019-ben a teljes tészta
lizletag forgalma 62,9 milli6 forintot ért el, melynek kozel 60%-a, 37,4 millié forint szarmazott a
hazai piacrél, mig 25,4 milli6 forint az export piacokrdl els6sorban Lengyelorszagbol és
Hollandiabdl.

Ala tészta Uzletdp értekesitesek 2019 - 2022 |, felédve kbzon

2021-ben az export
272%-kal novekedett
2019 teljes évhez képest

6. szamu tablazat
Tészta lizletag értékesités 2019-2022. I féléve kozott
Forrds: UniCredit és Kibocsdté dltal készitett dbra, amelyek a CIVITA Cégcsoport sajdt adatain
alapulnak
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5.2.7 Egyéb bevételek - A jelen pontban foglalt adatok a Kibocsdto sajdt bels6, nem auditdlt
kimutatdsain alapulnak

A CIVITA Cégcsoport lizletagakhoz nem kapcsol6do bevételei kozott jelennek meg a hasznalt gépek
értékesitésébldl szadrmazé bevételek, a segédanyagok és gongyolegek értékesitési bevételei,
valamint az alapanyag-szaritas dijai. Az alapanyagok magas mindségének garantaldsa érdekében a
helyi gazdasagokbol szarmazo kukoricat a CIVITA Cégcsoport sajat telephelyén, sajat eszkozeivel
szaritja és késziti el betarolasra és ennek koltségeit (elssorban energia koltségek) kiszamlazza a
beszallitok felé. Az ilyen jellegii bevételek a csoportszintii éves arbevétel 4-9%-at érik el.

Osszegezve, a Kibocsatd bevételei a vizsgalt harom és fél év soran a CIVITA Cégcsoport altal
meghatarozott startégianak megfeleléen valtoztak. A Cégcsoport export bevételei 2022. év
kozepére mar a teljes bevétel tobb mint felét adtak, szemben a 2021. évben elért teljes évi 37,5%-
kal és a 2020. és 2019. években elért 45,8 % és 35,4 %-kal. A CIVITA Cégcsoport bovitette az export
piacait, megjelent tészta termékeivel a lengyel, holland és roman piacok mellett a litvan, brit, német
és torok piacokon is, mik6zben az iizleti kapcsolatok fejlédése és a sajat gyartasu long-cut tésztak
kozeljovoben megtorténd bevezetése megalapozzak a tovabbi piacokra torténd sikeres belépés
lehetdségeit, illetve a meglév6kon a forgalom jelentds novekedését.
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Adatok ezer forintban 2019 2020 2021 20211 2022 I félév
félév
MALOM Uzletag Arbevétel | Arbevétel Vélz/oozés Arbevétel Véls/:ZéS Arbevétel | Arbevétel Véls/oozés
Belfold 1322203 1306 185 -1.2% 1724122 32.0% 830333 796 003 -4.1%
Romania 592 568 630 742 6.4% 963 845 52.8% 461819 726 937 57.4%
Szlovakia 42 360 114 623 170.6% 59 238 -48.3% 24 423 103 663 324.4%
Lengyelorszag 86 605 82327 -4.9% 85531 3.9% 43288 66561 53.8%
Olaszorszag 64254 45 284 -29.5% 42386 -6.4% 15786 55788 253.4%
Nagy Britannia 34529 0 -100.0% 37 142 - 3576 52 587 1370.7%
Litvania 0 5315 | - 35619 570.1% 12287 28558 132.4%
Németorszég 2211 31122 1307.8% 46 932 50.8% 22143 24203 9.3%
Macedonia 58902 47933 -18.6% 9812 -79.5% 7 826 12512 59.9%
Irorszag 117 0 -100.0% 257 | - 131 142 8.7%
Ukrajna 0 133 - 58 -56.0% 0 0 -
Lettorszag 0 0 - 2380 - 0 0 -
Horvéatorszag 0 0 - 6424 - 0 0 -
Export piacok 881 545 957 479 8.6% 1289624 34.7% 591278 1070952 81.1%
Malomipar Osszes: 2203749 2263 664 2.7% 3013 746 33.1% 1421610 1866 955 31.3%
2019 2020 2021 20,2,1 L 2022 1. félév
félév
0LA]J Uzletag Arbevétel | Arbevétel Vélg/:zés Arbevétel Vélgzzés Arbevétel | Arbevétel Vélg/:ZéS
Belfold 231755 257 605 11.2% 336706 30.7% 161832 222418 37.4%
Olaszorszag 0 0| - 1974 | - 1974 26272 1230.8%
Romania 153 159 4.2% 11559 7161.0% 9750 6675 -31.5%
Litvania 0 0| - 1449 | - 1449 1305 -9.9%
Ukrajna 0 33 - 12 -63.7% 0 0| -
Export piacok 153 192 25.7% 14 994 7711% 13173 34 252 160.0%
Olajcikkek Osszes: 231907 257 797 11.2% 351699 36.4% 175 004 256 670 46.7%
2019 2020 2021 20,2,1 L 2022 1. félév
félév
TESZTA Uzletag Arbevétel | Arbevétel Vélz/(;zés Arbevétel Vélz;;zés Arbevétel | Arbevétel Vélszzés
Belfold 37 350 109 223 192.4% 113 421 3.8% 52128 57 196 9.7%
Legyelorszag 19 207 336 489 1651.9% 34212 -89.8% 15231 30913 103.0%
Hollandia 6120 8104 32.4% 37 594 363.9% 19377 20643 6.5%
Litvania 0 11670 | - 18408 57.7% 8363 13136 57.1%
Romania 216 731 239.2% 1853 153.5% 278 4299 1444.5%
Németorszag 0 0 - 1326 - 0 3199 | -
Torokorszag 0 0 - 282 - 0 1736 -
Ukrajna 0 852 - 1458 71.1% 457 0 -100.0%
Nagy Britannia 0 20137 - 0 -100.0% 0 0 -
Export piacok 25 543 377 983 1380% 95 133 -74.8% 43706 73 926 69.1%
Tészta Osszes: 62893 487206 674.7% 208554 -57.2% 95834 131122 36.8%
2019 2020 2021 20,2,1 It 2022 L. félév
félév
EGYEB Arbevétel | Arbevétel Va’\lz/oozés Arbevétel Va’\lﬁ/(‘))zés Arbevétel | Arbevétel Vél‘t)/(‘))zés
Belfold 129 374 100 042 -22.7% 267 575 167.5% 100271 138 547 435.4%
Export piacok: 23 870 62 662 162.5% 36 551 -41.7% 5608 30637 446.3%
Egyéb Osszesen: 153 244 162 704 6.2% 304 132 86.9% 31487 169 184 437.3%
CIVITA Belfoldi Arbev. 1720681 1773 055 3.0% 2441823 37.7% 1144 564 1214165 6.1%
CIVITA Export Arbev. 931111 1398316 50.2% 1436 302 2.7% 653 765 1209767 85.0%
CIVITA Osszesen: 2651792 | 3171371 19.6% | 3878126 223% | 1798329 | 2423932 40.6%

7. szamu tablazat
CIVITA Cégcsoport arbevételének alakulasa 2019-2022. 1. félév
Forrds: Kibocsdté sajdt adatai alapjdn készitett, nem auditdlt (konszoliddlt) kimutatdsok
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5.3.1

5.3.2

5.3 A Kibocsato iizleti tevékenységének alakulasaban bekovetkezett fontosabb
események

2019. évben bekovetkezett fontosabb iizleti események
Nemzetkozi élelmiszeripari lancok sajat markas termékeinek gyartasa megkezddédik.

AJelenlegi Részvényesek altal 2018. év végén létrehozott Kibocsaté megkezdte miikodését.
A dontés oka mar akkor a tdézsdére lépés el6készitése és az esetleges tovabbi
gyartokapacitasok akvizicios titon torténé novelésének el6készitése volt.

A CIVITA FOOD Kft. torzstékéje 2020. februar 5-ig 10.000.000 (tizmillié) forint volt, amely
a Vapozit Trust 3.000.000 forintos pénzbeli vagyoni hozzajarulasabdl és a PBG FMC
Kockazati Tékealap 7.000.000 forintos pénzbeli vagyoni hozzajarulasabol allt. A tarsasag
tagjai a CIVITA FOOD Kft. torzst6kéjét 2020. februar 5-ei hatallyal 136.860.000
(szazharminchatmillié-nyolcszazhatvanezer) forint nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas
szolgaltatasaval megemelték 146.860.000 (szaznegyvenhatmilli6-nyolcszazhatvanezer)
forintra a tarsasag torzst6kén feliili vagyonabdl torténd tékeemelés Utjan, azaz a tarsasag
t6ketartalékanak terhére. A CIVITA FOOD Kft. torzstékén feliili vagyona 6sszegének
alatdmasztasara a 2019.09.30 fordulénapra elkészitett auditalt kozbensé mérlege szolgalt.
A 743.000.000 Ft 6sszegl téketartalékbdl a tarsasag tagjai 136.860.000 forintot rendeltek
a tarsasag torzst6kéjéhez gy, hogy a tékeemelés torzsbetétjeiket 30-70%-os tulajdonosi
aranyukkal 6sszhangban novelje. A t6keemelés kovetkeztében a Vapozit Trust térzsbetéte
41.060.000 forinttal n6tt 44.060.000 forintra, mig a PBG FMC Kockazati Tékealap
torzsbetéte 95.800.000 forinttal n6tt 102.800.000 forintra.

2019-ben az AGRI-CORN Kft. 112.450.129 forintos 7 éves futamidejii beruhazasi hitelt vett
fel az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t6l az MNB NHP hajra hitelprogramjan keresztil. A hitel
célja gépek vasarlasa a malomiizemben megvaldsitandé fejlesztések érdekében.

Szintén ebben az évben kotott az AGRI-CORN Kft. gépjarmii beszerzés céljabol zartvégli
pénziigyi lizing szerzédést 23,66 millié forint értékben a Budapest Lizing Zrt.-vel és
24.256.411 forint értékben az UniCredit Leasing Hungary Zrt.-vel.

2020. évben bekovetkezett fontosabb iizleti események

Uj készara raktar (800 m2) keriilt felépitésre Monostorpalyiban. A beruhazas értéke 140
millié forint volt.

A 2020-as évben a COVID-19 jarvannyal 6sszefiiggésben felborult ellatasi lancok nem
hatottak negativan a CIVITA Cégcsoport termelési és kereskedelmi tevékenységére sem. A
helyi alapanyagokon nyugv6 gyartas, illetve az, hogy a kockazatok csokkentése és
mindenkori magas mingség fenntartasa céljabol a malom az aratasi szezonban minden
évben kozel egy évre elegend6 alapanyagot vasarol és tarol az ebbdl a célbdl lizemeltetett
sildiban, biztositotta, hogy a CIVITA Cégcsoport folyamatosan képes volt kiszolgalni
tgyfeleit, illetve szamos esetben a jarvannyal Osszefiiggésben problémakkal kiiszkod6
versenytarsak helyére is tudott 1épni. A kiemelkedd eredményességhez hozzajarult, hogy a
vasarlok a korabbiakban megszokottakhoz képest lényegesen nagyobb Kkészleteket
probaltak felhalmozni és kevésbé voltak arérzékenyek, mint a pandémiat megel6z6
id6szakban.

2020-ban a teljes arbevétel meghaladta a harommilliard forintot, a CIVITA Cégcsoport
tészta termékeivel belépett a litvan és brit piacra.
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5.3.3

2020-ban jelents oktatdsi programot bonyolitott le a CIVITA Cégcsoport. Az allami
tdmogatassal megvaldsult program segitette, hogy a munkavallalék rugalmasan, tébb
feladattkor ellatasara is képesek legyenek. Az alabbi teriileteken keriilt sor a munkavallalok
képzésére:

Oktatasi teriilet Létszam (fd)
Stratégiai vezetdk tovabbképzése 6
Projektmenedzsment 7
Motivacids képzés 14
Tisztitas-technoldgiai szakmunkas 5
Szaraztészta gyarto képzés 7
Molnar képzés 7
Emel6gépkezel 6 8

2020. junius 2-an a Magyar Fejlesztési Bank Zrt. 313.029.267 forintos tizenegyéves lejarati
beruhazasi hitelt nydjtott az AGRI-CORN Kft. részére a tAmogatott long-cut tésztagyartdsor
finanszirozasaval kapcsolatban a termelési kapacitds bovitése, versenyképesség, és
er6forras-hatékonysaganak novelése, technoldgiai felkésziiltség javitasa céljabdl.

2020. oktober 6-an az OTP Bank Nyrt és az AGRI-CORN Kft. megallapodott egy 150 milli6
forintos forgdeszkoz hitelkeret 1étrehozasarol 3 éves futamiddvel.

2020. oktober 20-an az AGRI-CORN Kft. 50 milli6 forint beruhazasi hitelt vett fel az MKB
Bank Zrt.-t6l (akkor még Budapest Bank Zrt.) a tamogatott Gj napelemes rendszere
telepitése kapcsan, mely idén marcius 6ta termel energiat a Kibocsaté részére.

Az NHP Hajra programban az MKB Bank Zrt. 2020. december 16-an (i) 340 millié forint,
majd ugyanaznap (ii) tovabbi 160 milli6 forint NHP Hajra beruhazasi hitelt folyésitott az
AGRI-CORN Kft. részére. A hitelek futamideje 10 év, a hitelcél rendre (i) az 0j short-cut
tésztagyartosor és munkavallaloi értékelési rendszer beszerzése és (ii) az Uj long-cut
tésztagyartosor, légtechnikai épités, PLC rendszer fiités, hiités, g6zvezérlés automatizalasa,
valamint vallalatiranyitasi rendszer beszerzés megvaldsitasa volt.

Szintén 2020. december 16-an az MKB Bank Zrt. 2 éves lejaratii 863 milli6 forintos
forg6eszkoz hitelt nyudjtott az AGRI-CORN Kft. részére a napelemes rendszer kiépitéséhez,
valamint a long-cut és short-cut tésztagyartd sorok beszerzéséhez kapcsolodé tdmogatott
kolcsonei és vissza nem téritendd allami tdmogatasai el6finanszirozasa céljabol.

2021. évben bekovetkezett fontosabb tizleti események

A Kibocsaté alapitaskori 5.000.000 forintos alapt6kéje megemelésre keriilt 1.095.160.000
(egymilliard-kilencvenotmillid-szazhatvanezer) forintra ugy, hogy nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasként a Vapozit Trust szolgaltatta az AGRI-CORN Kft-ben fennalld6 100%-os
uzletrészét, valamint a CIVITA FOOD Kft-ben fennall6 30%-o0s részesedését, a PBG FMC
Kockazati- Tékealap pedig a CIVITA FOOD Kft-ben fennalld 70%-os részesedését. Ezaltal
kialakult a CIVITA Cégcsoport mai szerkezete, vagyis az, hogy mind az AGRI-CORN Kft., mind
a CIVITA FOOD Kft. iizletrészeinek 100%-at a Kibocsato tulajdonolja.

521 kw-os naperémii park telepitésére keriilt sor, amely a CIVITA Cégcsoport
villamosenergia sziikségleteinek harmadat képes fedezni. A 145 milli6 forintos
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beruhdzashoz 79.769.448 forint 6sszegli vissza nem téritend tAmogatast kapott az AGRI-
CORN Kft.

Az AGRI-CORN Kft. az EXIM Bank Egyedi Karenyhit6 Hitelprogram keretében és az Eur6pai
Bizottsag COVID-19 Kozleménye alapjan 2 éves lejaratd, nem rulirozé forgoeszkoz
hitelszerzédést kotott (i) 2021. szeptember 27-én 191.000.000 forint dsszegben az MKB
Bank Zrt.-vel, illetve (ii) 2021. november 17-én 320.000.000 forint 6sszegben az UniCredit
Bank Hungary Zrt.-vel. Az AGRI-CORN Kft. kozraktarozni kivant sajat termelésii vagy
vasarolt készletei finanszirozasa céljabél 2021. december 7-én az OTP Bank Nyrt.-vel
1.100.000.000 forintos hitelkeretszerz6dést kotott kozraktari-jegy fedezete mellett
nyujtott kolcsonokhoz 2024. oktdber 31-ei lejarattal. Az AGRI-CORN Kft. 2021. december
21-én djabb, egyéves lejarat, 500.000.000 forintos forgdeszkoz hitelkeret-szerzddést
kotott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel.

2023. majusaig bekdvetkezett fontosabb iizleti események

A monostorpalyi telephelyen 521 kw-os naper6mi telepitése, lizembehelyezése 2022.
marciusaban.

1000 kg/o6ra kapacitasu short-cut tésztagyartd gépsor telepitése és belizemelése 2022.
augusztusaban.

A Kibocsaté 2022. augusztusaban elhatarozta, hogy a Részvényeket szabalyozott piacra
vezeti be és nyilvanos t6keemelést hajt végre.

Az ehetd pohar és tanyér gyartasra felkésziilve tovabbi gyartas-technolégiai fejlesztések
valosultak meg, melyek jelent6sen csokkenteni fogja a gyartosor energia felhasznalasat.

A 2022 augusztusi Farmer Expo-n bemutatasra keriilt a CIVITA termékcsoport djdonsaga,
a palacsintatészta-keverék, mely 2022 negyedik negyedévében Kkeriilt kiskereskedelmi
forgalomba.

A CIVITA FOOD Kft és a REWE cégcsoport kozt régios beszallitasi megallapodas jott létre,
mely alapjan a Kibocsaté a REWE tulajdonaban 4ll6 Penny Market, Billa iizletekbe szallit
tészta termékeket Csehorszag, Ausztria, Szlovénia és Romania teriiletén,

A CIVITA FOOD Kft és a Lidl Magyarorszag Bt kozt szallitdi szerz&dés jott 1étre a cégcsoport
tészta termékeire vonatkozoan.

700 kg/ora kapacitasu long-cut tésztagyart6 gépsor telepitése és beiizemelése 2023
marciusaban.

2023 februarjaban leszallitasra keriilt az ehet6 pohar és tanyér gyartésor, melynek lizembe
helyezése 2023. marciusdban megtortént.

2023. aprilisaban a PBG-FMC Kockazati Tékealap t6keemelést hajtott végre a Kibocsatéban
a CIVITA FOOD Kft. részére korabban nyujtott kolcsonosszeg és kamatainak nem pénzbeli
vagyoni hozzajarulasként torténd szolgaltatasaval 417.001.500 forint 6sszegben, amelybdl
49.059.000 forint emelte a Kibocsat6 alapt6kéjét és a fennmaradd Osszeg téketartalékba
kertlt. A dontéssel a PBG-FMC Kockazati T6kealap tulajdonrésze a Kibocsatéban 490.590
darab torzsrészvénnyel a korabbi 1.028.000 darabroél 1.518.590 darab tdrzsrészvényre
novekedett, mely az 6sszes 11.442.190 darab torzsrészvény 13,27%-4t jelenti. A VAPOZIT
Trust Zrt. a t6keemelést koveten tovabbra is 9.923.600 darab torzsrészvény tulajdonosa,
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azonban tulajdonrésze a korabbi 90,61%-rdl 86,73%-ra csokkent. A kolcson tékésitésének
kovetkeztében a Kibocsaté kotelezettségeinek allomanya 417.001.500 forinttal csokkent.

5.4 Stratégia és célok

5.4.1 Stratégiai alapok

A Kibocsaté leanyvallalatainak elmult harminc évét a folytonos megujulasi képesség jellemezi a
legjobban. A CIVITA Cégcsoport vezetése mindig az aktualis nehézségekre és kihivasokra kereste
meg a legjobb valaszt mind a gyartasi- és lizemtechnoldgia, mind a termék kindlat, mind pedig a
gazdasagos és nyereséges miikodés teriiletén.

A CIVITA Cégcsoport életitjanak f6 mérfoldkovei jol tiikrozik azt az atgondolt, horizontalisan és
vertikalisan egyarant épitkez6 miikodési modellt, melynek keretében a b6viil6 termel6kapacitassal
és termék palettaval Uj piacokra lépnek be, igy érik el a kovetkez6 fejlettségi szintet, ami alapjaul
szolgdl a kovetkez6 fejlesztésnek.

Ezt a mi{ikodési modellt mar a kukorica mint alapanyag feldolgozasa és felhasznaldsa jol szemlélteti.
A kukoricafeldolgozas soran, a folyamatos fejlesztésnek koszonhet6en egyre tobb hasznos részre
tudta a malom szétbontani a kukoricaszemeket, igy 6rizve meg tobbek kozott a magas
rosttartalmat, vagy a kivalé min6ségi olaj alapanyagaul szolgald kukoricacsirat.

A CIVITA Cégcsoport mindig is torekedett arra, hogy a beszerzési, feldolgozasi és gyartasi
tevékenysége soran a lehetd legkisebb legyen az Okoldgiai ldbnyoma legyen sz6 a szallitasi,
feldolgozasi, gyartasi és értékesitési folyamatokrol egyarant.

A CIVITA Cégcsoport torekszik arra, hogy a gyartashoz sziikséges energiat 100%-ban megujulé
energiaforrasbdl allitsa el6. A jelenleg mi{ik6dé napelemrendszer mar a sziikséges villamosenergia
1/3 részét allitja eld, a gazenergia kivaltasara szalmatiizelésli kazan keriilt belizemelésre harom
évvel ezel6tt.

Egy magasfoku integraltsagon alapuld termelési modell jott 1étre, amely mar a kezdetektdl fogva
fontos része volt a vallalati stratégianak.

A termelési modell egyik alappillére a hazai termelésb6l, magyar gazdaktoél szarmazo, ellen6rzott,
GMO és vegyszermentes kukorica alapanyag beszerzése, mely Magyarorszag legkiemelked6bb
kukoricatermd vidékérol szarmazik, az iizemtelep 50 km-es korzetén beliil.

A szlkséges teljes éves kukorica alapanyag beszerzése a legkedvez6bb idGszakban egyszerre
torténik meg, igy a kukorica felvasarlasa optimalis beszerzési aron valosul meg, illetve biztositva
van a gyartasahoz sziikséges kukorica mennyisége egész évben.

A zart termel6i modell masik pillére, hogy az alapanyag egyszeri beszerzése, tarolasa, feldolgozasa
és tovabbitasa az lizemek felé késztermékek gyartasara egy telephelyen torténik, igy tudjaa CIVITA
Cégcsoport minimalizalni a tobblet-szallitasbdl szarmazé karosanyag kibocsatast és az
arfolyamingadozasbdl, a szallitasi és tarolasi hibakbol szarmazo veszteséget.

A CIVITA Cégcsoport a hazai kukorica-feldolgozd ipar meghataroz6 szerepldje, a telepen és a
malomban csak és kizarélag kukorica keriil feldolgozasra, igy tudja 100%-ban garantdlni a

gluténmentes gyartasi és el6allitasi folyamatokat.
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A malom az éves kapacitasanak 100%-at kihasznalja, atlagosan 40 ezer tonna kukorica kertil
feldolgozasra évente. A novekedés érdekében a CIVITA Cégcsoport az elkovetkezd harom évben
fokozatosan novelni fogja a feldolgozott kukorica mennyiséget - a malom kapacitasanak
megfelelden - a megnovekedett termékgyartas kiszolgalasara. Ez a mennyiség éves szinten el fogja
érni az 50-55 ezer tonna mennyiséget.

Mar a korai id6szakban a termékfejlesztési stratégia fontos részét képezte a magasabb hozzaadott
értékl termékek kialakitasa és azok eladasi mennyiségének folyamatos novelése.

A CIVITA Cégcsoport fokozatosan alakitotta ki és bdvitette a termékportféliojat, igy valt ipari
beszallitobdl ipari és lakossagi termékek gyartéjava az elmult tizenot évben. A kukorica
alapanyagbdl folyamatosan 4j termékek kertiltek kifejlesztésre a piaci igényekre reagalva, 100%-
ban kihasznalva a termény adta lehetdségeket.

A kifejlesztett technoldgianak koszonhet6en a feldolgozas sordn minden allergént, minden adalékot
nélkiilozve hozzak létre a termékeket. Az elkésziilt termékek nem tartalmaznak sem tojast, sem
glutént, sem laktdzt, nincsenek izfokozo szerek, csak és kizarélag a taplalo, rostban kiemelked6en
gazdag kukorica.

Az alapanyag-el6allitds zart integracioban, folyamatos ellenérzés mellett, erre szakosodott
munkatarsak iranyitasaval torténik.

A baratsagos munkalégkornek koszonhet6en alacsony a munkavallaloi fluktuacio, a munkatarsak
jelentds része mar tobb mint tiz éve dolgozik a vallalatnal. A munkavallalék utanpétlasardl és a
dolgozok ismereteinek bdvitésérdl belsd és kiilsé képzésen keresztiil gondoskodik a CIVITA
Cégcsoport. A Debreceni Egyetemmel dudlis képzésben miikodik egyiitt a CIVITA Cégcsoport, és
rendszeresen vannak kiilfoldi tanulmanyutak a munkavallalok részére.

A nyers kukorica kiilénleges tarolasi modja és kiméletes feldolgozasa biztositja a termékek
sokszinliségét és garantalja a magas mindséget.

A CIVITA Cégcsoport torekszik a magas mindség folyamatos fenntartasara, igy sziikséges a
feldolgozo és gyarté részlegeinek folyamatos mindségellendrzése. A telep IFS élelmiszerbiztonsagi
rendszer tandsitvannyal mindsitett, illetve 2000. évt6l kezdve minden évben a vilag egyik vezet6

o

bevizsgalo, ellendrzd és tanusito vallalata, az SGS mindsiti a céget.

A CIVITA Cégcsoport a termékeit az egészséges életmod jegyében alkotta meg, kiilonos figyelmet
forditva az étkezés oromére. A cégcsoport a megszokott gluténmentes alternativak helyett teljes
értékli megoldasokban gondolkodik, igy a gyartott tésztdk, olajok és malomipari 6rlemények
kompromisszumok nélkiil tudnak egyszerre egészségesek és finomak lenni.

A kornyezettudatos életmddhoz szorosan kapcsolédik a teljes értéki, egészséges taplalkozas is, ami
szintén kiemelt szempont a CIVITA termékek megalkotasakor. Az étkezés legyen linnep, testi-lelki
feltoltédés és az innovativ technoldgia a kézmiives gondoskodéassal egytitt érvényesiiljon.

A kornyezettudatos miikodés és gyartasi folyamatok mellett elkotelez6dott CIVITA Cégcsoport az
ehet6 és 100%-ban természetes uton leboml6 tanyérok és poharak piacra dobasaval most egy tijabb
nagy lépést tesz a kdrnyezetvédelem és a fenntarthatdsag felé.
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A CIVITA Cégcsoport jovobeli novekedésének tovabbra is az egyik alappillére a gyartasi kapacitas
bévitése és a termelés hatékonysagadnak novelése. A novekedés masik motorja a meglévé
termékcsoportok kibdvitése és Gjabb kukorica alapt termékek piacra dobasa.

A novekedéshez hozzajarul az export piacokon torténé értékesités, mely piacok bdvitésén a
cégcsoport folyamatosan dolgozik. A CIVITA Cégcsoport az elmult 10 évben noveli tudta az export
piacon a jelenlétét. Az elmult 6t évben a célorszagok szamat sikeriilt megduplazni, jelenleg 14
orszagba szdllit ipari és lakossagi szinten malomipari-, tészta- és olajtermékeket. Az export
piacokon végzett értékesités aranya mar meghaladja a teljes értékesités 40%-at.

A CIVITA Cégcsoport strukturajanak kialakitasa szintén a tudatos fejlédési modell részét képezi. A
vezetGség killonvalasztotta a termelést, az ipari és lakossagi termékek értékesitését. A gyartast és
az ipari értékesitést jelenleg az AGRI-CORN Kft., mig a lakossagi piacon torténd értékesitést a
CIVITA FOOD Kft. végzi, amely cég mint keresked6haz fogja atvenni az értékesitést a teljes kinalatra.
A cégcsoport holding struktiraba torténd szervezése lehet6vé teszi az egyszertibb béviilést, illetve
a lehetséges akvizicids tervek megvaldsitasat is.

5.4.2 Termékfejlesztési folyamatok

A CIVITA Cégcsoport mindig is nagy hangsulyt fektetett a kutatas-fejlesztésre. A termékfejlesztési
koncepcidoban legnagyobb hangsilyt a fogyasztékat érint6 étkezési nehézségekre és
hidnyossagokra adott valasz kapja. Az utébbi két évben eltérd iranyu kutatasi és termékfejlesztési
folyamatok mentek végbe a Kibocsaté telephelyén.

A jelenlegi termékkinalat kialakitasnak egyik 6 célja a gluténérzékeny emberek étkezésének és igy
életének teljessé tétele. A termékek fejlesztésénél f6 szempontta valt, hogy a termékek kiilsé jegyei,
ize és dllaga minél jobban hasonlitson a hagyomanyos élelmiszerekéhez. Ennek megfelelen el6szor
egy 100%-ban kukorica alapanyagu szaraztészta csalad keriilt a fogyasztékhoz, amit az utébbi
években tovabbi, hasonlé célcsoportot megcélzo termékek fejlesztése kovetett. Ezek a termékek
mind beilleszthet6k a gluténmentes diétaba, igy tovabb ndvelve a termékkinalatot az érzékeny
csoport szamara.

Az egyik kutatasi folyamatban sikeriilt megalkotni egy olyan palacsinta-lisztkeveréket, amely
foként a sajat el6allitasu termékekbdl készill, és Osszehasonlitva a piacon szereplé hasonl
termékekkel kiemelked6 eredményt ért el. A fejlesztési folyamat soran szamos eltér6 alapanyag
kertlt kiprébalasra, annak érdekében, hogy egy olyan kényelmi termék jojjon létre, amely
tokéletesen helyettesiti a magyar haztartdsok egyik nagy kedvencét, a vékony tésztaju,
hagyomanyos palacsintat. A fejlesztés soran a kihivast leginkabb az adta, hogy helyettesitésre
kertiljon a hagyomanyos buzalisztb6l késziil6 ételek allagat és kinézetét féként befolyasolo
gluténtartalom. Ez ad ugyanis megfelel tartast, rugalmassagot és szerkezetet a kész ételnek. Ennek
a fehérjének hianyaban egyszerii ételek megalkotasa is koriilményes lehet. A tobb 1épcsés
fejlesztési miiveletek soran sikeriilt egy olyan lisztkeveréket kialakitani, amelybdl a fogyasztok
egyszerlien tudnak otthoni koriilmények kozott is rugalmas, izletes gluténmentes palacsintat
késziteni. Az OsszetevOk teljes egészében természetes eredetliek, aminek koszonhetGen
mesterséges szinez6- és adalékanyagok hozzaadasa nélkiil érik el a megfelel termékallagot. Mivel
a sajat malomiizembdl szarmazik a legnagyobb aranyban az alapanyaga, ezért mindezt a
legkedvezdbb aron tudja a fogyasztokhoz eljuttatni a CIVITA Cégcsoport. A jovébeni célok kozott
tovabbi hasonl6, kényelmi termékek megalkotasa is szerepel.
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A CIVITA Cégcsoport malomipari tevékenység sordn elsésorban a hazai kukoricadbol késziilt
kukoricadaraval és kukoricaliszttel szolgalja ki partnereit. A kukorica feldolgozdsa soran a
malomiizemben a f6termékek mellett olyan anyagok is keletkeznek, amelyeknek nincs
kimondottan piaca az élelmiszeriparban. Ezeket tébbnyire csak a takarmanykeveréssel foglalkoz6
partnercégeknek tudja a cégcsoport értékesiteni. Az egyik ilyen melléktermék a kukoricaszembdl
eltavolitott magas olajtartalmu csira rész. Evekkel ezel6tt ennek felhasznalasara olajiizem épiilt a
telephelyen, ahol jelenlegis gyartja a cégcsoport a kiemelked6en magas E-vitamin tartalmu, értékes
beltartalmu, hidegen sajtolt kukoricaolajat.

Napjainkban a fogyasztéi tarsadalom legtjabb és legnagyobb kihivasa a természetiink megdvasa és
ezzel egyid6ben a megszokott komfort fenntartasa. Gyakran azt 1atjuk, hogy a kettd kizarja egymast,
mégis jellemzd hozzaallassa valt, hogy figyelmet forditunk az 6kolégiai lAbnyomunk csékkentésére.
Ezzel kapcsolatban sziiletett az a jogszabaly is, amely betiltja az egyszerhasznalatos mlianyag
eszkozok forgalmazasat. Ezen termékek kivaltasa szamos Uj otlet forrasa volt vilagszerte. A
Kibocsaté kutatdsi és fejlesztési folyamataira is nagy hatassal volt ez a rendelet. Az
egyszerhasznalatos mtlianyag termékek olcsé és egyszeri megoldast biztositottak kis- vagy
nagyszabasu rendezvényeken, csaladi dsszejoveteleken. Ezen termékek f6 kivaltéjaként papir
termékek jelentek meg a piacon, amelyek mar sokkal kisebb kornyezetterhel6 hatassal birnak, de
szamos ponton tovabbi problémat vetnek fel az el6allitas, a hasznalat és a megsemmisités teriiletén.
A papir Gjrahasznositdsa csak szennyez&dést6l mentes tiszta papirb6l torténhet meg, igy az
ételmaradékokkal, zsiradékokkal szennyezett tanyérok, vagy az tidités poharak mar alkalmatlanna
véltak az tjra felhasznalasra. Epp ezért nem keriilnek kiilon gyfjtésre, igy egyszer(i kommunalis
hulladékként végzik.

A Kibocsaté kutatasi és fejlesztési munkdja soran a mar fentebb emlitett malomipari
melléktermékekbdl sikeresen alkotta meg az olyan egyszerhasznalatos poharakat és tanyérokat,
amelyek 100%-ban természetes 0Osszetételliek, 100%-ban természetes uton koénnyedén
lebomlanak, igy semmilyen kémiai anyag nem jut a kornyezetbe a bomlasi folyamat soran. Azon
feliil, hogy a kornyezetet nem terhelik tovabbi érdekessége a terméknek, hogy emberi fogyasztasra
alkalmas - tehat ehetd - ezzel adva egy plusz élményt a fogyaszté szamara. Alapanyagat a
kukoricafeldolgozas soran kivalasztott magas rosttartalmd héjrészek biztositjdk legnagyobb
aranyban, ezen kiviil olyan alapanyagok kertiltek még a fejlesztés soran felhasznalasra, amelyek
barmely konyhdban megtalalhatok. A semleges iz{i pohar vagy tanyér termék mélto kivaltoja lehet
miianyag el6deinek, ugyanis hosszu ideig képes a folyadékot magaban tartani, a benne tarolt étellel
vagy itallal akar el is fogyaszthat6, vagy hasznalat utan egész egyszeriien komposztalhat6 a mar
elhasznal6dott pohar és tanyér. Az eheté pohar vagy tanyér a természetben sokrétiien keriilhet
hasznos korforgasba. Amennyiben a természetbe kertil, ott nem tud az élgvilagra nézve problémat
okozni. Szdmos madarfajnak, eml6snek és halfajtdknak élelmiil tud szolgalni anélkiil, hogy
barmilyen kockazatot hordozna magaval. Ezzel szemben a hosszabb lebomlasi idével rendelkez6
papirpohar nagyobb eséllyel veszélyezteti a vadvilag él6lényeit. Abban az esetben, ha a pohar és
tanyér kiilon edényben kertil 6sszegytijtésre, az biohulladékként kezelhetd, ezaltal a hulladékkezel
a legkisebb 6koldgiai terheléssel, megfeleléen tudja hasznositani azt, és nem a kommunalis
hulladék mennyisége novekszik. A fejlesztési folyamatok soran igyekezett a cégcsoport olyan
megoldasokat talalni, amellyel mindez konnyen elérhetd lesz a piacon. Az alapanyag 100%-ban a
telephelyen képzddik, ennek nagy aranya jelenleg melléktermékként 1ép fel. A gyartas koltségeit a
CIVITA Cégcsoport igyekszik minimalizalni annak érdekében, hogy a boltok polcai el6tt 4116 vasarlo
versenyképes aru termékek koziil valaszthasson. Ahogyan a tobbi CIVITA termék, az ehet6 tanyér
és pohar is glutén- és allergénmentes, ezaltal biztosithaté a jov6beli fogyasztok részére, hogy kivétel
nélkiil élvezhetik az eldobhatd termékek kényelmét a lehetd legkdrnyezettudatosabb médon. A
Kibocsatd tervei szerint két méretii pohar (1 dl, 2 dl), lapos- és mélytanyér keriilhet majd els6
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korben a kereskedelembe. A CIVITA Cégcsoport fejlesztési munkai soran tovabbi eszk6zok, példaul
kanal, villa és kés kialakitasa is tervben van hasonlé alapanyagbdl.

5.5 Kibocsaté fiiggdsége szabadalmaktél, engedélyektdl, ipari, kereskedelmi,
pénziigyi szerz6désektél, 4j gyartasi eljarasokrol
5.5.1 Uj gyartasi eljaras
A Kibocsaté a fenti 5.4.2 pontban részletezett ehet6 pohar és tanyér gyartasi tizletag beinditasat a
2023. évben tervezi, a szlikséges gyartdsor 2023. marciusdban belizemelésre kertlt. Egyel6re még

nem jelentds volumenben gyart ilyen termékeket a CIVITA Cégcsoport, igy jovedelmeziségét
egyel6re nem érintik ezen termékek gyartasi eljarasai.

5.5.2 Engedélyek

A CIVITA Cégcsoport tevékenysége és jovedelmezdsége az alabbi engedélyektdl fligg 1ényegesen:

o AGRI-CORN Kft. telepengedély tarolasra és raktarozasra 2006.03.17 Monostorpalyi Kozség
Polgarmesteri Hivatalatol

e AGRI-CORN Kft. 2013.03.11-én és 2015.05.05-én igazolast kapott a Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivataltdl élelmiszer el6allito 1étesitményként torténd nyilvantartasba vételérol

o AGRI-CORN Kft. 1égszennyez6 forras miikodési engedélyt kapott flitésre (tésztaiizemi kazanok)
a kornyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivataltél 2022. elején

o AGRI-CORN Kft. légszennyezd forras miikodési engedélyt kapott terményszallitdsra
(szaritépont-forras) a kornyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskorében eljaré Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatalt6l 2020. novemberében

o AGRI-CORN Kft. légszennyezd forras miikodési engedélyt kapott flitésre (malom kazanok) a
kornyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hatdskorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivataltél 2021. végén.

5.6 A Kibocsato altal a sajat versenyhelyzetérdl tett barmely megallapitas
alapjaul szolgal6 adatok

A Kibocsatdé sajat versenyhelyzetét, a piaci kornyezetet jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 5.2
pontjaban mutatta be. A bemutatas alapjaul sajat és az UniCredit elemzései és kutatasai szolgalnak,
amelyek a versenytarsak nyilvanosan elérhet6é beszamoléin alapulnak, valamint az Euromonitor,
Passport és Statista és az OPTEN Informatikai Kft. altal szolgaltatott adatokon, jelentéseken.

5.7 Beruhazasok

5.7.1 AKibocsaté lényeges, megvaldsult beruhazasainak bemutatasa 2019-t61 2023
februarig

5.7.1.1  Raktarépités, (siktarolo épités)

2020-ban 180 milli6 forint értékii projektet hajtott végre az AGRI-CORN Kft. a CIVITA Cégcsoport
telephelyén Monostorpalyiban. Az Ujonnan épiilt 800 négyzetméteres raktarhelyiség harom
funkciét tolt be: itt kapott helyet (i) a karbantart6 lizem és a poétalkatrész raktar, (ii) big-bag (1
tonnas 0mlesztett arutarolasra alkalmas mlianyag sz6vott zsakok) raktar, illetve (iii) raklapos arut
tarold, dmlesztett ra raktar.
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5.7.1.2  Raktar felujitas

2021-ben keriilt felGjitasra a monostorpdalyi telephelyen a meglévd tésztaiizem melletti 1300
négyzetméteres romos raktar épiilet, amely jelenleg a tésztalizem készaru raktara. A beruhazas 45
milli6 forint koltséggel valosult meg és 2022-ben keriilt véglegesen atadasra.

5.7.1.3  Omlesztett takarmany sil6 bévités

2021-ben 20 milli6 forintos beruhazassal 50 tonnaval béviilt az omlesztett takarmany silok
kapacitdsa a monostorpdlyi telephelyen, mely jelentés logisztikai koltségcsokkentést
eredményezett a CIVITA Cégcsoport szamara.

5.7.1.4 Naperomii

2022 marciusaban kertlt atadasra a CIVITA Cégcsoport Monostorpalyi teriiletén kialakitott 520
kwh-s napelempark. A beruhazas 145 milli6 forintos koltséggel 55%-os (azaz 79.769.448 forint)
vissza nem téritendd EU-s tAmogatasbdl és 45%-os onerd terhelés mellett valésult meg. Az er6mi
a CIVITA Cégcsoport jelenlegi villamos energiaigényének kozel harmadat képes fedezni.

5.7.2 A Kibocsaté folyamatban 1évé 1ényeges beruhazasai, amelyek tekintetében mar
vallalt biztos elkotelezettséget

5.7.2.1  Short-cut tészta gyartosor

A meglév6 3600 tonna/év kapacitasu short-cut tészta gyartdsor tovabbi 7200 tonna/év kapacitasu
gyartosorral torténd bovitése 2022 augusztusaban megtortént. A projekt teljes koltsége 853,4
milli6 forint volt, melynek finanszirozasa 340 milli6 forint 10 éves futamideji jelzalog fedezet( fix
kamatozasu banki hitelbél és 337,5 milli6 forint vissza nem téritend6 tdmogatassal, valamint 175,9
millié forint onerd felhasznalassal tortént. A hitelfelvevé az AGRI-CORN Kft, a beruhazashoz
szlikséges Oner6ét szintén az AGRI-CORN Kft. biztositotta. A fejlesztési projekt lezardsaval
kapcsolatban a Kibocsaté 2022 novemberében adott be végleges elszamolast Magyar Allamkincstar
felé.

5.7.2.2  Long-cut tészta gyartosor

A beruhazas célja, hogy a CIVITA Cégcsoport a teljes tészta sortimentet kinalhassa vasarldinak,
amely szamos kiskereskedelemi lancnal kovetelményként jelenik meg. Az évi 5000 tonna éves
kapacitasu gyartosor lizembe helyezésével a Kibocsaté 1ényegesen kedvez6bb helyzetbe kertlt a
kiskereskedelmi lancok sajatmarkas beszallitéi targyalasain, illetve a CIVITA és Monostori tésztak
értékesitése soran is.

A projekt teljes tervezett koltsége 908 milli6 forintot tett ki, melynek finanszirozasa 304,8 millié
forint vissza nem téritendd tdmogatdassal, 313,03 millié forint visszatéritendé tamogatassal, 160
millié forint beruhazasi hitel felhasznalassal és 130,2 millié forint 6ner6 felhasznalassal tortént,
melyet az AGRI-CORN Kft. biztositott.

A 2023. marcius 17-én atadott gépsorral kib&vitett tésztagyartd kapacitast, mely eléri az évi 15.800
tonnat, a jelenlegi termelési rendszer atalakitasa nélkiil, a jelenleg m{ikdd6 lizem teriiletén, meglévé
humanerdforras igénybevételével lizemelteti a CIVITA Cégcsoport.

5.7.2.3  Eheto catering Kkiegészitok gyartosor

A CIVITA Cégcsoport valaszul a nem lebomldé anyagbdl késziilt, egyszerhasznalatos poharak,
tdnyérok, stb. gyartasat, forgalomba hozatalat tilté eurdpai unios jogszabalyi kornyezetre, az altala
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gyartott kukoricaliszt készitése soran keletkezd melléktermékekbdl készitett, 100%-ban lebomld,
ehetd poharak és tanyérok gyartasat kivanja megkezdeni.

A 636/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet médositotta az egyes egyszer hasznalatos, valamint egyes
egyéb mllanyagtermékek forgalomba hozatalanak korlatozasarol szélo 301/2021. (VI. 1.) Korm.
rendeletet, amely alapjan 2024. jalius 1-jétdl tilos lesz egyszer hasznalatos mlianyagbol, tovabba
oxidativ iton lebomlé mlianyagbol késziilt tanyérok, evéeszkozok, poharak forgalomba hozatala
Magyarorszagon.

Az ehet6 poharak és tdnyérok gyartasat célz6 598 milli6 forint értékii beruhazast 299 millio forint
vissza nem téritend6 tamogatasbdl, 150 millié forint beruhazasi hitellel és 89 millié forint dnerdvel
kivanja finanszirozni az AGRI-CORN Kft.

A csaknem teljes mértékben robotizalt gépsor beszerzésével kapcsolatos hitelkérelem a
Tajékoztatd irasaval egyidében keriilt beadasra az UniCredit részére, a szerzédéskotésre
varthatéan 2023 els6 félévében sor kertil.

Az 4j gyartosor leszallitdsara 2023 elején sor keriilt, az lizembe helyezés 2023 marciusaban
megtortént.

5.7.3 A Kibocsato részesedései mas vallalatokban

A Kibocsaté 100%-os részesedéssel rendelkezik az AGRI-CORN Kft.-ben, amelynek fétevékenysége
malomipari termék gyartasa, és a CIVITA FOOD Kft.-ben, amelynek f6tevékenysége élelmiszer, ital,
dohanyaru vegyes nagykereskedelme.

Tekintettel a Kibocsaté holding statuszara, az AGRI-CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft. tevékenysége
és lizleti eredményessége jelentésen befolyasolja a Kibocsaté pénziigyi helyzetét, eredményét. Az
AGRI-CORN Kft. tobb hitelnek is addsa és a hitelszerzédések egy része alapjan a 10.000.000 forint
feletti osztalék kifizetéshez a hitelt nytjté bank jévahagyasa sziikséges, mig a hitelszerzédések kozt
vannak olyanok is, amelyek minden osztalék kifizetést el6zetes banki jévahagyashoz kotnek. Ezen
osztalékkifizetési korlatok kihatassal lehetnek a Kibocsaté eredményességére.

5.7.4 Kornyezetvédelmi kérdések, amelyek a Kibocsatoé targyi eszkozeinek felhasznalasat
érintik

Nincs olyan kornyezetvédelmi kérdés, mely a Kibocsato targyi eszkozeinek felhasznalasat érintheti.

6 Szervezeti felépités
6.1 A Kibocsaté csoporton beliili pozicidja

A Kibocsaté holdingként fogja 6ssze leanyvallalatai m{ikodését.

Civita Group
Zrt.

AGRI-CORN Kft. CIVITA FOOD Kft.
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6.2 A Kibocsato leanyvallalatai
AGRI-CORN Kft., amely Magyarorszagon keriilt bejegyzésre 1996. majus 7. napjan.

Fétevékenység: 1061'08 Malomipari termék gyartasa.
Igazgatosagi tagok: Vaszko Laszlo, Nagy Tibor, Vaszko Péter, Vaszkd Gabor, Vas Andras.

A Kibocsato az AGRI-CORN Kft. egyediili tagja. A Kibocsaté jovahagyasa sziikséges az igazgatdsag
minden olyan dontésének meghozatalahoz, amely az AGRI-CORN Kft. torzstokéje 70%-at
meghalad6 mértéki kotelezettségvallalast, szerzédést érint.

CIVITA FOOD Kft, amely Magyarorszagon keriilt bejegyzésre 2013. november 7. napjan.

Fétevékenység: 4639'08 Elelmiszer, ital, dohanyaru vegyes nagykereskedelme.
Ugyvezetd: Vaszké Gabor.

A Kibocsaté a CIVITA FOOD Kft. egyediili tagja. A Kibocsat6 jovahagyasa sziikséges az ligyvezetd
olyan dontéseinek meghozatalahoz, amely a CIVITA FOOD Kft. torzst6kéje 70%-at meghaladé
mértékii kotelezettségvallalast, szerzddést érint.

7  Uzleti tevékenység és a pénziigyi helyzet attekintése
7.1 Pénziigyi helyzet

7.1.1 A Kibocsatoé fejlédésének és teljesitményének, helyzetének bemutatasa, a 1ényeges
valtozasok okai az elmult harom lezart iizleti év auditalt pénziigyi adatai alapjan

A Kibocsato egy f6 munkavallal6 alkalmazasaval miikodik, holding funkciot tolt be, érdemi tizleti
tevékenységek a lednyvallalatokban zajlanak. A Kibocsato alapitasa 6ta jelentés gazdasagi esemény
az AGRI-CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft. lizletrészei 100%-nak 2021. marcius 23-ai apportja volt,
valamint a PBG-FMC Kockazati Tékealap tékeemelése 2023. aprilisdban 417.001.500 forint
0sszegben.

A Kibocsatoé feladata a cégcsoportban az AGRI-CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft. munkajanak
0sszehangolasa, a CIVITA Cégcsoport marketing tevékenységének bonyolitasa, valamint a
részvénykibocsatas lebonyolitdsa és forrasbevonas megszervezése, igy az ezzel kapcsolatos
koltségek terhelik a tarsasag tizemi és ad6zott eredményét. A jov6ben a Kibocsato a leanyvallalatok
konyvelését is el kivanja latni és holdingként a teljes cégcsoportot érinté koényvelési,
adminisztracios, HR tevékenységek is a Kibocsatéban zajlanak majd.

A Szamviteli Torvény rendelkezései alapjan, a Kibocsatd mint anyavallalat nem készitett
konszolidalt beszamolét sem az elmult harom lezart pénziigyi év soran, sem 2022 els6 félévére
vonatkozéan. Igy a jelen fejezetben a Kibocsaté egyedi beszamoléjaban szerepld pénziigyi adatok
kerililnek bemutatasra. A Kibocsaté a 2022-es évrdl a Szamviteli Torvény rendelkezéseinek
megfelel6en a magyar szamviteli szabalyoknak megfelel$, konszolidalt beszamolét fog késziteni és
kozzétenni.
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7.1.1.1 Kibocsat6 eredménykimutatasa

Adatok ezer forintban

2019 2020 2021 2021.1félév | 2022.1.félév
Ertékesités nett6 arbevétele . . - - -
AKktivalt sajat teljesitmények értéke . . - - -
Egyéb bevételek 1 1 - -
Anyagkoltség - - - - -
Igénybe vett anyagjellegli szolgaltatasok értéke . 136 3257 228 12 395
Egyéb szolgaltatasok értéke 2 7 66 57 29
Eladott aruk beszerzési értéke . . . - -
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke . _ - - -
Anyagjellegii raforditasok 2 143 3323 285 12 424
Bérkoltség 398 948 982 490 585
Személyi jellegli egyéb kifizetések . - . - -
Bérjarulekok 76 170 167 83 76
Személyi jellegii raforditasok 474 1118 1149 573 661
Ertékcsokkenési leiras . . . . .
Egyéb raforditasok 1 1 - -
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 477 1260 | -2472 .858 -13 085
Pénziigyi miiveletek bevételei . . - - -
Pénziigyi miiveletek raforditasai - . - - -
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE ; . . . -
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 477 1260 | -4472 .858 -13 085
Adofizetési kotelezettség . R - - -
ADOZOTT EREDMENY 477 | -1260 | -4472 -858 -13 085

8. szamu tablazat

Kibocsat6 eredménykimutatasa

Forrds: Kibocsdto auditdlt éves beszdmoldi, és auditdlt féléves beszdmoldi (egyedi)

Egyéb igénybe vett szolgaltatasok

Bérkoltségek

Uzemi eredmény

A Kibocsato igénybe vett szolgaltatasok soron a cég konyvelésével és auditalasaval kapcsolatos
koltségek, valamint a cégcsoport altal igénybe vett lizletviteli tanacsadas tételei szerepelnek.

A Kibocsato egy alkalmazottat foglalkoztat; a személyi jellegli kiadasok 2021-ben 1,15 millié
forintot tettek Ki.

2022. év elso félévét a kibocsatas el6készitésével kapcsolatos koltségek, 12,395 milli6 forint és 1 f6
alkalmazotthoz kapcsol6dd személyi jellegii raforditasok 661 ezer forint, terhelték. Az lizemi
eredmény 2021-ben -4,472 milli6 forint veszteséget ért el, mely 2022. els6 félévében -13,085 milli6

forintra novekedett.
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7.1.1.2 Kibocsaté mérlege

CIVITA GROUP ZRT. - MERLEG

2019 2020 2021 2021.06.30 | 2022.06.30
Adatok ezer forintban megadva
BEFEKTETETT ESZKOZOK - - 1090160 | 1090160 | 1090160

IMMATERIALIS JAVAK - - - - -

TARGYI ESZKOZOK - - - - -

BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK - - 1090 160 1090 160 1090 160

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 1090 160 1090 160 1090160
FORGOESZKOZOK 4624 3406 258 2600 298

KESZLETEK - - - - 30

Készletekre adott el6legek - - - - 30

KOVETELESEK 27 27 27 27 57

Egyéb kovetelések 27 27 27 27 57

ERTEKPAPIROK - - - - -

PENZESZKOZOK 4597 3379 231 2573 241

Pénztar, csekkek - - - - -

Bankbetétek 4597 3379 231 2573 241
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 0 0 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 4624 3406 1090418 | 1092760 | 1090458
SAJAT TOKE 4417 3156 | 1088844 | 1092458 | 1075759

I. Jegyzett toke 5000 5000 1095 160 1095 160 1095 160

I1. Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke - - - - -

I1I. T6ketartalék - - - - -

IV. Eredménytartalék -106 -584 -1 844 -1 844 -6 316

V. Lekotott tartalék - - - - -

VI. Ertékelési tartalék - - - - -

VIL. Adézott eredmény -477 -1 260 -4 472 -858 -13 085
CELTARTALEKOK 0 0 0 0 0
KOTELEZETTSEGEK 207 250 1574 302 14 699

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0 0 0

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 207 250 1574 302 14 699

Rovid lejaratu kolcsonok 127 127 127 127 127

Rovid lejaratd hitelek - - - - -

Aruszallitasbol, szolgaltatasbol (szallitok) - - 1352 0 11 385

. e ] s

Rovid kotelezettségek jelentds tul. rész. Visz. i i i i i

Vallalk. Szemben

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 80 123 95 99 111
PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK - - - - -
FORRASOK OSSZESEN 4624 3406 1090418 | 1092760 | 1090458

9. szamu tablazat
Kibocsaté mérlege

Forrds: Kibocsdto auditdlt éves és féléves beszdmoldi (egyedi)

A Kibocsat6 2021. marciusaban apportalta az AGRI-CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft. iizletrészeinek
100%-4at a tarsasagok jegyzett t6kéjének (943,3 millio forint és 146,86 milli6 forint) értékén, ennek
megfeleléen a jegyzett t6ke 5 milli6 forintrél 1.095.160.000 forintra névekedett. Az iizletrészek a
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befektetett pénziigyi eszkozok soron keriiltek nyilvantartasra. Az alapitds soran kapott 5 millid
forint készpénzt a tarsasag a miikodtetése és fenntartasa soran elkoltotte, a miikodési koltségek
tovabbi fedezésére a tulajdonos Vapozit Trust 2022. marcius 10-én 3 millié forint és 2022. julius
20-an tovabbi 15 millié forint tulajdonosi kdélcsont bocsatott a Kibocsatéd rendelkezésére, mely a
rovid lejarati kolcsonok kozott keriil kimutatasra.

7.1.1.3 Kibocsaté cash-flow kimutatasa
Adatok ezer forintban
2019.12.31 | 2020.12.31 | 2021.12.31 | 2021.06.30 | 2022.06.30
Szokasos
. | tevékenysegbol -397 -1218 -3148 -806 10
szarmazoé pénzeszkoz
valtozas
1./a | Adozas el6tti eredmény + -477 -1260 -4 472 -858 -13 085
1./b Adoézas el6tti eredmény + 0 1 0 -858 13 085
korr.
1 Korrlga}lt adozas elotti + 477 1261 4472 0 0
eredmény
2. Elszamolt amortizacio + 0 0 0 0 0
3 E'lszarr,lo,lt értékvesztés és + 0 0 0 0 0
visszairas
6. S%alht(,)l kotelezettség 4 0 0 1352 0 10033
valtozasa
Egyéb rovid lejarata i
7 kotelezettségek valtozasa * 80 43 28 >2 3092
Forgdeszkozok (vevo és
10. | pénzeszkoz nélkiil) + 0 0 0 0 -30
valtozasa
13, Fzzetett 0§ztalek, _ 0 0 0 0 0
részesedés
Befektetési
m, | tevekenyseghdl 0 0 0 0 0
szarmazo pénzeszkoz
valtozas
14, Befektet’ett eszkozok _ 0 0 0 0 0
beszerzése
18, Kfalpott os,ztalek, N 0 0 0 0 0
részesedés
Pénziigyi miiveletekbdl
IIl. | szarmazod pénzeszkoz- 0 0 1090 160 0 0
valtozas
19. | Részvénykibocsitas, + 0 0 1090160 | 1090160 0
t6kebevonds bevétele
21. | Hitel és kolcsonfelvétel + 0 0 0 0 0
25, | Hiteléskdleson -~ ) 0 0 0 0 0
torlesztés, -visszafizetés
26. | Veéglegesen dtadott . 0 0 0 -1090 160 0
pénzeszkoz
v, | Penzeszkozbkvaltozasa | o | 397 1218 | 1087012 -806 10
(L+IL+IIL)
27, ],)e'VIZ,aS plenzeszkozok + 0 0 0 0 0
atértékelése
Pénzeszkozok mérleg
V. | szerinti valtozasa -397 -1218 1087 012 -806 10
(IV.+27.)

10. szamu tablazat

Kibocsaté cash-flow kimutatasa

Forrds: Kibocsdto auditdlt éves és féléves beszadmoldi (egyedi)
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A Kibocsaté miikodése soran nem keletkezett arbevétel, igy a miikodési koltségeket az alapitaskor
rendelkezésére bocsatott készpénz felhasznalasaval fedezte. A 2021-ben végrehajtott apport nem
gyakorolt hatast a tarsasag cash-flowjara, mig a 2022-ben iizletviteli tanacsadassal és a tézsdei
bevezetéssel kapcsolatos koltségek fedezése céljabol vett fel tagi kdlcsont a tarsasag.

7.1.1.4

Kibocsatd sajat téke valtozdsainak bemutatasa

Adatok ezer fointban

Jegyzett
toke

Toke-
tartalék

Eredmény-
tartalék

Lekotott
tartalék

Adézott
eredmény

Sajat toke

2019.01.01

5000

0

0

0

-106

4 894

El6z6 évi addzott
eredmény

-106

-106

Jegyzett tdke novekedés

To6ketartalék novekedés

Téketartalék csokkenés

Eredménytartalék
csokkenése

106

106

Eredménytartalék
novekedése

Lekotott tartalék
csokkenése

Lekotott tartalék
novekedés

Targyévi adézott
eredmény

-477

-477

2019.12.31

5000

-106

-477

4417

2020.01.01

5000

-106

-477

4417

El6z6 évi adozott
eredmény

-478

-478

Jegyzett t6ke novekedés

To6ketartalék novekedés

Téketartalék csokkenés

Eredménytartalék
csokkenése

477

477

Eredménytartalék
novekedése

Lekotott tartalék
csokkenése

Lekotott tartalék
novekedés

Targyévi adézott
eredmény

-1 260

-1 260

2020.12.31

5000

-584

-1260

3156

2021.01.01

5000

-584

-1260

3156

El6z6 évi addzott
eredmény

-1 260

-1 260

Jegyzett tdke novekedés

1090 160

1090 160

To6ketartalék novekedés

Téketartalék csokkenés

Eredménytartalék
csOkkenése

1260

1260

Eredménytartalék
novekedése

Lekotott tartalék
csokkenése
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Lekotott tartalék
novekedés

Targyévi adozott

. -4 472 -4 472
eredmény

2021.12.31 1095 160 0 -1 844 0 -4 472 1088 844

2022.01.01 1095 160 0 -1 844 0 -4 472 1088 844

El6z6 évi addzott

. 4472 4472
eredmény

Jegyzett toke novekedés

To6ketartalék novekedés

Téketartalék csokkenés

Eredménytartalék

csokkenése 4472 4472

Eredménytartalék
novekedése

Lekotott tartalék
csokkenése

Lekotott tartalék
novekedés

Targyévi adézott

. -13 085 -13 085
eredmény

2022.06.30 1095 160 0 -6 316 0 -13 085 1075759

11. szamu tablazat
Kibocsato sajat téke valtozasai 2019 - 2022 1. féléve kozott

Forrds: Kibocsatoé auditdlt éves beszamoldi a 2019, 2020 és 2021-es adatok tekintetében, valamint
auditdlt 2022 1 félévre vonatkozé beszdmoldja (egyedi)

2022. 1. félévet kovets 1ényeges, a Kibocsatd sajat tékéjét érintd valtozas

A PBG-FMC Kockazati Tékealap a CIVITA FOOD Kft. részére korabban nyujtott kolcsén és kamatai
0sszegébdl 417.001.500 forint értékben nem pénzbeli vagyoni hozzajarulassal megemelte a
Kibocsaté alaptékéjét 49.059.000 forinttal 2023. dprilis 13-an. A fennmaradé 6sszeg pedig a
toketartalékot novelte. A tokeemelés kovetkeztében a Kibocsato alaptékéje 1.144.219.000 forintra
nott.

7.1.2 Kibocsaté varhato jovobeli fejlédése, valamint a kutatas és fejlesztés teriiletén
folytatott tevékenységek

A CIVITA Cégcsoport kiemelten fontosnak tartja a kutatas és fejlesztés teriiletét, mely a CIVITA
Cégcsoport fejlédésének a folyamatos beruhazas mellett az egyik motorja. Evente atlagosan 20- 50
milli6 forintot fordit kiilonféle K+F programokra, melyeket az AGRI-CORN Kft. konyveiben az
Immaterialis javak soron szerepeltet. Ezek koziil kiemelked6 az ehetd pohar és tanyér fejlesztés,

///////

Az AGRI-CORN Kft. 2017 ota rendelkezik egy extrudalt pehelyliszt projekttel, illetve egyéb
élelmiszer fejlesztési projektekkel, melyek amennyiben megvaldsitasi fazisba 1épnek tovabb fogjak
szinesiteni a termékpalettajat és varhatéan novelni tudjak a CIVITA brand értékét.

A kutatas és fejlesztés tertiletén folytatott tevékenységek részletesen kifejtésre keriiltek a jelen
Tajékoztatd IV. fejezetének 5.1.1.4 c) és 5.4.2 pontjaiban.
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7.2 Uzleti eredmény

7.2.1 AKibocsato iizleti tevékenységbdl szarmazo eredményét jelentésen befolyasolo
lényeges tényez6k bemutatasa

A Kibocsato eredményét lényegesen befolyasolo tényezd6k kifejtésre kertiltek a jelen Tajékoztatd IV.
fejezet 7.1.1 pontjaban.

7.2.2 Netto értékesités vagy netto bevétel jelentds valtozasanak okai

A Kibocsaté miikodése sordn nem keletkezett arbevétel, kizardlag a leanyvallalatai végeztek
értékesitést. A cégcsoportra vonatkozdan, az értékesités és bevételek jelentds valtozasainak okai a
jelen Tajékoztatd IV. fejezet 5.2 pontjdban Kkeriiltek kifejtésre a Kibocsatd sajat készitési
kimutatdsainak felhasznalasaval.

8 Tokeforrasok

8.1 A Kibocsato sajat tokeforrasaira vonatkozo adatok

Adatok ezer forintban S RoE on 20’2’1 L 20,2,2 L
félév félév

Osszes rovid lejarati

adossag 207 250 1574 302 14 699

Hosszu lejarata

kotelezettségek 0 0 0 0 0

Sajat téke 4417 3156 1088 844 1092 458 1075759

Jegyzett téke 5000 5000 1095 160 1095 160 1095 160

Tartalékok -106 -584 -1 844 -1 844 -6 316

12. szamu tablazat
Kibocsato sajat tékeforrasai
Forrds: Kibocsdté auditdlt éves beszdmoldi és auditdlt 2022 1. féléves beszdmoldja, amelyben
osszehasonlitdsként szerepelnek a 2021 . féléves adatok is (egyedi)

A Kibocsaté sajat t6kéje 1,075 milliard forintot ért el, mig tartalékai -6,316 millié forintot, mely a
negativ eredménytartalékhoz kapcsolédik.

8.2 A Kibocsaté pénzforgalmanak (cash flow) forrasai és 6sszege

A Kibocsaté pénzforgalma részletesen bemutatasra keriilt a jelen Tajékoztatd IV. fejezet 7.1.1
pontjaban.

8.3 A Kibocsato konszolidalt auditalt beszamoloja 2022 I. félévérol

A Kibocsatao felhivja Tisztelt Befektetok figyelmét, hogy a 2022 I. félévre vonatkozé konszolidalt
beszamoléjaban dsszehasonlité adatokként szerepeltetett 2021. 1. félévére vonatkozé adatok
nem tartalmazzdk az AGRI-CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft. 2021. janudr 01. és 2021. mdrcius
23. kozotti teljesitményét, mivel a két tarsasdg apportjara 2021. mdrcius 23-dn Kertilt sor.

Annak érdekében, hogy a befektet6k képet kaphassanak a CIVITA Cégcsoport 2021. 1. féléves
eredményeirdl a Kibocsato pro forma beszamoloét is készitett melyet a Tajékoztatd 18.4 pontjaban,
illetve a 19. sz. mellékletként csatolva talalhat6 meg.
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A Civita Group Zrt. auditalt konszolidalt eredménykimutatasa:

Adatok ezer forintban 2021.1.félév 2022.1.félév

01.Belfoldi értékesités nettd arbevétele 652 023 1188 466
02.Exportértékesités nettd drbevétele 345 398 1209767
LLERTEKESITES NETTO ARBEVETLE 997 421 2398233
03.Sajat termelésti készletek dllomanyvaltozasa 15699 -17 188
04.Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
ILAKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 15 699 -17 188
IILEGYEB BEVETELEK 14 713 51384
ebbdl visszairt értékvesztés 5998 11 274
Addssagkonszolidalas miatti konszolidaciés kiilonbozet 0 0
05.Anyagkoltség 710 270 1681201
06.Igénybe vett szolgaltatasok értéke 64 680 149 775
07.Egyéb szolgaltatasok értéke 5798 15779
08.Eladott aruk beszerzési értéke 67 051 75 482
09.Eladott /kozvetitett/ szolgaltatasok értéke 6 698 450
IV.ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 854 497 1922 687
10.Bérkoltség 58 255 142 711
11.Személyi jellegli egyéb kifizetések 3977 9 659
12.Bérjarulékok 9346 18 310
V.SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 71578 170 680
VLERTEKCSOKKENESI LEIRAS 58 306 116 885
VILEGYEB RAFORDITASOK 2421 36 815
ebbdl elszamolt értékvesztés 304 20168
Addssagkonszolidalas miatti konszolidaciés kiilonbozet 0 0
A.UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 41031 185 362
15.Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazé bevételek 0 0
16.Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0
17.Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 10802 39717
VIILPENZUGYI MUVELETEK BEVETLEI 10 802 39717
20.Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 3974 34 143
22.Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 7972 50028
IX.PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 11946 84171
B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -1144 -44 454
C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY 39 887 140 908
X.Addfizetési kotelezettség 0 0
Konszolidalasbdl adddé tarsasagi adé kiilénbozet 0 -8
D.ADOZOTT EREDMENY 39 887 140 916

13. szamu tablazat

Kibocsato konszolidalt 2022. els6 féléves eredménykimutatasa (auditalt)

Forrds: Kibocsdtd auditdlt konszoliddlt beszamoldja 2022 1. félév
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A Civita Group Zrt auditalt konszolidalt 2022. junius 30-ai forduldnapra vonatkozd mérlegének

eszkoz oldala

Adatok ezer forintban 2021.06.30 2022.06.30
ESZKOZOK

A.BEFEKTETETT ESZKOZOK 5029 510 6 350 544
LIMMATERIALIS JAVAK 423 457 391578
1.Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
2.Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 115 207 83328
3.Vagyoni értéki jogok 0 0
4.Szellemi termékek 308 250 308 250
5.0zleti vagy cégérték 0 0
ILTARGYI ESZKOZOK 4 606 053 5958966
1.Ingatlanok és kapcsol6dd vagyoni értéki jogok 1113937 1241299
2.Miiszaki gépek, berendezések, jarmiivek 2675709 3559980
3.Egyéb berendezések, felszerelések 132 260 120 622
5.Beruhdzdsok 364 907 969 555
6.Beruhazasokra adott el6legek 319 240 67 510
IILBEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
1.Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
2.Tartésan adott kélcson kapcesolt vallalkozasban 0 0
B.FORGOESZKOZOK 1992 612 2957178
L.LKESZLETEK 831402 1689 786
1.Anyagok 667 068 1484 592
2.Késztermékek 114 088 143 229
5.Aruk 50 246 61965
ILKOVETELESEK 1022230 1229214
1.Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 486 136 348 085
2.Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 521 305 873 421
6.Egyéb kovetelések 14 789 7700
9.Konszolidaciébol adddé tarsasagi ado kovetelés 0 8
IV.PENZESZKOZOK 138980 38178
1.Pénztar 6 867 9 440
2.Bankbetétek 132113 28738
C.AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 242 3701
1.Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasok 0 0
2.Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarosa 242 3701
3.Halasztott raforditasok 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 7 022 364 9311423

14. szamu tablazat

Kibocsato konszolidalt 2022. els6 féléves mérlegének eszkoz oldala (auditalt)

Forrds: Kibocsdto auditdlt konszoliddlt beszamoldja 2022 1. félév
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A Civita Group Zrt auditalt konszolidalt 2022. jinius 30-ai fordulénapra vonatkoz6 mérlegének

forras oldala:

Adatok ezer forintban 2021.06.30 2022.06.30
FORRASOK

I.Jegyzett téke 1095160 1095160
[1I.T6ketartalék 0 0
IV.Eredménytartalék -1 844 137 135
V.Lekotott tartalék 0 0
VII. Korrigalt addzott eredmény 39887 140908
VIII.Lednyvallalati sajat t6ke valtozas 0 0
IX.Konszolidacié miatti valtozasok 0 8
F.KOTELEZETTSEGEK 5159 641 7 180 561
LLHATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 2479529 2479529
5.T6kekonszolidacids kiilonbdzet lednyvalalaltoktél 2479529 2479529
ILHOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1142 737 2355472
4.Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 294 060 661 791
5.Egyéb hosszu lejarati hitelek 705948 1666 636
8.Tartos kotelezettség egyéb részesedési viszonyban 110 000 0
9.Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 32729 27 045
IILROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1537375 2 345 560
1.Rovid lejaratu kolcsonok 90 303 100 257
2.Rovid lejaratd hitelek 760 786 1181916
3.Vevoktdl kapott eldlegek 636 19 549
4.Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl 173 814 99 349
6.Rovid lejaratu kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 25571 28720
8.Rovid lejaratu kotelezettség egyéb részesedési viszonyban 240 000 350 000
9.Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 246 265 565769
12.Konszolidaciébél adédo tarsasagi add tartozas 0 0
G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 729 520 757 651
1.Bevételek passziv idbeli elhatarolasa 0 0
2.Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatdroldsa 16 143 23 955
3.Halasztott bevételek 713377 733 696
FORRASOK OSSZESEN 7 022 364 9311423

15. szamu tablazat

Kibocsato konszolidalt 2022. els6 féléves mérlegének forras oldala (auditalt)
Forrds: Kibocsdto auditdlt konszoliddlt beszamoldja 2022 1. félév
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8.4 A Kibocsato hitelsziikségletének és finanszirozasi szerkezetének bemutatasa

A CIVITA Cégcsoport kolcsonei, hitelei és lizing megallapodasai:

Adatok eze

r forintban

Hitel hitelkeret | egyenleg
Kolee / ettty | T frn it || /eredeti | 2022.06. | Lejarat
6lcson inanszirozo itel / K6lcson célja evizanem | .o olés 30-4n

felvevo

CIVITA

Group Vapozit Trust HUF 3000 3000

Zrt. Zrt. Altalanos finanszirozas 2023.03.31

Agri Corn | Vapozit Trust

Kft. Zrt. Altalanos finanszirozas HUF 10000 10000 2023.03.31
PBG FMC

CIVITA Kockazati HUF 450 000 350000

Food Zrt. | T6kealap Altalanos finanszirozas 2023.03.31

Kolcsonok Osszesen 463 000 363 000

Agri- UniCredit csarnokfejlesztés és

Corn Kft. | Bank Zrt. kisgép besz., MNB NHP HUF 112450 81277 2026.08.31

Agri- Budapest Napelem park,MNB

Corn Kft. | Bank Zrt. NHP hajra HUF 50000 50000 2030.09.15

Agri- Budapest Long cut gépsor

Corn Kft. | Bank Zrt. beszerzés HUF 160000 156 440 2030.09.15

Agri- Budapest Short cut gépsor

Corn Kft. | Bank Zrt. beszerzés HUF 340000 340000 2030.09.15
Magyar Long Cut

Agri- Fejlesztési visszatéritendd HUF 313029 126 416

Corn Kft. | Bank Zrt. GINOP.1.2.6 2031.06.25

Beruhazasi Hitelek 975 479 754 134

Osszesen

Agri- Budapest EXIM Covid19

Corn Kft. | Bank Zrt. forgbeszkoz hitel HUF 191000 191000 2023.08.31

Agri- OTP Bank

Corn Kft. | Nyrt. Kozraktari hitel HUF 1300000 1083 240 2023.09.15

Agri- UniCredit EXIM Covid19 hitel

Corn Kft. | Bank Zrt. Forgdeszkozhitel HUF 320000 320000 2023.09.29

Agri- OTP Bank Kozraktari hitel (EXIM

Corn Kft. | Nyrt. 23-24) HUF 1390250 ] 2023.12.31

Agri- OTP Bank

Corn Kft. | Nyrt. Kozraktari hitel 11. HUF 650160 ] 2024.10.31

Agri- Budapest Tésztailizem, berhazasi

Corn Kft. | Bank Zrt. hitel kivaltis EUR 180604 | 112259 1 5025.05.02

Egyeb hosszu lejaratu 4032014 | 1706 499

hitelek

Agri- UniCredit Malom beruhdazasi hit.

Corn Kft. | Bank Zrt. Kivalto HUF 101 489 7518 2022.08.31

Agri- OTP Bank

Corn Kft. | Nyrt. KKF hitel HUF 100000 i 2022.12.31

Agri- UniCredit forgbeszkozhitel

Corn Kft. | Bank Zrt. (500M) 1 éves HUF 500000 | 213969 | ;)5 1539

Agri- OTP Bank Kozraktari hitelt

Corn Kft. | Nyrt. el6finanszirozo hitel HUF 150000 i 2023.09.15

Agri- Budapest Beruhazasi

Corn Kft. | Bank Zrt. hitel/Tdmogatas el6fin. HUF 863 000 754192 2023.11.08

Agri- Budapest EXIM Covid19

Corn Kft. | Bank Zrt. forgbeszkoz hitel HUF 140000 140000 2024.12.27
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Rovid lejaratu hitelek 1753000 | 1108161

Agri- UniCredit foly6szamlahitel

Corn Kft. | Bank Zrt. (100M Ft keret) HUF 100000 100257 2023.02.28
Rovid lejarati kolcson 100 000 100 257

Agri- Budapest

Corn Kft. | Lizing Kft. NPN-064 DAF kamion HUF 23651 2257 2023.01.20
Agri- WCR-375 billenés

Corn Kft. | Merkantilbank | pétkocsi lizing EUR 8132 1531 2023.03.10
Agri- Budapest

Corn Kft. | Lizing Zrt. NYS-009 DAF kamion EUR 26139 3585 2023.04.10
Agri-

Corn Kft. | Merkantilbank | NBV-694 kamion lizing EUR 13413 3044 2023.04.25
Agri- Budapest

Corn Kft. | Bank RKP-500 szgk.Lizing HUF 8000 5013 2024.11.10
Agri- UniCredit WDK-205 félpotkocsi

Corn Kft. [ Leasing lizing HUF 24256 12663 2026.04.01
Agri- UniCredit SUD-603 FORD Transit

Corn Kft. [ Leasing Custom 2021 HUF 5409 4636 2026.06.01
Agri-

Corn Kft. | Eurolizing Zrt | SIE-847 szgk. HUF 6400 6050 2027.02.22
Agri-

Corn Kft. | Eurolizing Zrt. | TEA-584 szgk. HUF 6929 6503 2029.03.11
Pénziigyi lizingek 122331 | 45281

0sszesen

Hitelek, kolcsonok

pénziigyi lizingek 7 445 824 | 4077 333

0sszesen

16. szamu tablazat
CIVITA Cégcsoport fennallo hitelei, kolcsonei, lizing megallapodasai

Forrds: Kibocsdto sajdat kimutatdsai, hitelszerzddések, kélcson és lizingmegdllapoddsok

A Kibocsaté 2022. jalius 20-an tovabbi 15 milli6 forint tulajdonosi kdlcsont kapott a Vapozit Trust-
tol miikodési kiadasainak fedezésére, melynek lejarata 2023. december 31.

Az AGRI-CORN Kft. 2022. janius 30-an 1.961,6 milli6 forint kihasznalatlan hitelkerettel
rendelkezett. Az AGRI-CORN Kft. 2022. december 31-én 3.386,29 millié forint kihasznalatlan
hitelkerettel rendelkezett, melynek dont6 tobbsége kozraktari hitelkeret megallapodasokhoz
kapcsolodik.

A cégcsoport 2022. junius 30-an 2.943,34 millid forint olyan hitellel, kélcsonnel vagy lizing
megallapodassal rendelkezett, melynek hatralévé futamideje nem haladja meg az egy évet a jelen
Tajékoztatd készitésekor.

Az AGRI-CORN Kft. felé az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal folydsitott 2022. jinius 30-an 7,52
milli6 forint egyenlegii beruhazasi hitelt kivalt6 hitel 2022. augusztus 31-én visszafizetésre Keriilt.

Az AGRI-CORN Kft. 2022. november 29-én 1.390,25 millidrd forint kozraktari hitelkeret
megallapodast kotott az OTP Bank Nyrt.-vel, melynek lejarata 2023. december 31-e. A hitelkeret
alapvetGen alapanyag vasarlasok finanszirozasara hasznalhaté fel.

2023. marcius 2-an az UniCredit Bank Zrt. altal biztositott 320 millié forintos forg6eszkozhitel
keret, melynek lejarata 2023.09.29-a volt, a Baross Gabor Ujraiparositasi Hitelprogram keretében
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meghosszabbitasra keriilt 2028.03.20-ig. Hasonl6an az UniCredit Bank Zrt. altal biztositott 100
millié forintos folyészamla hitelkeret, melynek lejarata 2023.02.28-a volt, a Baross Gabor
Ujraiparositasi Hitelprogram keretében meghosszabbitasra keriilt 2028.03.20-ig.

A CIVITA FOOD Kft. nem rendelkezik bankhitellel a Tajékoztaté beadasanak napjan.

A Civita Cégcsoport fejlesztési tamogatasai

Az AGRI-CORN Kft. a fejlesztéseit jelentés mértékben fejlesztési tamogatasok segitségével valdsitja
meg. Az elnyert tAmogatasok tobbsége vissza nem téritendd tdmogatas, a long-cut tésztagyarto
gépsor beszerzéséhez azonban elnyert visszatéritendd tdmogatast is 313,03 milli6 forint
0sszegben. A projektek megvalésitasara 2019. januar 01. és 2022. junius 30. k6zo6tt 1.955,6 millié
forintot forditott a CIVITA Cégcsoport, melyhez 6sszesen 550 milli6 forint beruhazasi hitelt vett fel
az AGRI-CORN Kft.

A CIVITA Cégcsoport a 3.519,5 milli6 forint érték fejlesztési projekthez, 6sszesen 1.734,8 milli6
forintnyi tAmogatast nyert el, melybdl 313,03 milli6 forint visszatéritendé tdmogatas, mig 1421,8
milli6 forint vissza nem téritendd tdmogatas. Az 2019. 6ta elnyert tamogatasokbo6l 505,5 milli6
forint folyt be el6legként 2022. janius 30-ig és tovabbi 154,9 milli6 forint, azaz 6sszesen 660,3 millio
forint a Tajékoztato készitésének idépontjaig.

. 2022-06- | 2023-02- .
Agri-Corn 30-ig 28-ig Projekthez
Pélyzati cél teljes projekt Projekt Elnyert eléfinansziroza befolyt befolyt kapcsoldo
osszege statusz tamogatas s 2019-2022- slvazati slvazati beruhazas
06-30 palyazail | palyaza i hitelek
eldlegek eldlegek
1000 kg/h short cut
tésztagyartogép Magvalosult
beszerzése (GINOP- 853400 / elszamolt 337500 834 679 - - 340 000
1.2.7-19-2020)
700 kg/h long cut M losul 304792 76 198 123090
tésztagyartogép agvaldsult
beszerzése (GINOP 908000 / elszamolt 313029 886 688 78 257 126 417 160000
1.2.6-8-3-4-18-2018)
521 kW napelem
rendszer létesitése Magvaldsult
(GINOP-4.1.4-19- 147 239 /lezért 79 769 147 239 19942 79 769 50000
2020)
Mianyag
ev6eszkozok
kivaltasat szolgdlo 598000 | Foamatba | 559409 44114 299000 | 299 000 ;
gyartasi kapacitas n
fejlesztése (GINOP-
1.2.13-20-2021)
Silé és
raktarkapacitas
bévités (Irinyi terv - Nem
Elelmiszeripari 970000 elkezdett 368600 B ) B
Beszallito-fejlesztési
Program)
Atfolyasméré mérleg
és extruder Magvalo6sult
beszerzése (GINOP- 21605 /lezart 10803 21 605 10803 10803 -
2.1.8-17-2018)
Az AGRI-CORN Kft.
munkavallaléinak Magvaldsult
képzése (GINOP- 21268 /lezart 21268 21268 21268 21268 -
6.1.6-17-2018)
Osszesen: 3519512 1734761 1955593 505 468 660 347 550 000

17. szamu tablazat

CIVITA Cégcsoport altal elnyert tamogatasok
Forrds: Kibocsdté sajdat kimutatdsa
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A fejlesztési projektek koziil a long-cut és short-cut tésztagyarté gépsorok beszerzése projektek
lényegében mar lezarasra keriiltek és elszamolasi szakaszba 1éptek. A tajékoztatd készitésének
idépontjadban a tésztagyart6 sorokkal kapcsolatos elszamoldsok mar beadasra kertiltek a Kincstar
részére és a helyszini ellenérzések is megtorténtek. Ezekkel a projektekkel kapcsolatban 519,2
milli6 forint vissza nem téritend6 és 186,61 millié forint visszatéritend6 tamogatasi dsszeg fog
befolyni az elszdmolasok lezarasat kovetden.

8.5 Tokeforrasok felhasznalasanak barmely korlatozasa, ami kozvetve vagy
kozvetleniil jelent6sen befolyasolja vagy befolyasolhatja a Kibocsaté iizleti
tevékenységét

Az AGRI-CORN Kft. tobb hitelnek is ad6sa és a hitelszerz6dések egy része alapjan a 10.000.000
forint feletti osztalék Kkifizetéshez a hitelt nyudjté6 bank jovahagyasa sziikséges, mig a
hitelszerz6dések kozt vannak olyanok is, amelyek minden osztalék Kkifizetést el6zetes banki
jovahagyashoz kotnek. Ezen osztalék-kifizetési korlatok kihatdssal lehetnek a Kibocsatd
eredményességére.

A hitelszerz6dések tobbsége tovabba az 50.000.000 forint feletti beruhazast is banki
hozzajarulashoz koti.

A Kibocsaté mint egyediili tag jovahagyasa sziikséges az igazgatosag olyan dontéseinek
meghozataldhoz, amely az AGRI-CORN Kft. vagy a CIVITA FOOD Kft. torzstékéjének 70%-at
meghalad6 mértékii kotelezettségvallalast, szerz6dést érint.

A Jelenlegi Részvényesek kozti megallapodas értelmében a Kibocsatd leanyvallalatait értékesiteni
kizarélag a PBG FMC Kockazati Tékealap jévahagyasaval tudja.

8.6 Folyamatban lévd lényeges beruhazasok teljesitéséhez sziikséges
finanszirozas forrasai

A CIVITA Cégcsoport folyamatban 1évé beruhazasai és a kapcsol6dé forrasok bemutatasra kertltek
a Tajékoztato 1V. fejezetének 5.7.2 pontjaban.

9 Szabalyozasi kérnyezet

9.1 AKibocsaté iizleti tevékenységét befolyasol6 szabalyozasi kornyezet
bemutatasa

A Kibocsatéra mint nyilvanos részvénytarsasagra a Ptk, a Tpt., valamint a Prospektus Rendelet, a
MAR és az abban hivatkozott magyar és unids jogszabalyok vonatkoz6 rendelkezései iranyadoak.

A Kibocsatd az AGRI-CORN Kft. leanyvallalatan keresztiil végzi a gyartdi tevékenységet, mig a
CIVITA FOOD Kft. leanyvallalatan keresztiil az értékesitési tevékenységet. A CIVITA Cégcsoport
tevékenységét kiterjedt jogi el6irasok hatarozzak meg, amelyek koziil a leglényegesebbek az
élelmiszer el6allitas és forgalmazasi tevékenység tekintetében a kovetkezdk:

» Az Eurépai Parlament és a Tanacs 178/2002/EK RENDELETE az élelmiszerjog altalanos
elveirdl és kovetelményeirdl, az Eurépai Elelmiszerbiztonsagi Hatésag létrehozasarél és az
élelmiszerbiztonsagra vonatkozé eljarasok megallapitasardl

> A BIZOTTSAG (EU) 2019/300 VEGREHAJTASI HATAROZATA (2019. februar 19.) az
élelmiszerek és a takarmanyok biztonsagara vonatkozé altalanos valsagkezelési terv
létrehozasarol

» Az Eurépai Parlament 2014. januar 14-i Aallasfoglaldsa az élelmiszervalsagrél, az
élelmiszerlancban elkovetett csalasokrol és az élelmiszerlanc feliigyeletérol
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2008. évi XLVI. torvény az élelmiszerlancrol és hatosagi feliigyeletérdl

A Kormany 1703/2013. (X. 8.) Korm. hatarozata az Elelmiszerlanc-biztonsagi Stratégia
(2013-2022) elfogadasarol

ABIZOTTSAG (EU) 2020/1550 VEGREHAJTASI HATAROZATA (2020. oktéber 23.) az agrar-
élelmiszeripari lancra vonatkoz6 unids jogszabalyok alkalmazasanak a Bizottsag szakért6i
altal a tagallamokban lefolytatott ellen6rzésére szolgald, a 2021-2025 kozotti idészakra
vonatkozdé tobbéves program kialakitasarél

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 852/2004/EK RENDELETE az élelmiszerhigiéniarol

A foldmivelésiigyi miniszter 28/2017. (V. 30.) FM rendelete az élelmiszer-vallalkozasok
altal miikodtetendd onellenérzési rendszerre vonatkozo6 kovetelményekrdl

A vidékfejlesztési miniszter 3/2010. (VIL. 5.) VM rendelete az élelmiszer-eldallitassal és -
forgalmazassal kapcsolatos adatszolgaltatasrol és nyomonkovethetéségrol

578/2020. (XII. 14.) Korm. rendelete az élelmiszerlanc-feliigyeleti informéacios rendszer
miikddésérol

Az agrarminiszter 20/2021. (V. 17.) AM rendelete az élelmiszerek és az élelmiszerekkel
rendeltetésszerlien érintkezésbe keriild anyagok és targyak el6allitasarol és forgalomba
hozatalardl

2009. évi LXXVI. torvény a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak
altalanos szabalyairol

186/2009. (IX. 10.) Korm. rendelet a bejelentéskdteles szolgaltatasi tevékenységek
tekintetében a bejelentés elmulasztdsa esetén fizetend6 birsagrdl, tovabba a szolgdaltatas
feltigyeletét ellaté hatdsagok altalanos kijel6lésérol

A kozigazgatasi és igazsagligyi miniszter 16/2011. (V. 10.) KIM rendelete az Ipari
Termékosztalyozas (ITO) bevezetésérdl és alkalmazasardl

21/2012. (IV. 16.) KIM rendelete a statisztikai szamjel elemeirdl és nomenklaturairol

A vidékfejlesztési miniszter 82/2012. (VIII. 2.) VM rendelete a gyartmanylaprol

68/2007. (VII. 26.) FVM-EUM-SZMM rendelet az élelmiszer-el6allitas és forgalomba hozatal
egyes élelmiszerhigiéniai feltételeirdl és az élelmiszerek hatosagi ellenérzésérol

Az agrarminiszter 34/2018. (XII. 3.) AM rendelete az élelmiszer-vallalkozas miikodéséhez
szlikséges szakképesitésekrdl

2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairol

A vidékfejlesztési miniszter 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelete a hulladékjegyzékrol
56/1997. (VIIIL. 14.) FM-IKIM-NM egyiittes rendelet az élelmiszerek megsemmisitésének
feltételeirdl és modjardl

AKormany 71/2022. (I1I. 2.) Korm. rendelete az élelmiszerlancrdl és hat6sagi feliigyeletérdl
sz616 2008. évi XLVI. torvény veszélyhelyzet ideje alatt

A Kormany 72/2022. (II1. 2.) Korm. rendelete az élelmiszermentésrdl

2005. évi CLXIV. torvény a kereskedelemrol

2009. évi XCV. torvény a mezdgazdasagi és élelmiszeripari termékek vonatkozasaban a
beszallitokkal szemben alkalmazott tisztességtelen forgalmaz6i magatartas tilalmarél
210/2009. (IX. 29.) Kormanyrendelet a Kkereskedelmi tevékenységek végzésének
feltételeir6l

A vidékfejlesztési miniszter 3/2010. (VIL. 5.) VM rendelete az élelmiszer-eléallitassal és -
forgalmazassal kapcsolatos adatszolgaltatasrol és nyomonkovethetéségrol
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A foldmivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter 57/2010. (V. 7.) FVM rendelete az
élelmiszerek forgalomba hozataldnak, valamint el6allitisanak engedélyezésérdl, illetve
bejelentésérol

2001. évi CVIIL. torvény az elektronikus kereskedelmi szolgaltatisok, valamint az
informaciés tarsadalommal 6sszefiiggd szolgaltatasok egyes kérdéseirol

45/2014. (II. 26.) Korm. rendelet a fogyaszto és a vallalkozas kozotti szerz6dések részletes
szabalyairol

A pénziigyminiszter 13/2020. (XI. 23.) PM rendelete az Elektronikus Koztti Aruforgalom
Ellendrzé Rendszer miikodésérdl

A nemzetgazdasagi miniszter 51/2014. (XII. 31.) NGM rendelete az Elektronikus Kozuti
Aruforgalom Ellenérzé Rendszer miikodésével osszefiiggésben a kockazatos termékek
meghatarozasarol

102/2009. (V. 11.) Korm. rendelet az aruk és egyes szolgaltatasok szabad aramlasanak
biztositasaval Osszefliggésben egyes eurdpai unids jogi aktusokban el6irt bejelentési,
értesitési, tajékoztatasi és jelentéstételi kotelezettségek teljesitésérol

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS (EU) 2019/515 RENDELETE (2019. marcius 19.)
a valamely masik tagallamban jogszeriien forgalmazott aruk kélcsonos elismerésérél és a
764 /2008/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérol

A BIZOTTSAG (EU) 2020/1668 VEGREHAJTASI RENDELETE (2020. november 10.) a
valamely masik tagallamban jogszeriien forgalmazott aruk koélcsonos elismerésérél szolo
(EU) 2019/515 eurépai parlamenti és tanacsi rendelet alkalmazdsaban hasznalandé
informaciés és kommunikacids rendszer részleteinek és funkci6inak meghatarozasarél

Az innovacidért és technoldgiaért felel6s miniszter 34/2021. (VII. 26.) ITM rendelete egyes
ipari és kereskedelmi tevékenységek gyakorlasahoz sziikséges képesitésekrél, valamint
egyes miiszaki szabdalyozasi targyd miniszteri rendeletek médositasardl (

213/2008. (VIII. 29.) Kormanyrendelet az tizleten kiviil fogyasztéval kotott szerzédésekrol
4/2009. (I. 30.) NFGM-SZMM egyiittes rendelet a termékek eladasi dra és egységara,
tovabba a szolgaltatasok dija feltiintetésének részletes szabalyairdl

A nemzetgazdasagi miniszter 31/2016. (IX. 2.) NGM rendelete az élelmiszer-értékesitést
kezel6személyzet nélkiill végz6 automatdk miiszaki kovetelményeirdl, az automatak
lizemeltetésérdl és szervizelésérdl, valamint az automatdkban rogzitett adatoknak az allami
adé- és vamhatosag felé torténd szolgaltatasarol

A Korméany 22/2012. (II. 29.) Korm. rendelete a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi
Hivatalrél

Az agrarminiszter 1/2018. (V1. 21.) AM rendelete az élelmiszer-rendész feladatellatasanak
és nyilvantartasba vételének részletes szabalyairdl

A foldmiivelésiigyi miniszter 36/2014. (XII. 17.) FM rendelete az élelmiszerekkel
kapcsolatos tajékoztatasrol

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS 1169/2011/EU RENDELETE (2011. oktéber 25.)
a fogyasztok élelmiszerekkel kapcsolatos tajékoztatdsardl, az 1924/2006/EK és az
1925/2006/EK eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet médositasarol és a 87/250/EGK
bizottsagi iranyelv, a 90/496/EGK tanacsi iranyelv, az 1999/10/EK bizottsagi iranyelv, a
2000/13/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv, a 2002/67/EK és a 2008/5/EK
bizottsagi iranyelv és a 608/2004 /EK bizottsagi rendelet hatalyon kiviil helyezésérol
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A BIZOTTSAG 828/2014/EU VEGREHAJTASI RENDELETE (2014. jdlius 30.) a
fogyasztoknak az élelmiszerek gluténmentessége vagy csokkentett gluténtartalma
tekintetében nyujtott tajékoztatasra vonatkozo6 kovetelményekrol

13/2008. (VIII. 8.) NFGM-FVM egyiittes rendelet az eldrecsomagolt termékek névleges
mennyiségére vonatkozo szabalyok megallapitasarol és azok ellenérzési modszereirél
220/2008. (VIII. 30.) Kormanyrendelet az élelmiszerlanc teriiletén kotelezd el6irasok és
ajanlott szakmai irdnyelvek 37/116 gy(ijteményei kiadasanak rendjérél 152/2009. (X1.12.)
FVM rendelete a Magyar Elelmiszerkonyv kotelezé el6irasairol

2008. évi XLVII. torvény a fogyasztokkal szembeni tisztességtelen kereskedelmi gyakorlat
tilalmarol

45/2014. (1. 26.) Korm. rendelet a fogyaszto és a vallalkozas kozotti szerzédések részletes
szabalyairol

26/2018. (X. 1.) AM rendelet a mez6gazdasagi termékekre és élelmiszerekre vonatkozd
mindségrendszerek és az onkéntes mezdgazdasagitermék-tantsitd rendszerek nemzeti
elismerésérol

2012. évi LXXXVIIIL. torvény a termékek piacfeliigyeletérol

A Magyar Elelmiszerkényv 2-601 szama iranyelve a hékezeléssel tartositott
élelmiszerekrol

A Magyar Elelmiszerkényv  2-321  szam@ irdnyelve a  szaraztésztakrol
https://elelmiszerlanc.kormany.hu/download/d/f2/92000/%C3%BAj%20M%C3%89%?2
02-321%20Sz%C3%A1razt%C3%A9szt%C3%A1k%20ir%C3%A1nyelv-2020.pdf
UTMUTATO A SZARAZTESZTA ELOALLITASANAK JO HIGIENIAI GYAKORLATAHOZ 2009.
https://elelmiszerlanc.kormany.hu/download/4/eb/40000/5z%C3%A1razt%C3%A9szta
%?20ghp.pdf

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 1331/2008/EK RENDELETE (2008. december 16.) az
élelmiszer-adalékanyagok, az élelmiszerenzimek és az élelmiszer-aromak egységes
engedélyezési eljarasanak létrehozasardél

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 1935/2004/EK RENDELETE (2004. oktéber 27.) az
élelmiszerekkel rendeltetésszertien érintkezésbe keriil6 anyagokrdl és targyakrol, valamint
a80/590/EGK és a 89/109/EGK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol

A vidékfejlesztési miniszter 49/2014. (IV. 29.) VM rendelete az élelmiszerekben el6forduld
egyes szennyezOanyagokra és természetes eredetli artalmas anyagokra vonatkozo
hatarértékekrdl, valamint az élelmiszerekkel rendeltetésszertien érintkezésbe keriil6 egyes
anyagokkal, targyakkal kapcsolatos kdvetelményekrol

ABIZOTTSAG (EU) 2020/2151 VEGREHAJTASI RENDELETE (2020. december 17.) az egyes
miianyagtermékek kornyezetre gyakorolt hatasanak csokkentésérél szolo (EU) 2019/904
eurdpai parlamenti és tandcsi iranyelv mellékletének D. részében felsorolt egyszer
hasznalatos  miianyagtermékek  harmonizalt jelolésére vonatkoz6  szabalyok
megallapitasardél

A Kormany 349/2021. (VI. 22.) Korm. rendelete az egyes miianyagtermékek kdrnyezetre
gyakorolt hatdsanak csokkentésérol

A Kormany 301/2021. (V1. 1.) Korm. rendelete az egyes egyszer hasznalatos, valamint egyes
egyéb miianyagtermékek 71/116 forgalomba hozatalanak korlatozasarél

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS 396/2005/EK RENDELETE (2005. februar 23.) a
novényi és Aallati eredetli élelmiszerekben és takarmanyokban, illetve azok feliiletén
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talalhat6 megengedett ndvényvéddszermaradékok hatarértékérdl, valaminta 91/414/EGK
tanacsi iranyelv modositasarél

> AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS 1151/2012/EU RENDELETE (2012. november
21.) amez6gazdasagi termékek és az élelmiszerek minéségrendszereirol

» Az Eurépai Parlament és a Tanacs 1924/2006/EK RENDELETE (2006. december 20.) az
élelmiszerekkel kapcsolatos, tdpanyag-osszetételre és egészségre vonatkozé allitasokrol

> AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS (EU) 2018/848 RENDELETE (2018. majus 30.) az
okolégiai termelésrol és az 6kologiai termékek jelolésérol, valamint a 834 /2007 /EK tandacsi
rendelet hatalyon kiviil helyezésérol

10 Trendek

10.1 Gyartasra, értékesitésre, készletekre, koltségekre és értékesitési arakra
vonatkozo legjelent6sebb kézelmultbeli trendek

A COVID-19 jarvanybol torténd kilabalast vilagszerte az ellatasi lancok akadozasa és a pandémia
sordn a gazdasagi szerepl6k fogyasztdi bizalom felépiilését kovetd optimizmusa, és ezzel,
koltekezése kisérte. A jelenség mar 2021 kozepe 6ta jelentGsen novelte a gazdasagi szerepldk és a
jegybankok inflacios varakozasait, igy a fejlett gazdasagokban és a fejl6d6 piacokon is a hosszabb
kamatok emelkedése volt megfigyelhetd. A pandémia elmultaval egyre nagyobba valt a nyomas a
jegybankokon a gazdasagi stimulusok kivezetése kapcsan, azonban egészen az idei év elejéig a vilag
vezetl jegybankjainak elemzdi az inflacié megugrasat egyszeri hatasként értékelték, mely 6hatatlan
velejardja a gazdasagi aktivitds megugrasanak. Magyarorszagon az MNB els6ként mar 2021
tavaszan az inflaciés nyomdas tartéssagara figyelmeztetetett és mar 2021 janiusdban 30
bazisponttal megemelte az alapkamatot, mely jelezte a megel6z6 korszakot jellemz6 extrém
likviditasbdség végét.

A novekedési kilatasokkal kapcsolatos optimizmus novekedését a 2022 februar végén kitort orosz-
ukran haboru szakitotta meg, amely a sok szempontbdl egyébként is sebezhet novekedési trendbe
vitt jelentds bizonytalansagot. Mikozben a globalis ellatasi lancok még kozel sem alltak helyre,
illetve szamos szektort egyszerre sujtott a logisztikai problémak miatti kinz6 alapanyag, valamint a
munkaerdéhiany, hirtelen az energiaellatds és az orosz, ukran importcikkek hidnyara kellett
felkésziilni. A haborura adott eurdpai valasz, els6sorban az orosz importra kiszabott gazdasagi
szankcidk, alapjaiban rendezték at ismét az elérhet6 arucikkekhez valé hozzaférést, mindez
drasztikus hatdssal van minden olyan termék arara, melynek a haboruval sudjtott régio kulcs
beszallitoja. Jelentds fennakadasok alakultak ki, tobbek kozott a foldgaz, az acél, az épitéanyagok, a
miitragya és a miitragyagyartas alapanyagai, valamint a napraforgéolaj és a kukorica és szamos mas
gabona piacan is.

A drasztikus szankciok hatdsara a nyersanyagarak és az energiahordozdk arai is kil6ttek, amelyet
tovabb sulyosbit az Eurdpat sujté szarazsag is, mely nem csupan a mezdgazdasagi termés rég nem
latott visszaesését, de a vizi er6miivek altal a piacra juttatott energia mennyiségének csokkenését
is okozta. Oroszorszdg a szankcidkra vdalaszul csokkentette az eurdpai piacra szallitott
energiahordozdk - els6sorban f6ldgéaz - mennyiségét, amely jelen Tajékoztato készitése idején nem
csak gaz- és energiadrakra van drasztikus hatassal, hanem ellatasi problémakat is felvethet.

Magyarorszagon az inflaci6 mar a habora eldtt is magas volt, illetve az egyensuly mutaték
(koltségvetési hiany, folyd fizetési mérleg egyenlege, stb.) is romlé tendenciat mutattak, igy a
forintpiac befektetdi azokat kiemelt figyelemmel kisérték. A 2021 tele sordn bevezetett hat6sagi
fogyaszt6i arak (az izemanyagok, valamint az alapvetd élelmiszerek piacan a meglévd, a lakossagi
foldgaz, aram és egyéb rezsidrak mellett) jovObeli kivezetése, jelent6s inflaciés tovabbi
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kockazatokat jelentenek. Az év/év inflacié 2022-ben atlagosan 14,5%-ot tett ki, 2023 janudarjaban
25,7%-ra, 2023 februdrban 25,4%-ra emelkedett, foly6 fizetési mérleg hidnya 2022 harmadik
negyedévben elérte a 4,47 millidrd eurot. A koltségvetési hidny csokkentésének, valamint a
befektet6i bizalom helyreallitdsanak érdekében a kormany korlatozta a tdmogatott lakossagi
energia mennyiségét, extra adokat vetett ki, illetve a KATA kivezetésével jelent6sen beavatkozott
az addrendszerbe, emellett engedékenyebb hangnemet {itott meg az Next Generation EU forrasok
eléréséhez kapcsolatos politikai alkukkal kapcsolatosan is. A fentiektdl nem fliggetlentl ez év
januarjadban a Fitch Ratings negativ kilatassal latta el a hazai addssagra vonatkozd jelenlegi BBB
mindsitést, a S&P Rating viszont BBB- kategdriaba rontotta azt, mivel komoly kockazatokat lat az
Eurdpai Unids forrasok elérésével kapcsolatban, illetve azzal kapcsolatban, hogy az inflacié
tartdsan magas marad. A gazdasagi helyzet megitélésének gyengeségét jelzi, hogy az MNB csak az
alapkamat (egynapos betéti kamat) jelentés emeléseinek, illetve a monetaris eszkoztar drasztikus
atalakitasanak aran volt képes stabilizalni a forint arfolyamat.

A jelent6s fogyasztdi aremelkedések, az addrendszer atalakitdsa, illetve a varhatd lassulas a
gazdasagi novekedésben vélhet6en a fogyasztas jelent6sebb és tartés csokkenését okozza, mely
hatassal lehet a lakossag élelmiszerfogyasztasara is. A Tajékoztaté készitésekor megjelend
elemzések kiemelik, hogy az élelmiszer-diszkont lancok és a szupermarketek visszajelzései alapjan
a fogyasztdi szokasok atrendezdédnek és a vasarlék egyre gyakrabban valasztanak olcsébb,
sajaitmarkas termékeket az adott termékcsoportokon belil. A CIVITA Cégcsoport eddigi
tapasztalatai alapjan a recesszids id6szakok nem voltak érdemi hatassal a tésztafélék keresletére.
A Kibocsat6 varakozasai szerint a termékei magas mindsége és beltartalma miatt (kiilonosen rost
és E-vitamin tartalma) jol poziciondltak az egyre tudatosabba és koltségérzékenyebbé valo
fogyasztok szamara mind hazankban, mind az export piacokon.

A CIVITA Cégcsoport tészta lizletdganak ndvekedését az elmult idészakban (2022 végéig)
jelentésen hatraltatta, hogy a cégcsoport nem volt képes a teljes tészta sortiment szallitdsara a long-
cut tésztak hidnya miatt. A cégcsoport korabban kisérletet tett a long-cut tésztak bérgyartatasara,
azonban ez -els6sorban ar és mindségi megfontoldsok miatt- nem volt életképes iizleti modell. A
Tajékoztatd készitése idején atadasra és belizemelésre kerild long-cut tésztagyartosor, a
termékpaletta teljessé valasa miatt mind a sajatmarkas tésztak, mind a CIVITA Cégcsoport sajat
brandjainak (Monostori, CIVITA) keresletét javitani fogja.

10.2 2021. december 31. 6ta a Tajékoztatd kozzétételének napjaig bekovetkezett
jelentés valtozasok

A CIVITA Cégcsoport altal beszerzett long-cut tésztagyartd gép belizemelésre Keriilt, a
kereskedelmi termelés mar 2023. aprilisatdl megkezd6dott. A cégcsoport mar jelentds
mennyiségre vonatkozo6 el6rendelésekkel rendelkezik az 4j gépsor altal gyarthaté termékekre
(spagetti, makaroni stb.) vonatkozéan.

10.3 Kibocsato uizleti kilatasaira haté bizonytalansagi tényez6k, események

A 2022-es év csapadékhianya miatt, a CIVITA Cégcsoport alapanyagbeszallitoi jelezték, hogy nem
lehetséges a megszokott mennyiség szallitasa az elvart minGségben. Ennek nem az ar vagy az volt
az oka, hogy mas felvasarlot preferaltak (szamos beszallitoval évtizedes, kiegyensulyozott
kapcsolatban all a cégcsoport), hanem egyszerlien katasztrofdlisan rossz volt a termés a
csapadékhiany miatt. A kukorica fejlédése a nyar derekdan szamos nem oOntdzhets teriileten
egyszerien leallt, igy nem hozott termést vagy kiégett. A CIVITA Cégcsoport beszerzéssel foglalkozo
kollegai, igy a cégcsoport fennallasa o6ta el6szor, nem vasaroltdk meg az egy évre elegendd
mennyiséget. A preferalt 50 kilométeres sugart koron beliilrél ezt a mennyiséget sem lehetett volna
a megfelel6 minéségben beszerezni, igy tavolabbroél, a szlovak, ukran export piacokrol kellett
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beszerezni alapanyagot. Ez emelked6 fuvarkoltségeket jelentett és a kukorica mindségére is a
szokottnal nagyobb figyelemmel kellett lenni.

A Kibocsaté a megszokott mérték harmadara, felére toltotte fel alapanyag készleteit, amely
érezhet6en csokkenti a forgdeszkoz-hitel, kozraktari hitel dllomanyat.

11 Nyereség-elorejelzés vagy- becslés

A Kibocsaté nem tett és nem tesz kdzzé nyereség-eldrejelzést vagy nyereségbecslést.
12 Igazgatasi és feliigyelo testiiletek, vezeto tisztségvisel6k

Igazgatésdg

Az Igazgatdsag a Kibocsato ligyvezetd szerve. Az Igazgatdsag tagjai a Ptk. rendelkezései szerint a
Kibocsaté vezet6 tisztségvisel6i. Az Igazgatosag tagjai feladataikat a Kibocsaté érdekeinek
megfeleléen kotelesek ellatni. Az Igazgatésag tagjai az ligyvezetési tevékenység sordn a
Kibocsaténak okozott karokért a szerzédésszegéssel okozott karért valo felel6sség szabalyai
szerint felelnek a Kibocsatéval szemben.

Az Igazgatdsag tagjai e jogkoriikben eljarva harmadik személynek okozott karokért a Kibocsato
felel. Az Igazgatdsag tagja a jogi személlyel egyetemlegesen felel, ha a kart szandékosan okozta.

Az Igazgatosag kotelezettsége a Kibocsatd szervezetének kialakitdsa és vezetése, iranyitja a
Kibocsaté tevékenységét és elvégzi azokat a feladatokat, amelyeket a Ptk. és a Kibocsaté létesitd
okirata az Igazgat6sag hataskorébe utal.

Feliigyelébizottsdg

A Feliigyel6bizottsag a Kibocsaté legf6bb szerve szdmara ellendrzi a Kibocsatd ligyvezetését. E
korben az Igazgatdsag tagjaitol felvilagositast kérhet, a Kibocsaté konyveit, iratait megvizsgalhatja.
A Feliigyel6bizottsag tagjai a Kibocsatd tligyvezetésétdl fiiggetlenek, tevékenységiik sordn nem
utasithatéak. Ha a Felligyel6bizottsag szerint a Kibocsatoé iigyvezetésének tevékenysége
jogszabalyba vagy az Alapszabdly valamely rendelkezésébe litkozik, ellentétes a Kozgyiilés
hatarozataival vagy egyébként sérti a Kibocsaté vagy a Kozgyiilés érdekeit, errél a Kozgytilést
haladéktalanul tajékoztatja és javaslatot tesz annak intézkedésére.

A FeliigyelSbizottsag maga allapitja meg miikddésének szabalyait, ligyrendjét a Kozgylilés hagyja
jova.

A Felligyel6bizottsag testiiletként jar el. Ellen6rzési feladatait allando jelleggel vagy eseti dontések
alapjan tagjai kozott megoszthatja.

A Feliigyel6bizottsag tagjai a Feliigyel6bizottsag munkajaban személyesen kotelesek részt venni.

A feliigyel6bizottsagi tagok az ellen6rzési kotelezettségiik elmulasztasaval vagy nem megfeleld
teljesitésével a Kibocsatonak okozott karokért a szerz6désszegéssel okozott karért valo felel6sség
szabalyai szerint felelnek a Kibocsatoval szemben.

Auditbizottsdg

Az Auditbizottsdg a Kibocsatd ellen6rzé testiilete. Az Auditbizottsag a Felligyel6bizottsagot a
pénziigyi beszamoldrendszer ellen6rzésében, a konyvvizsgdlé kivalasztdsdban és a
konyvvizsgaloval vald egyiittmiikodésben segiti.

Az Auditbizottsag testiiletként jar el. Ellen6rzési feladatait allandé jelleggel vagy eseti dontések
alapjan tagjai kozott megoszthatja. Az Auditbizottsdg tagjai az Auditbizottsag munkajaban
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személyesen kotelesek részt venni. Az Auditbizottsag tagjai a Kibocsaté ligyvezetésétol fliggetlenek,
tevékenységiik soran nem utasithatoak.

Az Auditbizottsag maga allapitja meg miikddésének szabalyait, ligyrendjét.
12.1Igazgatdsagi és feliigyelo testiiletek tagjai, a Kibocsato vezetdi
12.1.1 Igazgatdsag tagjai
Vaszko Gabor
beosztasa: [gazgatosag elndoke
lizleti elérhet6sége: igazgatosag@civitagroup.hu

Vezetdi szakértelem és tapasztalat

Vaszko Gabor kozgazdasz, masodik generacids alapito, aki kozelr6l végig kovette az AGRI-CORN
Kft. fejlédését. Kiallitasszervezéként 10 évet dolgozott a V-trade Kiallitdsok Kft.-nél ahol 6nall6
feladatként az ENERGOexpo energetikai szakkiallitas teljeskorii bonyolitasa volt a feladata.
Projektmenedzseri tapasztalatait megujuld energetikai beruhazasok el6készitésével szerezte a
Monergo Kft. iigyvezet6jeként. Az innovacié-menedzsment teriiletén is szerzett tapasztalatokat a
Debreceni Egyetemmel k6zos kutatasok soran. Elnoke volt az Orszagos Biomassza Klaszternek és a
Magyar Tudomanyos Akadémia Debreceni Teriileti Bizottsdg Meguajuld Energetikai
Szakbizottsaganak tarselnoke. A Felelds Csaladi Vallalkozasok egyesiileténél az ellen6rzd bizottsag
elnoke. A BET altal facilitalt és a London Stock Exchange altal szervezett ELITE képzésen mélyitette
el ismereteit a szabalyozott t6kepiacokrol.

Csaladi kapcsolatok

Az igazgatosag tagjai kozeli hozzatartozék. Vaszkd Gabor és Vaszké Péter testvérek, édesapjuk
Vaszko Laszlo.

Tdrsasdg, ahol az elmiilt 6t évben tagsdggal, irdnyito vagy feliigyeld testiileti tagsdggal rendelkezett

Vaszké Gabor vezetd tisztségvisel6je az AGRI-CORN Kft.-nek és a CIVITA FOOD Kft.-nek, a
Familiaritas Uzletviteli Tanacsadé Zartkér(ien Miikodé Részvénytarsasagnak (székhelye: 4275
Monostorpalyi, Szalmas tanya 013 /37 hrsz, cégjegyzékszam:09-10-000538), valamint a MONERGO
Energia Termeld és Szolgaltat6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasagnak (székhelye: 4275 Monostorpalyi,
Tancsics utca 101, cégjegyzékszam: 09-09-015077). Vaszké Gabor a Vapozit Trust vezet6
tisztségviselbje és részvényese.

Jelenleg mar nem, de az elmult 6t évben Vaszké Gabor kiiltagja volt a V-TRADE Vallalkozéi
Kereskedelmi, Ugynoki Betéti Tarsasagnak (székhelye: 4032 Debrecen, Tessedik S. u. 78.,
cégjegyzékszam: 09-06-001198).

Nyilatkozatok nyilvdnossdgra hozando informdciékrol

o Vaszkd Gabort nem itélték el csalard bilincselekmény miatt sem a jelen Tajékoztato keltét
megel6zd 6t évben, sem azel6tt.

e Vaszkd Gabor beosztasabol eredéen nem volt részese cs6deljarasnak, csédgondnoksag ala
helyezésnek, felszamolasi eljarasnak sem a jelen Tajékoztatd keltét megel6z6 6t évben, sem
azel6tt.

e Vaszkd Gabor ellen semmilyen torvényi vagy szabdlyoz6 hatdsag, kijelolt szakmai szervezet
nem inditott hivatalos vademelést, nem alkalmazott semmilyen szankciét.
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o Vaszkd Gabort a birdsag itéletével nem tiltotta el semmilyen gazdasagi tarsasag igazgatasi,
iranyité és feliigyel6 szervében betoltott tagsagatol, a gazdasagi tarsasag lzleti
tevékenységének irdnyitasatol sem a jelen Tajékoztatd keltét megel6zd 6t évben, sem
azelott.

Vaszké Laszlé
beosztasa: Igazgatosag tagja
lizleti elérhetGsége: igazgatosag@civitagroup.hu

Vezetdi szakértelem és tapasztalat

Vaszké Laszlo a CIVITA Cégcsoport alapitdja, aki a rendszervaltds utan kiilonboz6 teriileteken
alapitott vallalkozasokat. Tobb lizletag kiprobalasa utan a kiallitasszervezés, a kukoricafeldolgozas
és a sertéstenyésztés maradt a csaladi vallalati portfélioban. Export-import kereskedelmi
tapasztalatokat és vallalatiranyitasi képességeket gyorsan a piac valtozasaval egyiitt sajatitotta el.
Bolcsészként nem vész el a részletekben, mindig a nagyobb képet latja és remekiil implementalja a
vallalatvezetésben is ezen képességeit. 10 évig a Magyarorszagi Kiallitds-és Vasarszervezdék
Szovetség tarselnoke A Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és Iparkamara munkajat pedig sokaig
elnokségi tagként segitette.

Csalddi kapcsolatok

Az igazgatdsag tagjai kozeli hozzatartozok. Vaszkd Laszlo Vaszko Gabor és Vaszkd Péter édesapja.

Tdrsasdg, ahol az elmiult 6t évben tagsdggal, irdnyité vagy feliigyeld testiileti tagsdggal rendelkezett

Vaszké Laszl6 vezetd tisztségvisel6je az AGRI-CORN Kft.-nek, a V-TRADE Kiallitasok
Kiallitasszervezd és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségili Tarsasagnak (székhelye: 4032 Debrecen,
Tessedik S. u. 78. cégjegyzékszam: 09-09-006560). Vaszkd Laszlé6 a Vapozit Trust vezetd
tisztségvisel6je és részvényese.

Jelenleg mar nem, de az elmult 6t évben Vaszko Laszl6 vezet6 tisztségviselGje és beltagja volt a V-
TRADE Vallalkozéi Kereskedelmi, Ugynoki Betéti Tarsasagnak (székhelye: 4032 Debrecen,
Tessedik S. u. 78., cégjegyzékszam: 09-06-001198).

Nyilatkozatok nyilvdnossdgra hozandé informdciokrol

e Vaszké Laszlot nem itélték el csalard biincselekmény miatt sem a jelen Tajékoztato keltét
megel6z6 6t évben, sem azeldtt.

e Vaszkd Laszld beosztasabol ered6en nem volt részese csédeljarasnak, csédgondnoksag ala
helyezésnek, felszamolasi eljarasnak sem a jelen Tajékoztatd keltét megel6z6 6t évben, sem
azel6tt.

e Vaszkd Laszl6 ellen semmilyen torvényi vagy szabalyozd hatosag, kijelolt szakmai szervezet
nem inditott hivatalos vademelést, nem alkalmazott semmilyen szankci6t.

e Vaszko Laszlot a birdsag itéletével nem tiltotta el semmilyen gazdasagi tarsasag igazgatasi,
iranyitd és feliigyel6 szervében betoltott tagsagatol, a gazdasagi tarsasag uzleti
tevékenységének irdnyitasatél sem a jelen Tajékoztatd keltét megel6z6 ot évben, sem
azel6tt.

Vaszko Péter

beosztasa: Igazgatosag tagja
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lizleti elérhet6sége: igazgatosag@civitagroup.hu

Vezetdi szakértelem és tapasztalat

Vaszké Péter élelmiszeripari mérnokként a miszaki igazgatdéi poziciot tolti be a CIVITA
Cégcsoportban. Aktivan részt vett mindig is a miiszaki fejlesztések menedzselésében és tovabbi
hasznos tapasztalatokat szerzett az elmult 13 évben ezen a tertileten is a cégcsoporton beliili munka
sordn. Az innovacié atlengi mindennapjait, mely szemléletet a munkajaban is tetten érhetjiik.
Nyitott volt mindig is az Gjitasokra és batran fordult az 4j technolégiak alkalmazasa felé. Fontos
szerepet vallalt az AGRI-CORN Kft. malomiizemének a korszer(sitésben, a technolégia és
beszallitok kivalasztasa volt a feladata. Igazgatdja volt 8 éven keresztiil, az AGRI-CORN Kft.-be vald
beolvadasig, a kukoricaolajat gyarté Kukoricaolaj Kft.-nek. 0 iranyitotta az olajiizem felépitését a
technolégia kivalasztasatél kezdve a beszallitok meghatarozdsan keresztiil a gyartott termék
portfélié kialakitasaig. Fontos szerepet toltott be a kukoricatésztagyarté technoldgia
kifejlesztésében is. Ezeken a tertileteken szerzett tudasat és tapasztalatait kivaléan kamatoztatja
tovabbra is a gyakorlatban. Kivalé kommunikacids készséggel rendelkezik, mellyel az
agrarkereskedelmi teriiletet is erdsiti a CIVITA Cégcsoportnal.

Csaladi kapcsolatok

Az igazgatdsag tagjai kozeli hozzatartozdék. Vaszkd Gabor és Vaszkoé Péter testvérek, édesapjuk
Vaszko Laszlo.

Tdrsasdg, ahol az elmiilt 6t évben tagsdggal, irdnyito vagy feliigyeld testiileti tagsdggal rendelkezett

Vaszkd Péter vezetd tisztségvisel6je az AGRI-CORN Kft.-nek. Vaszké a Vapozit Trust vezetd
tisztségviselbje és részvényese.

Jelenleg mar nem, de az elmult 6t évben Vaszkd Péter kiiltagja volt a V-TRADE Vallalkozéi
Kereskedelmi, Ugynoéki Betéti Tarsasagnak (székhelye: 4032 Debrecen, Tessedik S. u. 78.,
cégjegyzékszam: 09-06-001198).

Nyilatkozatok nyilvdnossdgra hozando informdciékrol

o Vaszkd Pétert nem itélték el csalard blincselekmény miatt sem a jelen Tajékoztatd keltét
megel6zd 6t évben, sem azel6tt.

e Vaszkd Péter beosztasabdl ered6en nem volt részese csGdeljarasnak, cs6dgondnoksag ala
helyezésnek, felszamolasi eljarasnak sem a jelen Tajékoztaté keltét megel6z6 6t évben, sem
azelott.

o Vaszkd Péter ellen semmilyen torvényi vagy szabalyozo6 hatdsag, kijelolt szakmai szervezet
nem inditott hivatalos vademelést, nem alkalmazott semmilyen szankciét.

e Vaszkd Pétert a birdsag itéletével nem tiltotta el semmilyen gazdasagi tarsasag igazgatasi,
iranyitd és feliigyel6 szervében betoltott tagsagatdl, a gazdasagi tarsasag uzleti
tevékenységének iranyitasatol sem a jelen Tajékoztatd keltét megel6z6 6t évben, sem
azelétt.

12.1.2 Feliigyeldbizottsag tagjai
Eszter Elemér
beosztasa: Felligyel6bizottsag elndke
tizleti elérhet6sége: felugyelobizottsag@civitagroup.hu

Vezetdi szakértelem és tapasztalat
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Eszter Elemér kockazati t6ke befektetd, lizletember, szdmos hazai vallalkozas elinditéja. 2001-td],
a City Bank munkatarsa. 2007-ben alapit6 tagja a PBG Zrt.-nek, 2009-ben a tarsalapit6ja az SSP
Invest Kft. befektetési tarsasagnak. 2013-ban elinditjaa PBG FMC Kockéazati T6kealap-kezel6t.
2015-ben, kilenc tarsaval egyiitt megalapitja a Tarsadalmi Hasznossagu Befektet6k Egyesiiletét
(THBE), ahol elnoki pozicié tolt be. 2018-ban jegyzik be az altala megalmodott Impact Ventures
Kockazati Tékealap Kezel6 Zrt.-t, ami Magyarorszadgon els6ként tarsadalmi és kornyezeti
hasznossagu vallalkozasokba fektet be. 2019. janudarjatdl elnokként képviseli a HVCA befektetdi
kozosségét és tagja a Susterra Capital Partners Zrt. felligyel6 bizottsaganak.

Csalddi kapcsolatok

Eszter Elemér nem A&ll semmilyen csaladi kapcsolatban a Kibocsaté Igazgatésaganak vagy
Feliigyel6bizottsaganak tagjaival.

Tdrsasdg, ahol az elmult 6t évben tagsdggal, irdnyité vagy feliigyeld testiileti tagsdggal rendelkezett

Eszter Elemér jelenleg az aldbbi tdrsasdgokban rendelkezik részsesedéssel:

e PBG FMC Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. (Cégjegyzékszam: 01-10-046933, Székhely: 1024
Budapest, Lovéhaz utca 9.)

e PORTUS BUDA GROUP Zrt. (Cégjegyzékszam: 01-10-045791, Székhelye: 1052 Budapest,
Piarista koz 2.)

e IMPACT VENTURES Team Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-324001, Székhelye: 1024 Budapest,
Lovéhaz utca 9. 2. em. 17.)

e Traction Labs Zrt. (Cégjegyzékszam: 08-10-001948, Székhelye: 9021 Gydr, Bisinger Jozsef
sétany 18.)

e Familiaritas Zrt. (Cégjegyzékszam: 09-10-000538, Székhelye: 4275 Monostorpalyi, Szalmas
tanya 013/37 hrsz.)

e Medical Innovation Partners CEE Zrt. (Cégjegyzékszam: 09-10-000535, Székhelye: 4025
Debrecen, Bajcsy-Zsilinszky utca 8. I. em. 15.)

Eszter Elemér jelenleg az aldbbi tdrsasdgokban télt be vezetd tisztséqviseldi poziciot:

e PBGFMC Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. (Cégjegyzékszam: 01-10-046933, Székhelye: 1024
Budapest, Lovéhaz utca 9.)- igazgatosagi tag

e PORTUS BUDA GROUP Zrt. (Cégjegyzékszam: 01-10-045791, Székhelye: 1052 Budapest,
Piarista koz 2.)- igazgatdsagi tag

o OPTalentum Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-928935, Székhelye: 1052 Budapest, Piarista koz
2.) - igyvezetd

o Belle96 & Blossom Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-978168, Székhelye: 1052 Budapest,
Piarista koz 2.) - ligyvezetd

e Dunavarosfejlesztd Zrt (Cégjegyzékszam: 01-10-046905, Székhelye: 1123 Budapest,
Alkotas utca 55-61. 2. em.)- igazgatdsagi tag

o Kolt6 Kert Rezidencia Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-912712, Székhelye: 1052 Budapest,
Piarista koz 2.)- tigyvezetd

e Dunai Uszémii Fejlesztd Kft. (Cégjegyzékszam: 09-09-026136, Székhelye: 4025 Debrecen,
Arany Janos utca 55.)- ligyvezet6

e Svabhegyi Villa Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-204499, Székhelye: 1052 Budapest, Piarista
koz 2.)- igyvezetd

e Medical Innovation Partners CEE Zrt. (Cégjegyzékszam: 09-10-000535, Székhelye: 4025
Debrecen, Bajcsy-Zsilinszky utca 8. I. em. 15.)- igazgatdsagi tag

76



o Familiaritas Zrt. (Cégjegyzékszam: 09-10-000538, Székhelye: 4275 Monostorpalyi, Szalmas
tanya 013/37 hrsz.)- igazgatdsagi tag

e IMPACT VENTURES Zrt. (Cégjegyzékszam: 01-10-049447, Székhelye: 1024 Budapest,
Lovéhaz utca 9.)- igazgatosagi tag

e Traction Labs Zrt. (Cégjegyzékszam: 08-10-001948, Székhelye: 9021 Gydr, Bisinger Jozsef
sétany 18.)- igazgatdsagi tag

e IMPACT VENTURES Team Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-324001, Székhelye: 1024 Budapest,
Lov6haz utca 9. 2.em. 17.) - ligyvezetd

Eszter Elemér jelenleg az aldbbi tdrsasdgokban tolt be feliigyelébizottsdgi tisztséget:

o SUSTERRA Capital Partners Zrt. (Cégjegyzékszam: 01-10-049729, Székhelye: 1123
Budapest, Alkotas utca 55-61.)- feliigyel6bizottsag elnoke

e CIVITA Group Zrt. (Cégjegyzékszam: 09-10-000589, Székhelye: 4275 Monostorpalyi,
Tancsics utca 101.) -felligyel6bizottsagi elnok

Jelenleg mdr nem, de az elmult 6t évben Eszter Elemér részesedéssel rendelkezett az aldbbi
tdrsasdgokban:

e INTENSE CONSULTING Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-978478, Székhelye: 1025 Budapest,
Szépvolgyi at 52.)

e U25 Management Intelligence Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-900460, Székhelye: 1014
Budapest, Uri utca 25.)

Jelenleg mdr nem, de az elmult 6t évben Eszter Elemér vezetd tisztségvisel6 volt az aldbbi
tdrsasdgokban:

e INTENSE CONSULTING Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-978478, 1025 Budapest, Szépvolgyi ut
52)

e SSP Invest Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-978176, 1052 Budapest, Piarista koz 2.)

o Masodik PBG Befektetési Tarsasag Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-988506, Székhelye: 1052
Budapest, Piarista koz 2.)

o |. PBG Befektetési Tarsasag Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-936179, Székhelye: 1052
Budapest, Piarista koz 2.)

e Lockdown Worldwide Kft. (Cégjegyzékszam: 09-09-025851, Székhelye: 4024 Debrecen,
Csap6 utca 13. 2. em. 6.)

o Székelyfold 2023 CONIFA Eurdpa-bajnoksag Szervezd és Lebonyolité Kft,
(Cégjegyzékszam: 01-09-272540, Székhelye: 1124 Budapest, Pagony utca 25. d. ép.)

e Lazar Enterprises Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-205065, Székhelye: 1014 Budapest, Uri utca
25)

e Raptor Films Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-206649, Székhelye: 1014 Budapest, Uri utca 25.)

Nyilatkozatok nyilvdnossdgra hozando informdciékrol

o Eszter Elemért nem itélték el csalard bilincselekmény miatt sem a jelen Tajékoztato keltét
megel6z6 6t évben, sem azeldtt.

o Eszter Elemér beosztasabol ered6en nem volt részese cs6deljarasnak, csédgondnoksag ala
helyezésnek, felszamolasi eljarasnak sem a jelen Tajékoztatd keltét megel6z6 6t évben, sem
azelott.

e Eszter Elemér ellen semmilyen térvényi vagy szabalyozd hatosag, kijelolt szakmai szervezet
nem inditott hivatalos vademelést, nem alkalmazott semmilyen szankciét.
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o Eszter Elemért a birdsag itéletével nem tiltotta el semmilyen gazdasagi tarsasag igazgatasi,
iranyité és feliigyel6 szervében betoltott tagsagatdl, a gazdasagi tarsasag uzleti
tevékenységének irdnyitasatol sem a jelen Tajékoztatd keltét megel6zd 6t évben, sem
azelott.

Dezse Margaret Elizabeth
beosztasa: Felligyel6bizottsag tagja
lizleti elérhetGsége: felugyelobizottsag@civitagroup.hu

Vezetdi szakértelem és tapasztalat

Dezse Margaret Elizabeth kiemelkedd tudasu vallalati pénziigyi szakember, aki 35 évet toltott BIG4
tanacsad6 cégeknél. 20 évig volt partner a PricewaterhouseCoopers vallalatnal tranzakciés
tanacsadas és vallalati pénziigyek teriiletén, majd azt kovetden az Ernst & Young (EY) tranzakciés
tanacsadasi lizletagat vezette.

Okleveles konyvvizsgalo6i végzettségének megszerzését kovetben palyafutasat auditorként kezdte
Kanadaban, majd karrierjét Magyarorszagon folytatta. Tobb szaz tranzakciéban vett részt, mint
tanacsado, sokféle ipardgban tdmogatott kiilonféle ligyfeleket a stratégiai és befektetési dontések
meghozatalaban. Nagy tapasztalattal rendelkezik az M&A és a vallalatértékelés teriiletén.

Csaladi kapcsolatok

Dezse Margaret Elizabeth nem 4all semmilyen csaladi kapcsolatban a Kibocsaté Igazgatdsaganak
vagy Felligyel6bizottsaganak tagjaival.

Tdrsasdg, ahol az elmiilt 6t évben tagsdggal, irdnyito vagy feliigyeld testiileti tagsdggal rendelkezett

Dezse Margaret Elizabeth tagja a Wellspring Korlatolt Felel6sségii Tarsasagnak (székhelye:1093
Budapest, Csarnok tér 3-4. 4. em. 2. cégjegyzékszam: 01-09-698276), igazgatétanacsi tagja a
Masterplast Nyrt.-nek (székhelye: 8143 Sarszentmihaly, Arpad utca 1/A., cégjegyzékszam:07-10-
001342), igazgatésagi tagja a KOMETA 99 Elelmiszeripari ZartkorGien Miikodé
Részvénytarsasagnak (székhelye: 7400 Kaposvar, Pécsi utca 67-69., cégjegyzékszam: 14-10-
300239).

Dezse Margaret Elizabeth a United Way Magyarorszag kozalapitvany (székhelye: 1061 Budapest,
Andrassy ut 11., nyilvantartasi szama: 01-01-0007364), valamint az Impact Ventures Kockazati
T6kealap-kezel6 Zrt. (székhelye: 1024 Budapest, Lovéhaz utca 9., cégjegyzékszam: 01-10-049447)
feliigyel6bizottsaganak tagja. Tovabba a CIB Bank Zrt. (székhelye: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.,
cégjegyzékszama: 01-10-041004) fiiggetlen feliigyel6bizottsagi tagja is, valamint
feligyel6bizottsagi tagsaggal rendelkezik a lengyel ECHO Investment S.A.(székhelye: Al
Solidarnosci 36 25-323 Kielce) tarsasagban.

Jelenleg mar nem, de az elmult 6t évben vezetd tisztségviseld volt az Ernst & Young Tanacsado
Korlatolt Felelsségli Tarsasdgban (székhelye: 1132 Budapest, VAci ut 20., cégjegyzékszam: 01-09-
699932) és képviseletre jogosult beltagja volt a DMNL Consulting and Advisory Betéti Tarsasagnak
(székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. IV. em. 2., cégjegyzékszam: 01-06-794182), amely
végelszamolassal megsziint mar.

Nyilatkozatok nyilvdnossdgra hozando informdciékrol

e Dezse Margaret Elizabeth-et nem itélték el csalard biincselekmény miatt sem a jelen
Tajékoztatd keltét megel6z6 6t évben, sem azel6tt.
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e Dezse Margaret Elizabeth beosztdsdbdél eredéen nem volt részese csddeljarasnak,
cs6dgondnoksag ald helyezésnek, felszamolasi eljarasnak sem a jelen Tajékoztato keltét
megel6z6 6t évben, sem azel6tt.

e Dezse Margaret Elizabeth ellen semmilyen torvényi vagy szabalyozd hatdsag, kijelolt
szakmai szervezet nem inditott hivatalos vademelést, nem alkalmazott semmilyen
szankciot.

o Dezse Margaret Elizabeth-et a birésag itéletével nem tiltotta el semmilyen gazdasagi
tarsasag igazgatasi, iranyité és feliigyel6 szervében betoltott tagsagatdl, a gazdasagi
tarsasag lzleti tevékenységének irdnyitasatél sem a jelen Tajékoztatd keltét megel6z6 ot
évben, sem azel6tt.

Dr. Szakaly Zoltan Sandor
beosztasa: Felligyel6bizottsag tagja
lizleti elérhetGsége: felugyelobizottsag@civitagroup.hu

Vezetdi szakértelem és tapasztalat

Dr. Szakaly Zoltdn a Debreceni Egyetem Gazdasagtudomanyi Kardnak egyetemi tandra, a Kar
Marketing és Kereskedelem Intézetének, igazgatodja, altaldnos és stratégiai dékanhelyettes.
Kutatdsainak {6 irdnya az élelmiszer-gazdasagi marketing egyes szakteriileteinek vizsgalata.
Kiemelten foglalkozik az egészségmagatartas, a tudatos tdpladlkozas és a marketing kozotti
Osszefiiggésekkel, valamint a kozosségi agrarmarketing egyes aspektusaival, igy a jeldlések és
védjegyek fogyasztéi megitélésével. Alelnoke a Magyar Marketing Szovetség Agrar- és
Elelmiszermarketing Tagozatdnak, illetve tagja a Magyar Tudomanyos Akadémia Agrar-
kozgazdasagi Bizottsaganak.

Csalddi kapcsolatok

Dr. Szakaly Zoltan nem all semmilyen csaladi kapcsolatban a Kibocsaté Igazgatésaganak vagy
Feliigyel6bizottsaganak tagjaival.

Tdrsasdg, ahol az elmiult 6t évben tagsdggal, irdnyité vagy feliigyeld testiileti tagsdggal rendelkezett

Dr. Szakaly Zoltin Sandor a MARGINAL-FOOD Elelmiszer-kereskedelmi Korlatolt Felelgsségii
Tarsasag (székhelye: 7622 Pécs, Nyirfa u. 2/a, cégjegyzékszam: 02-09-063993) tagja és
ligyvezetdje, részesedéssel rendelkezik a InnoFood Marketing Korlatolt Felelsségli Tarsasagban
(székhelye: 4029 Debrecen, Kigy6 utca 21., cégjegyzékszam: 09-09-016700), kiiltagja a Market &
Fact Piackutat6 és Marketing Tanacsadé Intézet Betéti Tarsasagnak (székhelye: 4029 Debrecen,
Kigyé utca 21., cégjegyzékszam: 09-06-015980).

Nyilatkozatok nyilvdnossdgra hozando informdciékrol

e Dr. Szakaly Zoltant nem itélték el csalard bilincselekmény miatt sem a jelen Tajékoztato
keltét megel6z6 6t évben, sem azel6tt.

e Dr. Szakaly Zoltan beosztasabol ered6en nem volt részese cs6deljarasnak, csédgondnoksag
ala helyezésnek, felszamolasi eljarasnak sem a jelen Tajékoztato keltét megel6z6 6t évben,
sem azelo6tt.

e Dr. Szakdly Zoltant ellen semmilyen térvényi vagy szabalyozé hatdsag, kijelolt szakmai
szervezet nem inditott hivatalos vademelést, nem alkalmazott semmilyen szankcidt.

e Dr. Szakdly Zoltant a birdsag itéletével nem tiltotta el semmilyen gazdasagi tarsasag
igazgatasi, iranyito és feliigyel6 szervében betoltott tagsagatol, a gazdasagi tarsasag tzleti
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tevékenységének iranyitasatél sem a jelen Tajékoztatd keltét megel6z6 ot évben, sem
azelott

12.1.3 Auditbizottsag tagjai

A Kibocsato a feliigyelSbizottsagi tagokat valasztotta meg az Auditbizottsag tagjainak is, akik a
feliigyel6bizottsagi tisztségiikért kapott juttatdson feliil kilon dijazdsban nem részesiilnek az
auditbizottsagi tagsagra tekintettel.

A Ptk. 3:291. § alapjan az auditbizottsag legaldbb egy tagjanak szadmviteli vagy konyvvizsgal6i
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt Dezse Margaret Elizabeth teljesiti.

12.2 Az igazgatasi, iranyito és feliigyelo testiiletek és a vezeto tisztségvisel6k
osszeférhetetlensége

A Kibocsaté tudomasa szerint a fenti IV. fejezet 12.1 pontban emlitett személyek altal a Kibocsato
szamara végzett feladatok, ezen személyek maganérdeke, valamint egyéb feladatai kozott nem all
fenn Osszeférhetetlenség.

A Kibocsatd, a CIVITA-FOOD Kft. és a Jelenlegi Részvényesek Szindikatusi Szerzédésbe foglalt
megallapodasa alapjan igazgatdsag felallitdsa esetén a PBG FMC Tékealap jogosult egy tagot jel6lni.
Jelenleg az igazgatésagnak nincsen a PBG FMC To6kealap altal delegalt tagja. Tovabba a Jelenlegi
Részvényesek mindegyike jogosult egy feliigyelGbizottsagi tag delegalasara. A PBG FMC altal
delegalt felligyel6bizottsagi tag Eszter Elemér, a Vapozit Trust altal delegalt személy dr. Szakaly
Zoltan.

A fenti IV. fejezet 12.1 pontban emlitett személyek nem kotottek olyan megallapodast, amelynek
értelmében meghatarozott id6tartamra korlatozzak a Kibocsaté Részvényeiben vald részesedésiik
elidegenitését. A Jelenlegi Részvényesek azonban megallapodtak, hogy a PBG FMC 2023.
szeptember 30. napjaig, a Vapozit Trust pedig 2024. szeptember 30. napjaig a Kibocsatéban
meglévs Részvényeit nem értékesiti (lock-up). Amennyiben a Kibocsaté t6zsdei bevezetésére nem
kertilne sor 2023. junius 30. napjaig, ugy a lock-up korlatozasok hatalyukat vesztik.

13 Javadalmazas és juttatasok

13.1Az igazgatasi, iranyito és feliigyeld testiiletek és a vezetd tisztségvisel6k
javadalmazasa

13.1.1 Igazgatdsagi tagok (vezetd tisztségviseldk) dijazasa a 2021. évben

Az Igazgatosag felallitdsara csak 2022. augusztus 15. napjan keriilt sor, kordbban a Kibocsaténal a
vezérigazgatoi tisztséget Vaszko Gabor latta el munkaviszony keretében. 2021. évben Vaszko6 Gabor
a Kibocsat6é vezérigazgatdi feladatainak ellatasaért Osszesen brutté 982.350 forint dijazasban
részesiilt.

Vaszkd Gabor az AGRI-CORN Kft. igazgatdsagi tagsagat is ellatja megbizasi jogviszony keretében.
2021. évben a brutté teljes megbizasi dij 6sszege 4.242.000 forint volt. A CIVITA FOOD Kft.
ligyvezetdi tisztségét Vaszkd Gabor munkaviszonyban latja el, teljes éves brutté6 munkabére 2021.
évben 4.686.000 forint volt.

Az Igazgat6sag masik két tagja munkajat megbizasi jogviszony keretében latja jelenleg ingyenesen
a Kibocsatonal. Vaszké Laszlo és Vaszko Péter tagjai az AGRI-CORN Kft. igazgatdsaganak is, amely
tisztségeket munkaviszony keretében latjak el. Vaszko Laszl6 teljes brutté munkabére 2021. évben
10.800.000 forint volt, Vaszkd Péteré pedig brutt6é 9.371.731 forint, illetve 746.100 forint értéki
SZEP-Kartya juttatas.
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13.1.2 Feliigyel6bizottsagi és auditbizottsagi tagok dijazasa

A Felligyel6bizottsag tagjai munkajukat a 2021. évben ingyenesen lattdk el. A Kibocsaté
szabalyozott piacra torténé bevezetésétdl kezdve a feliigyel6bizottsagi tagok dijazasa (tekintettel
mind a feliigyel8bizottsagi, mind az auditbizottsagi poziciéjukra) az alabbiak szerint alakul:

Név Pénzbeli juttatas (Ft/év) Egyéb javadalmazas, juttatas
Dezse Margaret | 1.500.000 -
Elizabeth
Dr. Szakaly Zoltan | 1.000.000 -
Sandor
Eszter Elemér 1.000.000 -

13.2 A Kibocsaté altal nyugdij, oregségi nyugdij vagy mas hasonl6 juttatas
kifizetése céljabol elhatarolt vagy felhalmozott teljes 6sszegek

A Kibocsatonadl nem Kkeriilt bevezetésre olyan juttatasi rendszer, amely alapjan a Kibocsaté
elhatarolt volna meghatarozott 6sszeget nyugdij, oregségi nyugdij vagy hasonl6 juttatas kifizetése
céljabol.
14 Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

14.1 Megbizatasok ideje

Az IgazgatOsag tagjai

Igazgatdsagi tag neve Megbizatasanak kezdete Miﬁzitzaittiﬁ:ak
Vaszké Gabor 2022. augusztus 15. hatarozatlan
Vaszko Laszlo 2022. augusztus 15. hatarozatlan
Vaszko Péter 2022. augusztus 15. hatarozatlan
A Feliigyel6bizottsag tagjai
Feliigyel6bizottsagi tag neve Megbizatasanak kezdete Mi(gil;iitiittiﬁgak
Dezse Margaret Elizabeth 2021. marcius 23. 2026. marcius 23.
Dr. Szakaly Zoltan Sandor 2021. marcius 23. 2026. marcius 23.
Eszter Elemér 2021. marcius 23. 2026. marcius 23.

14.2 Munkaviszony megsziinésekori juttatasok

Az Igazgatdsag, a felligyel6bizottsag és auditbizottsag tagjai feladatukat megbizasi jogviszonyban
latjak el.
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14.3 Konyvvizsgalattal és javadalmazassal foglalkozoé bizottsag

A Kibocsaténal konyvvizsgdlattal és javadalmazassal foglalkozd bizottsdg nem miikodik. A
konyvvizsgalatot a Kibocsaté megbizott alland6 konyvvizsgaldja végzi.

14.4 Nyilatkozat tarsasagiranyitasi kovetelményeknek valé megfelel6ségrol

A Kibocsaté koveti és betartja a Ptk. felel6s tarsasagiranyitasi jelentésre vonatkozé szabdlyait. A
Kibocsaté Alapszabalyanak rendelkezései szerint a Kibocsaté tarsasagiranyitasi gyakorlatat
bemutaté, a Budapesti Ertéktézsde szerepl6i szamara eléirt médon elkészitett jelentés
el6terjesztése az éves rendes Kozgylilés elé az Igazgatdsag feladata. A jelentés elfogadasarol a
Kozgy(lés dont. A Kozgyiilés hatarozatat és az elfogadott jelentést a Kibocsaté a honlapjan

kozzéteszi.

14.5 Tarsasagiranyitasi gyakorlat esetleges jovobeni valtozasai

Az lgazgatésag oOsszetételének jovoObeli valtozasa nem varhato, ilyen dontést nem hozott a
Kozgytilés. A Feliigyel6bizottsag és az Auditbizottsag dsszetételének jovébeli valtozasa szintén nem

varhato.

15 Alkalmazottak

15.1 Alkalmazottak létszama

Alkalmazottak
megoszlasa 6 2021.évben 2020. évben 2019.évben
tevékenységi koronként
Vezérigazgatd 1 1 1
Osszesen 1 1 1

15.2Kibocsato és leanyvallalatiban dolgozdk létszamanak alakulasa

munkavdlladk statisztikai létszdma (f6) 2019

vezetd tisztségvisel6k
CIVITA Group Zrt.
Vezetd tisztségvisel 6k
F6allasa alkalmazottak
Megbizasi dijasok

Alkalmi foglalkoztatottak
Agri-Corn Kft. Osszesn
Vezet{ tisztségvisel 6k
Megbizasi dijasok

Civita Food Kft. Osszesn
Civita Cégcsoport Osszesen

N g W= =

42

—_

45

2020 2021
1 1
1 1
3 3
43 45
2 2
48 50
1 1
1 1

2 " 2"
51 53

18. szamu tablazat

Munkavallalok statisztikai létszama

2021.06.30 2022.06.30

1 1
1 1
3 3
45 46
2 2
50 51
1 1
1 1
2 2
53 54

Forrds: Kibocsdté, CIVITA FOOD Kft, AGRI-CORN Kft,, CIVITA Group Zrt auditdlt éves beszdmolodi és a
Kibocsdto sajdat kimutatdsai
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15.3 Részvénytulajdon és opciok

A Kibocsato vezet6 tisztségvisel6i a Vapozit Trust részvényesei. A Vapozit Trust a Kibocsato
Részvényeinek jelenleg 86,73%-val rendelkezik.

Eszter Elemér a PBG FMC Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. 6nallé képviseleti joggal rendelkez6
igazgatdsagi tagja és 25%-os részesedéssel rendelkezd részvényese. A PBG FMC Kockazati Tékealap-
kezel Zrt. altal kezelt PBG FMC Kockazati T6kealap a Részvények 13,27%-at tulajdonolja.

A Kibocsato vezetd tisztségviseldi és feliigyelSbizottsagi és auditbizottsagi tagjai nem rendelkeznek
opciokkal a Részvények vonatkozasaban.

15.4 Megallapodasok, amelyek alapjan az alkalmazottak részesedhetnek a
Kibocsato tokéjébol
Jelenleg nincsenek olyan megallapodasok, amelyek révén az alkalmazottak részesedhetnek a

Kibocsaté t6kéjébdl. Azonban a Kibocsaté tervei kozt szerepel munkavallaléi résztulajdonosi
program inditasa.

16 Forészvényesek
16.1 5% feletti kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkez6 részvényesek

A Vapozit Trust a Részvények 86,73%-at tulajdonolja. A Vapozit Trust tulajdonosai: Vaszkoé Laszlé
(0,02%), Vaszkoné Kerek Maria Gizella (25,18%), Vaszkd Gabor (37,4%) és Vaszkd Péter (37,4%).

A fennmaradé 13,27%-ot, a PBG FMC Kockazati Toékealap-kezel6 Zrt. altal kezelt PBG FMC
Kockazati T6kealap tulajdonolja. A PBG FMC Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. tulajdonosai: Piarista
Iskolaépité és Fenntarté Nonprofit Kft. (50%)., Eszter Elemér (25%), Eszter Andras (25%). A
Piarista Iskolaépit6 és Fenntarté Nonprofit Kft. egyediili tagja a Piarista Rend Magyar Tartomanya.
A PBG FMC Kockazati Tékealap befektetési jegyeinek tulajdonosai:(i) Magyar Allam (70%)
tulajdonosi jogok gyakorléja: MFB Zrt., (ii) Piarista Rend Magyar Tartomanya (15%); (iii) Rilatumo
Kft. (15%).

16.2 Szavazati jogok

A Kibocsaté valamennyi jelenlegi részvényese torzsrészvénnyel rendelkezik. A részvényesek nem
rendelkeznek eltérd szavazati jogokkal.

16.3 A Kibocsatoé kozvetleniil vagy kozvetve mas személy tulajdonaban vagy
ellenérzése alatt van-e

A Kibocsaté részvényesein kiviil nem all sem koézvetve, sem kozvetlentil mas személy tulajdonaban
vagy ellen6rzése alatt.

16.4 A kibocsato feletti ellendrzés mdédosulasahoz vezet6 megallapodasok

A Vapozit Trust és a PBG FMC Kockazati T6kealap-kezeld Zrt. kozott 2022. augusztus 15. napjan
megkotott és kés6bb tobbszor modositott szerz6dés értelmében, a felek megallapodtak, hogy a
Kibocsaté Részvényeinek szabalyozott piacra valé bevezetése érdekében a Szindikatusi Szerz6dés
egyes részeit hatdlyon Kkiviil helyezik, eltorlik az els6bbségi részvényeket és helyiikre
torzsrészvényeket bocsatanak ki. A jelenleg hatalyos megallapodas értelmében azonban, ha a
Kibocsaté Részvényeinek szabalyozott piacra valé bevezetése nem valdsul meg 2023. janius 30.
napjaig és ezen hataridét a felek nem hosszabbitjdk meg, Ggy a Szindikatusi Szerzd6dés teljes
terjedelmében ismét hatalyba l1ép és a Kibocsatd jelenlegi Alapszabalya helyébe a 2022. aprilis 27.
napjan hatalyos alapszabaly 1ép, amely els6bbségi jogokat biztosit a PBG FMC Kockazati Tékealap-
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kezel6 Zrt. részére. Ezen megallapodds azonban nincsen kihatéssal a Kibocsatoba befektetni kivano
Uj részvényesekre, hiszen ezen rendelkezések alkalmazasara sikertelen bevezetés esetén kertiil sor,
vagyis akkor, ha a Kibocsatd nem tudja miikodési formajat nyilvdnosan miikodd
részvénytarsasagga valtoztatni.

17 Kapcsolt felekkel folytatott ligyletek

A Kibocsatéval kapcsolt vallalkozasok:
e Bigecs Farm Kft.
e Monergo Kft.
e Modepro Kft.
e V-TRADE Kft.
e Vapozit Trust

Bigecs Farm Kft. az AGRI-CORN Kft.-t6l takarmanylisztet vasarol, amelynek ardnya és 6sszege az
alabbiak szerint alakult az elmult harom év soran:

Ev A Bigecs Farm Kft. vevd ardnya az | A Bigecs Farm Kft. vev6 aranya a
AGRI-CORN Kft. 6sszes arbevételéhez | Kibocsatd konszolidalt arbevételéhez
viszonyitva viszonyitva

2021 7,03 % 6,85 %
2020 3,7 % 3,63 %
2019 7,76 % 7,64%
Ev A Bigecs Farm Kft. vevéként az alabbi dsszegekben
vasarolt az AGRI-CORN Kft.-t61

2021 265592 147 Ft

2020 115239 851 Ft

2019 202 579 981 Ft

A Monergo Kft. megujulé energetikai projekt megvaldsitdsara alapitott tarsasag, amely azonban
nem valosult meg. A Monergo Kft.-vel a Kibocsaténak nincsenek tigyletei, a tdrsasag nem is végez
tevékenységet.

A Modepro Kft. konyvelési szolgaltatasokat nyujtéd tarsasag. A Modepro Kft.-vel folytatott tigyletek
a Kibocsaté koltségeinek kb. 0,7%-at adjak. Ezen konyvelési feladatokat a jovében a Kibocsato
kivanja majd ellatni.

A Modepro Kft. altal a CIVITA Cégcsoport részére nyujtott szolgaltatasok éves netté dijazasa az
alabbiak szerint alakult:

Cégnév 2021. év 2022. év
CIVITA FOOD Kft. 4.290.000 4.290.000
Kibocsaté 60.000 60.000
AGRI-CORN Kift. 14.300.000 22.750.000
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A V-TRADE Kft. iizleti kiallitdsokat szervezd tarsasag.

A V-TRADE altal szamlazott koltségek a konszolidalt eredménykimutatas 6sszes anyagjellegli
koltséghez viszonyitva az alabbi:

Ev Koltség (Ft) %
2021 1.320.000 0,039
2020 1.377.000 0,055
2019 1.924.000 0,082

Kapcsolt felek kozti kdlcsonok:

A Vapozit Trust 2022. marcius 10-én 3 milli6 forint és 2022. julius 20-an tovabbi 15 millié forint
tulajdonosi kdlcsont bocsatott a Kibocsaté rendelkezésére az altalanos miikodési koltségeinek
fedezése céljabdl.

A Vapozit Trust Zrt. 2020-ban 450 milli6 forint kélcsont kapott a CIVITA FOOD Kft.-t6], melynek
kiegyenlitése a CIVITA brand hasznalati dij beszamitasaval torténik, mely védjegy a Vaposit Trust
Zrt. tulajdona.

A Vapozit Trust 2021-ben 10 milli6 forint tulajdonosi kdlcsont nyudjtott az AGRI-CORN Kft. részére,
beruhazasok finanszirozasa céljabal.

A PBG FMC Kockazati-T6kealap részvényestdl korabban kapott 450.000.000 forintos kdlcsonbdl
350.000.000 forint tartozasa allt fenn CIVITA-FOOD Kft.-nek. Ezen tartozast és kamatait dsszesen
417.001.500 forint értékben a PBG FMC Kockazati Toékealap nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasként a Kibocsatd rendelkezésére bocsatotta tékeemelés keretében 2023. aprilis 13.
napjan, amely 6sszegb6l 49.095.000 forint a Kibocsat6 alapt6kéjét emelte és a fennmarado rész
toketartalékba keriilt. A t6keemelés eredményeként a fenti kovetelés jogosultja a Kibocsato lett.

Az AGRI-CORN Kft. 2.000.000 forint kolcsont adott Vaszko Péter részére.

18 A Kibocsatoé eszkozeire, forrasaira, pénziigyi helyzetére és eredményére vonatkozo
pénziigyi informacidok
18.1Miiltbeli pénziigyi informaciok
18.1.1 Auditalt pénziigyi informaciok

A Kibocsato és leanyvallalatai 2019., 2020. és 2021. évekre vonatkoz6 auditalt beszamoloéi
csatolasra kertiltek jelen Tajékoztatdé mellékleteként.

18.1.2 Mérlegforduldnap valtozas
A Kibocsaté nem valtoztatta meg a mérlegfordulénapjat, az minden év december 31. napja.
18.1.3 Szamviteli standardok

A Kibocsaté a 2019-2021. kozotti idészakra vonatkozd egyedi, éves beszamoléit a magyar
szamviteli standardokkal Osszhangban készitette el és keriilt kozzétételre az Igazsagiigyi
Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Koézremiikod6 Szolgalat altal
miikodtetett elektronikus beszamol6 portalon (e-beszamolo.im.gov.hu).
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A Szamviteli torvény 114/C. § (9) bekezdés szerint az a gazdalkodd, amelynek értékpapirjai
kereskedelmét az Eurdpai Gazdasagi Térség barmely dllamanak szabalyozott piacan az lizleti év
sordn engedélyezték, az engedély megszerzését kovetd lizleti évtdl koteles éves beszamolojat az
IFRS-ek szerint dsszeallitani, kovetkezésképpen, a Kibocsaté az IFRS szerinti beszamol6 készitésére
2023. évtdl lesz koteles. A Kibocsaté a konszolidalt éves beszamoldjat 2023. évtdl kezd6dben tehat
mar IFRS-ek szerint koteles elallitani.

18.1.4 Szamviteli keret valtozasa

A Kibocsato a Szamviteli torvény el6irdsainak megfelel6en, a szamviteli alapelvek szerint végzi
tevékenységét és vezeti konyveit.

A Kibocsaté szamviteli politikajaban 2019 - 2021. k6zott nem toértént olyan jelentds valtozas (pl.
atértékelés kapcsan), ami lényeges befolyassal lenne az elmult évek pénziigyi informacidinak
0sszehasonlithatdsagara.

18.1.5 Auditalt pénziigyi informaciok tartalma

A 2019-2021. évekre vonatkoz6 auditalt pénziigyi informaciok tartalmaznak (i) mérleget, (ii)
eredménykimutatast, (iii) kimutatast a sajat téke 6sszes valtozasarol, vagy kimutatast a sajat téke
azon valtozasairol, amelyek a tulajdonosokkal folytatott t6kemiveletektdl vagy a tulajdonosoknak
tortént osztalékfizetésektdl eltérd okok miatt kovetkeztek be, (iv) nyilatkozatot a pénzforgalomrol
(cash flow), (v) szamviteli politikat és kiegészitd mellékleteket.

18.1.6 Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

A Kibocsaté konszolidalt beszamol6 készitésére nem volt kotelezett a Szamviteli Térvény el6irasai
alapjdn a megel6z6 harom pénziigy év sordn. Tekintettel azonban arra, hogy a mérleg
fordulonapkor a Kibocsaté mar kérelmezte értékpapirjai tézsdei kereskedelmét, a 2022. év
vonatkozasaban a Kibocsaté konszolidalt beszamolo6t készit majd.

18.1.7 Pénziigyi informacidok datuma

Az utolsé évi auditalt pénziigyi informaciok mérlegforduldonapja: 2021. december 31.
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18.2 Evkozi és egyéb pénziigyi informaciok

A Kibocsaté az utols6 auditalt pénziigyi kimutatasanak idépontja 6ta nem tett még kozzé évkozi
pénziigyi informacidkat, azt jelen Tajékoztatéban teszi csak meg. A Kibocsaté 2022. junius 30.

napjara vonatkozdé féléves pénziigyi informaciéi az aldbbiak:

CIVITA GROUP ZRT. - MERLEG

2021.06.30 | 2022.06.30
Adatok ezer forintban
BEFEKTETETT ESZKOZOK 1090 160 1090 160

IMMATERIALIS JAVAK - -

TARGYI ESZKOZOK - -

BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 1090 160 1090 160

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 1090 160 1090160
FORGOESZKOZOK 2600 298

KESZLETEK - 30

Készletekre adott el6legek - 30

KOVETELESEK 27 27

Egyéb kovetelések 27 27

ERTEKPAPIROK - -

PENZESZKOZOK 2573 241

Pénztar, csekkek - -

Bankbetétek 2573 241
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 0
ES|ZK(')ZC')K OSSZESEN 1092 760 1090 458
SAJAT TOKE 1092 458 1075 759

1. Jegyzett t6ke 1095 160 1095 160

II. Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke - -

[11. T6ketartalék - -

IV. Eredménytartalék -1 844 -6 316

V. Lekotott tartalék - -

VI. Ertékelési tartalék - -

VII. Adézott eredmény -858 -13 085
CELTARTALEKOK 0 0
KOTELEZETTSEGEK 302 14 699

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 3000

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 302 11 699

Rovid lejaratu kolcsonok 127 127

Rovid lejaratu hitelek - -

Aruszallitasbol, szolgaltatasbol (szallitok) 0 11 385

Rovid kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 76 76

Rovid kotelezettségek jelentds tul. rész. Visz. Vallalk. Szemben - -

Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 99 111
PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK - -
FORRASOK OSSZESEN 1092 760 1090 458

19. szamu tablazat

Kibocsato mérlege féléves 6sszehasonlité adatok, auditalt

Forrds: Kibocsdté 2022. junius 30. napjdra készitett auditdlt egyedi beszdmoléja (Civita Group Zrt.

egyedi adatok)
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CIVITA GROUP ZRT. EREDMENYKIMUTATAS

Adatok ezer forintban

2021.06.30

2022.06.30

Ertékesités nett6 arbevétele

AKktivalt sajat teljesitmények értéke

Egyéb bevételek

Anyagkoltség

Igénybe vett anyagjellegii szolgaltatdsok értéke

Egyéb szolgaltatasok értéke

Eladott aruk beszerzési értéke

Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

Anyagjellegii raforditasok

285

Bérkoltség

490

Személyi jellegii egyéb kifizetések

Bérjarulékok

Személyi jellegii raforditasok

Ertékcsokkenési leiras

Egyéb raforditasok

UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE

Kapott (jard) osztalék és részesedés

Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége

Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége

Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

Pénziigyi miiveletek bevételei

Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége

Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai

Pénziigyi miiveletek rdforditdsai

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE

ADOZAS ELOTTI EREDMENY

- 858

-13 085

| Adodfizetési kotelezettség

ADOZOTT EREDMENY

-858

-13 085

20. szamu tablazat

Kibocsaté eredménykimutatasa féléves 6sszehasonlité adatok, auditalt

Forrds: Kibocsdté 2022. junius 30. napjdra készitett auditdlt egyedi beszdmoléja (Civita Group Zrt.

egyedi adatok)
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CIVITA GROUP ZRT. CASH FLOW KIMUTATAS

Adatok ezer forintban megadva D e
I. | Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz -806 10
valtozas
1./a | Addzas el6tti eredmény + -858 -13 085
1./b | Ad6zas el6tti eredmény korr. + -858 -13 085
1. | Korrigalt ad6zas el6tti eredmény + 0 0
2. | Elszamolt amortizacié + 0 0
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. | Céltartalékképzés és felhasznalas kiillonbozete + 0 0
5. | Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 0 0
6. | Szallitdi kotelezettség valtozasa + 0 10 033
7. | Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa + 52 3092
8. | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 0 0
9. | Vevdkovetelés valtozasa * 0 0
10. | Forgdeszkdzok (vevo és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 0 -30
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa * 0 0
12. | Fizetett ad6 (nyereség utan) - 0 0
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
II. | Befektetési tevékenységb6l szarmazo pénzeszkoz 0 0
valtozas
14. | Befektetett eszk9zok beszerzése - 0 0
15. | Befektetett eszkozok eladasa 0 0
16. | Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett 0 0
bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
17. | Hossszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett - 0 0
bankbetétek
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
III. | Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas 0 0
19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + | 1090160 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatas 0 0
bevétele
21. | Hitel és kolcsonfelvétel 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
23. | Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir - 0 0
visszafizetés
25. | Hitel és kolcson torlesztés, -visszafizetés - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 1-1090160 0
IV. | Pénzeszk6zok valtozasa (I.+1L+IIL) 0 -806 10
27. | Devizas pénzeszkozok atértékelése + 0 0
V. | Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa (IV.+27.) -806 10

21. szamu tablazat

Kibocsato cash-flow kimutatasa féléves 0sszehasonlito adatok, auditalt

Forrds: Kibocsdto 2022. junius 30. napjdra készitett auditdlt egyedi beszdmoldja (Civita Group Zrt.

egyedi adatok)
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18.3 A miiltbeli éves pénziigyi informaciok konyvvizsgalata

A Kibocsaté 2019-2021. éves pénziigyi informécioit a Kibocsatétol fiiggetlen konyvvizsgald
konyvvizsgalta 0Osszhangban a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati és Mindségellendrzési
Standardokkal. @ A  kdnyvvizsgaléi  jelentések  fenntartasokat,  véleménymodositast,
felel6sségkizarast vagy figyelemfelhivé megjegyzést nem tartalmaznak.

A Tajékoztatéban szereplé 2021. junius 30. napjara és 2022. janius 30. napjara vonatkozé
0sszehasonlité pénziigyi adatok a Kibocsaté féléves pénziigyi adataibdl szarmaznak, amelyek
konyvvizsgaloi jelentéssel ellatottak.

18.4 El6zetes pénziigyi informaciok

Figyelemfelhivds: A Kibocsdto felhivja a befekteték figyelmét, hogy az elézetes pénziigyi
informdciok kizardlag tdjékoztato jellegiiek. Az itt bemutatott feltételezett pénziigyi helyzet
eltérhet a Kibocsaté tényleges pénziigyi helyzetétol.

A Kibocsato tzletmenetében jelentds bruttd valtozast okozo ligylet a 2021. marcius 23. napjan
elhatarozott nem pénzbeli vagyoni hozzajaruldssal torténd té6keemelés (apport) volt, amelynek
pénziigyi hatdsa a 2021. évi mérlegben mar lathat6, azonban az eredménykimutatiasnal a
leanyvallalatok csak a megszerzéstdl (2021. marciusatol) jelennek meg. Abbol a célbdl, hogy a
Kibocsaté bemutassa, hogy ezen ligylet milyen hatast gyakorolhatott volna eszkozeire, forrasaira
és bevételeire, ha azt a jelentés szerinti id6szak kezdetén vagy a jelentési napon hajtottak volna
végre, elkészitette a Kibocsaté a 2021. december 31-ei fordulénapra vonatkozo elézetes (pro
forma), konszolidalt mérleg és eredménykimutatasat.

Az el6zetes (pro forma) pénziigyi informacidk dsszedllitasanak indoka tehat az AGRI-CORN Kft. és
a CIVITA-FOOD Kft. apportalasa a CIVITA GROUP ZRT-be 2021. marcius 23. napjan.

Arra figyelemmel, hogy a befektet6k minél teljesebb informaciéval rendelkezzenek a Civita
Cégcsoport miikodésérdl, mivel a Kibocsaté csak holding funkcidt tolt be és ezaltal a Kibocsato
pénziigyi adatainak elemzése nem tud teljes képet adni, a Kibocsaté tovabbi el6zetes (pro forma),
konszolidalt mérleg és eredménykimutatasokat készitett 2021. junius 30-ai fordulénapra, 2020.
december 31-ei fordulénapra és 2019. december 31-ei forduldnapra is, mintha az apport ezen
jelentési id6szakok kezdetén megtortént volna. Ezen pro forma mérleg és eredménykimutatasok és
a kapcsolodo konyvvizsgaldi jelentések jelen Tajékoztatd 16-19. szamu mellékleteit képezik. Jelen
fejezet alpontjai a befekteték tajékoztatasa céljabdl elemzik a 16-19. szdmu mellékletben foglalt
adatokat és részletesebb magyarazatot kisérelnek meg adni az ott bemutatott szamokhoz.

18.4.1 A CIVITA Cégcsoport konszolidalt pénziigyi adatainak bemutatasa a magyar

18.4.1.1 A Kibocsatd 2019. évre vonatkozo pro forma eredménykimutatasa és mérlege

A jelen pont szerinti elézetes (pro forma) konszolidalt pénziigyi informaciok osszeallitasa a
kovetkezd dokumentumokon és nyilvantartasokon nyugszik:

e Az AGRI-CORN Kft, a CIVITA FOOD Kft. és a CIVITA GROUP Zrt. 2019.01.01.-2019.12.31.
id6szakra késziilt auditalt beszamoloi.
e Az AGRI-CORN Kft, a CIVITA FOOD Kft. 2019.01.01.-2019.12.31. id6szakra vonatkozd
szamviteli nyilvantartasai
e CIVITA GROUP Zrt. 2019.01.01.-2019.12.31. id6szakra vonatkoz6 szamviteli nyilvantartasai
Az 0Osszehasonlithatdsag biztositasa érdekében a Kibocsatonak ugy kell bemutatnia az atfogé
jovedelemkimutatasat és mérlegét, mintha a jelentds bruttd valtozast eredményezé ligyletet - igy
az AGRI-CORN Kft. és az CIVITA FOOD KFT tzletrészeinek 100%-os apportja -a kibocsaté aktualis
pénziigyi jelentés szerinti id6szakanak kezdetén hajtottak volna végre.
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Ezért a Kibocsaté kiszamitotta azt, hogy miként alakult volna a Kibocsato atfogd jovedelme és
pénziigyi helyzete akkor, ha a AGRI-CORN Kft. és az CIVITA FOOD KFT iizletrészeinek 100%-os
apportja 2019. januar 1-jén val6sult volna meg (ezek a pro-forma konszolidalt pénziigyi
informaciék).

Az el6zetes pénziigyi informacio6 a Kibocsato altal a kovetkezd pénziigyi beszamoléban alkalmazott
szamviteli politikaval 6sszhangban késziilt.

A CIVITA GROUP Zrt. 2021.03.23. napjaval apport ttjan szerezte meg a CIVITAFOOD Kft. és az AGRI-
CORN Kft. 100-100%-os lizletrészét. Az apport konyvvizsgalé altal is jovahagyott értéke a
tarsasagok jegyzett t6kéjének megfelel§ 6sszeg volt.

Mivel a megszerzett két tarsasagot az anyavallalat konszolidalasaba bevonta, igy a részesedéssel
szemben a jegyzett t6ke Kkiszlirésre keriilt, az ezen felili tékeelemek (t6ketartalék,
eredménytartalék, lekotott tartalék) - rejtett tartalék és rejtett teher feltdrasa hidnyaban - a hatra
sorolt kotelezettségek kozott vannak kimutatva, mint a leanyvallalatok t6kekonszolidacios
kiilénbozte.

A pro forma modositoé tételek oszlopa az AGRI-CORN Kft. és a CIVITA-FOOD Kft. 2019. januar 01. -
december 31. id6szaki mérleg és eredménykimutatas adatait tartalmazzak.

A felhasznalt pénziigyi informaciok forrasa a Kibocsato és leanyvallalatainak 2019. pénziigyi évre
vonatkoz6 auditalt egyedi beszamoléi. Ezenkiviil az el6zetes (pro forma) konszolidalt pénziigyi
informaciok 6sszeallitasa soran a kovetkezd feltételezésekkel éltiink:

e Az apport mar 2019. januar 01-én megtortént, igy a AGRI-CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft.
tevékenységének eredménye moddositja a targyévi eredményt azzal, hogy a sziikséges
konszolidaciés médositasok, vagyis a CIVITA GROUP Zrt AGRI-CORN Kft. és CIVITA FOOD Kft.-
vel szembeni tranzakcioi, illetve a CIVITA FODD Kft. és AGRI-CORN Kft. kozotti kovetelések,
kotelezettségek, arbevétel és koltség ill. raforditas tételek mar 2019. januar 1-t6l kiszlirésre

keriiltek.

Mérlegben Kisziirt tételek Osszeg e Ft

Vevd kdvetelés 163.688
Egyéb kovetelés (kamat) 8.745
Szallitd kotelezettség 163.688
Egyéb kotelezettség (kamat) 8.745
Eredménykimutatasban Kisziirt tételek Osszeg e Ft

Ertékesités arbevétele 321.738
Sajat el6allitasu készlet allomanyvaltozasa -3.223
Anyagkoltség 99.953
Igénybe vett szolgaltatds 600
Eladott druk beszerzési értéke 218.963

e A CIVITA FOOD Kft. egyedi beszamoldjaban szerepld készletek értéke korrigalasra keriilt, a
targyévi korrekcié eredmény hatasa -15.985 e Ft.

A CIVITA FOOD Kft készletértékének modositasa folyamatos hatast gyakorol az egyes évek
eredményére, ill. a mérlegben az eredménytartalék 6sszegére. A CIVITA FOOD Kft a termékeit az
AGRI-CORN Kft-t6l szerzi be, azt a CIVITA FOOD Kft az egyedi szamviteli nyilvantartasaiban
beszerzési aron tartja nyilvan, a konszolidalas miatt viszont az AGRI-CORN Kft altal kimutatott
onkoltségi arra lettek korrigalva.

Az egyéb modositasoknak folyamatos hatasa sem az eredményre, sem az eredménytartalékra nincs,
mivel ezen egymas kozotti kovetelés, kotelezettség, arbevétel és koltség tételek az eredményt nem
modositjak.
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A Kibocsatd kényvvizsgaléi véleménnyel ellatott pro forma eredménykimutatasa 2019. december

31-ei fordulénapra

Adatok ezer forintban 2019, évi 1211(:’,1(1%;:(; 2019. Pro
beszamold tételek .
Megnevezés
01.Belfoldi értékesités nettd arbevétele 0| 1720681 1720681
02.Exportértékesités nettd arbevétele 0 931111 931111
o o . ) 2651
L.LERTEKESITES NETTO ARBEVETLE 0 792 2 651792
03.Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa 0 140 371 140 371
04.Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 121167 121167
ILAKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0| 261538 261 538
IILEGYEB BEVETELEK 0 33418 33418
ebbdl visszairt értékvesztés 0 3616 3616
Adossagkonszolidalas miatti konszolidaciés kiilonbozet 0 0 0
05.Anyagkéltség 0| 1913219 1913219
06.Igénybe vett szolgaltatasok értéke 0 188018 188018
07.Egyéb szolgaltatasok értéke 3 20928 20931
08.Eladott aruk beszerzési értéke 0 226 034 226 034
09.Eladott /kozvetitett/ szolgaltatdsok értéke 0 1568 1568
o o 2 349

IV.ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 3 767 2349770
10.Bérkoltség 398 197 703 198101
11.Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 11947 11947
12.Bérjarulékok 75 38001 38076
V.SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 473 | 247651 248 124
VL.ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 0| 179076 179 076
VIL.EGYEB RAFORDITASOK 1| 120548 120 549
ebbdl elszamolt értékvesztés 0 0 0
Adéssagkonszolidalds miatti konszolidacids kiilénbézet 0 0 0
A.UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -477 49706 49229
15.Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazoé bevételek 0 24 24
16.Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0 0
17.Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 25 649 25 649
VIIL.PENZUGYI MUVELETEK BEVETLEI 0 25673 25673
20.Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditdsok 0 26 448 26 448
22.Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 0 26458 26458
IX.PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 0 52 906 52 906
B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 0| -27233 -27 233
C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY -477 22473 21996
X.Addfizetési kotelezettség 0 0 0
Konszolidalasbdl adddé tarsasagi adé kiilénbozet 0 0 0
D.ADOZOTT EREDMENY -477 22473 21996

22. szamu tablazat

A Kibocsato altal készitett pro forma eredménykimutatas 2019. évre
Forrds: Kibocsdto 2019. évre vonatkozo konyvvizsgdléi véleménnyel elldtott eldzetes (pro forma)
pénziigyi informdciéi
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A Kibocsaté konyvvizsgaldéi véleménnyel elldtott pro forma mérlege 2019. december 31-ei

fordulénapra

Adatok ezer forintban 2019. évi
2019.évi | mddosité 2019.
ESZKOZOK beszamol6 | tételek | Pro Forma
4574
A.BEFEKTETETT ESZKOZOK 0 452 4574 452
LIMMATERIALIS JAVAK 0 400 395 400 395
1.Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
2.Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 134 507 134 507
3.Vagyoni értéki jogok 0 265 888 265 888
4.Szellemi termékek 0 0
5.Uzleti vagy cégérték 0 0
4174
ILTARGYI ESZKOZOK 0 057 4174057
1.Ingatlanok és kapcsol6dd vagyoni értéki jogok 0 1166499 | 1166499
2.Miiszaki gépek, berendezések, jarmiivek 0 2802980 | 2802980
3.Egyéb berendezések, felszerelések 0 159 466 159 466
5.Beruhazasok 0 43 861 43 861
6.Beruhazasokra adott el6legek 0 1251 1251
IILBEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
1.Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
2.Tart6san adott kélcson kapcesolt vallalkozasban 0 0 0
2445
B.FORGOESZKOZOK 4624 044 2449 668
1949
L.KESZLETEK 0 166 1949 166
1.Anyagok 0 1243964 | 1243964
2.Késztermékek 0 213526 213526
5.Aruk 0 491 676 491 676
ILKOVETELESEK 27 419 153 419 180
1.K6vetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl 0 389 166 389 166
2.Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 6390 6390
4.Kovetelések jelent6 tulajdoni viszonyban 1000 1000
6.Egyéb kovetelések 27 22 597 22 624
9.Konszolidaciébdl ad6dé tarsasagi ado kovetelés 0 0 0
IV.PENZESZKOZOK 4597 76 725 81322
1.Pénztar 0 7 892 7 892
2.Bankbetétek 4597 68 833 73430
C.AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 5842 5842
1.Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasok 0 59 59
2.Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarosa 0 5783 5783
3.Halasztott raforditasok 0 0 0
7 025
ESZKOZOK OSSZESEN 4624 338 7 029 962
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Adatok ezer forintban 2019. évi
_ 2019.évi | modosito 2019.
FORRASOK beszamolé | tételek Pro Forma
o 1112
D.SAJAT TOKE 4417 633 1117 050
I.Jegyzett téke 5000 1090160 | 1095160
[11.T6ketartalék 0 0 0
IV.Eredménytartalék -106 0 -106
V.Lekotott tartalék 0 0 0
VII. Korrigalt ad6zott eredmény -477 22473 21996
VIII.Lednyvallalati sajat t6ke valtozas 0 0 0
IX.Konszolidacié miatti valtozasok 0 0 0
) ) 5135
F.KOTELEZETTSEGEK 207 177 5135 384
) ) ) 2446
LLHATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 876 2446 876
5.T6kekonszolid4acié kiilonbozet lednyvalalaltoktdl 0 2446876 | 2446876
17
IL.LHOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 10623 1763 102
4.Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 1501775 | 1501775
5.Egyéb hosszu lejarati hitelek 0 0 0
8.Tartds kdtelezettség egyéb részesedési viszonyban 0 200 000 200 000
9.Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 61327 61327
IILROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 207 925199 925 406
1.Rovid lejarata kolcsonok 127 0 127
2.Rovid lejaratu hitelek 297 824 297 824
3.Vevoktdl kapott eldlegek 144 826 144 826
4.Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl 237 187 237 187
6.Rovid lejaratd kotelezettség kapcsolt vallalkozassal
szemben 0 158 125 158 125
8.Rovid lejaratu kotelezettség jelentds tulajdoni viszonyban 0 419 419
9.Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 80 86 818 86 898
12.Konszolidaciébdél ad6dé tarsasagi adé tartozas 0 0 0
G.PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 777528 | 777528
1.Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 2704 2704
2.Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 0 758 654 758 654
3.Halasztott bevételek 0 16170 16170
FORRASOK (0SSZESEN 4624 7 025 338 7 029 962

23. szamu tablazat

A Kibocsato altal készitett pro forma mérleg 2019. évre
Forrds: Kibocsdto 2019. évre vonatkozo konyvvizsgdléi véleménnyel elldtott eldzetes (pro forma)

pénziigyi informdcidi

18.4.1.2

A Kibocsatd 2020. évre vonatkozd pro forma eredménykimutatisa és mérlege

Ajelen pont szerinti el6zetes (pro forma) konszolidalt pénziigyi informacidk 6sszeallitasa a
kovetkez6 dokumentumokon és nyilvantartasokon nyugszik:
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e Az AGRI-CORN Kft,, a CIVITA FOOD Kft. és a CIVITA GROUP Zrt. 2020.01.01.-2020.12.31.
id6szakra késziilt auditalt beszamoléi.

e Az AGRI-CORN Kft, a CIVITA FOOD Kft. 2020.01.01.-2020.12.31. id6szakra vonatkozo
szamviteli nyilvantartasai

e CIVITA GROUP Zrt. 2020.01.01.-2020.12.31. id6szakra vonatkozo6 szamviteli nyilvantartasai

Az 6sszehasonlithat6sag biztositdsa érdekében a Kibocsaténak tgy kell bemutatnia az atfogé
jovedelemkimutatasat és mérlegét, mintha a jelentds brutt6 valtozast eredményezd ligyletet - igy
az AGRI-CORN Kft. és az CIVITA FOOD KFT tizletrészeinek 100%-os apportja —a kibocsaté aktualis
pénziigyi jelentés szerinti id6szakanak kezdetén hajtottak volna végre.

Ezért a Kibocsaté kiszamitotta azt, hogy miként alakult volna a Kibocsaté atfogd jovedelme és
pénziigyi helyzete akkor, ha a AGRI-CORN Kft. és az CIVITA FOOD KFT iizletrészeinek 100%-os
apportja 2020. januar 1-jén valdsult volna meg (ezek a pro-forma konszolidalt pénziigyi
informacidk).

Az el6zetes pénziigyi informacié a CIVITA GROUP ZRT. altal a kdvetkezd pénziigyi beszamoléban
alkalmazott szamviteli politikaval 6sszhangban késziilt.

A CIVITAGROUP Zrt. 2021.03.23. napjaval apport utjan szerezte meg a CIVITA FOOD Kft. és az AGRI-
CORN Kft. 100-100%-o0s TUzletrészét. Az apport konyvvizsgalé altal is jovahagyott értéke a
tarsasagok jegyzett t6kéjének megfelel6 6sszeg volt.

Mivel a megszerzett két tarsasagot az anyavallalat konszolidalasaba bevonta, igy a részesedéssel
szemben a jegyzett t6ke Kkiszlirésre Kkeriilt, az ezen feliili tékeelemek (téketartalék,
eredménytartalék, lekotott tartalék) - rejtett tartalék és rejtett teher feltdrasa hidnyaban - a hatra
sorolt kotelezettségek kozott vannak kimutatva, mint a lednyvallalatok tékekonszolidacids
kiillénbozte.

A pro forma maédosité tételek oszlopa az AGRI-CORN Kft. és a CIVITA-FOOD Kft. 2020. januar 01. -
december 31. id6szaki mérleg és eredménykimutatas adatait tartalmazzak.

A felhasznalt pénziigyi informaciok forrasa a Kibocsato és leanyvallalatainak 2020. pénziigyi évre
vonatkoz6 auditalt egyedi beszamoléi.

Ezenkiviil az el6zetes (pro forma) konszolidalt pénziigyi informaciék oOsszedllitdsa soran a
kovetkezd feltételezésekkel éltiink:

e Az apport mar 2020. januar 01-én megtortént, igy a AGRI-CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft.
tevékenységének eredménye modositja a targyévi eredményt azzal, hogy a sziikséges
konszolidaciés mddositasok, vagyis a CIVITA GROUP Zrt AGRI-CORN Kft. és CIVITA FOOD Kft.-
vel szembeni tranzakciéi, illetve a CIVITA FODD Kft. és AGRI-CORN Kft. kozotti kovetelések,
kotelezettségek, arbevétel és koltség ill. raforditas tételek mar 2020. januar 1-t6l kisziirésre

keriiltek.

Mérlegben Kisziirt tételek Osszeg e Ft

Vevd kovetelés 109 104
Egyéb kovetelés (kamat) 8 745
Szallité kotelezettség 109 104
Egyéb kotelezettség (kamat) 8 745
Eredménykimutatasban Kisziirt tételek Osszeg e Ft

Ertékesités arbevétele 249 042
Sajat el6allitasu készlet allomanyvaltozasa -3213
Anyagkoltség 0
Igénybe vett szolgaltatds 600
Eladott druk beszerzési értéke 245 829
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e A CIVITA FOOD Kft. egyedi beszamolojaban szerepl6 készletek értéke korrigalasra kertilt, a

targyévi korrekcié eredmény hatasa -12 326 e Ft

A CIVITA FOOD Kft készletértékének modositasa folyamatos hatast gyakorol az egyes évek
eredményére, ill. a mérlegben az eredménytartalék 6sszegére. A CIVITA FOOD Kft a termékeit az
AGRI-CORN Kft-t6l szerzi be, azt a CIVITA FOOD Kft az egyedi szamviteli nyilvantartasaiban
beszerzési aron tartja nyilvan, a konszolidalas miatt viszont az AGRI-CORN Kft altal kimutatott

onkoltségi arra lettek korrigalva.

Az egyéb modositasoknak folyamatos hatdsa sem az eredményre, sem az eredménytartalékra nincs,
mivel ezen egymas kozotti kovetelés, kotelezettség, arbevétel és koltség tételek az eredményt nem

modositjak.

A Kibocsatd konyvvizsgaldi véleménnyel ellatott pro forma eredménykimutatasa 2020. évre

Adatok ezer forintban

2020. évi

2020. évi modosité Z(I):ig;::o
beszamold tételek
01.Belfoldi értékesités nettd arbevétele 0 1773055 1773055
02.Exportértékesités nett6 drbevétele 0 1398316 1398316
LERTEKESITES NETTO ARBEVETLE 0| 3171371 | 3171371
03.Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa 0 -137 838 -137 838
04.Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 83780 83780
ILAKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 -54 058 -54 058
IIL.LEGYEB BEVETELEK 1 59 640 59 641
ebbdl visszairt értékvesztés 0 0 0
Adossagkonszolidalas miatti konszolidacids kiilldnbozet 0 0 0
05.Anyagkoltség 0 2263837 2263837
06.1génybe vett szolgaltatasok értéke 136 185 232 185 368
07.Egyéb szolgaltatasok értéke 7 22 062 22 069
08.Eladott druk beszerzési értéke 34891 34 891
09.Eladott /kozvetitett/ szolgaltatasok értéke 3025 3025
IV.ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 143 | 2509047 | 2509190
10.Bérkoltség 948 234717 235 665
11.Személyi jellegii egyéb Kkifizetések 0 14 262 14 262
12.Bérjarulékok 170 40514 40 684
V.SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 1118 289 493 290 611
VLERTEKCSOKKENESI LEIRAS 0 261618 261618
VILEGYEB RAFORDITASOK 0 47 255 47 255
ebbdl elszdmolt értékvesztés 0 1250 1250
Adéssagkonszolidalds miatti konszolidacids kiilénbézet 0 0 0
A.UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -1260 69 540 68 280
15.Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazd bevételek 0 0 0
16.Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 0 23 23
17.Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 35660 35660
VIILPENZUGYI MUVELETEK BEVETLEI 0 35683 35 683
20.Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 19 675 19 675
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22.Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 54 442 54 442
IX.PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 0 74117 74117
B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 0 -38434 -38434
C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY -1260 31106 29 846
X.Ado6fizetési kotelezettség 0 105 105
Konszoliddlasbo6l adddé tarsasagi ado kiillonbozet 0 0 0
D.ADOZOTT EREDMENY -1260 31001 29 741

24, szamu tablazat
A Kibocsato altal készitett pro forma eredménykimutatas 2020. évre
Forrds: Kibocsatd 2020. évre vonatkozo konyvvizsgadléi véleménnyel elldtott elozetes (pro forma)
pénziigyi informdcidi

A Kibocsaté konyvvizsgaldi véleménnyel ellatott pro forma mérlege 2020. december 31-ei
fordulénapra

Adatok ezer forintban S il(:')zd(:)-s?:(}) 2020. Pro
ESZKOZOK beszamolo tételek Forma
A.BEFEKTETETT ESZKOZOK 0 4690128 | 4690128
LIMMATERIALIS JAVAK 0 439 265 439 265
1.Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
2.Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 131 015 131 015
3.Vagyoni értékii jogok 0 0 0
4.Szellemi termékek 0 308 250 308 250
5.Uzleti vagy cégérték 0 0 0
ILTARGYI ESZKOZOK 0 4250863 | 4250863
1.Ingatlanok és kapcsoldd6 vagyoni értékd jogok 0 1134482 1134482
2.M{iszaki gépek, berendezések, jarmiivek 0 2729300 2729300
3.Egyéb berendezések, felszerelések 0 136 368 136 368
5.Beruhazasok 0 213087 213087
6.Beruhazasokra adott el6legek 0 37 626 37 626
IILBEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
1.Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
2.Tart6san adott kélcson kapcesolt vallalkozasban 0 0 0
B.FORGOESZKOZOK 3406 2486723 | 2490129
L.LKESZLETEK 0 1523358 | 1523358
1.Anyagok 0 1421814 1421814
2.Késztermékek 0 61006 61006
5.Aruk 0 40538 40538
ILKOVETELESEK 27 905 921 905 948
1.Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 0 406 633 406 633
2.Kovetelések kapcsolt vallalkozadssal szemben 0 471049 471049
4.Kovetelések jelent6 tulajdoni viszonyban 0 0 0
6.Egyéb kovetelések 27 28239 28266
9.Konszolid4ciédbol adddé tarsasagi ado kovetelés 0 0 0
IV.PENZESZKOZOK 3379 57 444 60 823
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1.Pénztar 0 6972 6972
2.Bankbetétek 3379 50472 53851
C.AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 3098 3098
1.Bevételek aktiv id8beli elhatarolasok 0 0 0
2.Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarosa 0 3098 3098
3.Halasztott raforditasok 0 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 3406 7179949 | 7183 355
Adatok ezer forintban o 20’20. e'fvi 2020. Pro
; 2020. évi modosito Forma
FORRASOK beszamolé tételek
D.SAJAT TOKE 3156 1121161 | 1124317
I.Jegyzett t6ke 5000 1090 160 1095 160
I11.T6ketartalék 0 0 0
IV.Eredménytartalék -584 0 -584
V.Lekotott tartalék 0 0 0
VII Korrigalt adézott eredmény -1 260 31001 29 741
VIII.Lednyvallalati sajat téke valtozas 0 0 0
1X.Konszolidacié miatti valtozasok 0 0 0
F.KOTELEZETTSEGEK 250 5316 349 5316 599
L.HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 2476336 | 2476336
5.T6kekonszolid4ciod kiilonbozet lednyvalalaltoktol 0 2476 336 2476 336
ILHOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 1457366 | 1457366
4.Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 110776 110776
5.Egyéb hossz lejaratu hitelek 0 1122073 1122073
8.Tartos kotelezettség egyéb részesedési viszonyban 0 110 000 110000
9.Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 114 517 114 517
ILROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 250 1382 647 1382 897
1.R6vid lejaratu kolcsénok 127 0 127
2.Rovid lejaratu hitelek 0 687 394 687 394
3.Vev&ktdl kapott eldlegek 0 810 810
4.Kotelezettségek aruszallitdsbdl és szolgaltatasbol 0 248 125 248 125
6.Rovid lejaratd kotelezettség kapcsolt vallalkozassal
szemben 0 3629 3629
8.Rovid lejaratu kotelezettség egyéb részesedési viszonyban 0 240000 240 000
9.Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 123 202 689 202 812
12.Konszolidaciébdél ad6dé tarsasagi adé tartozas 0 0 0
G.ASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 742 439 742 439
1.Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 0 0 0
2.Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 0 16 214 16 214
3.Halasztott bevételek 0 726 225 726 225
FORRASOK OSSZESEN 3406 7179949 7 183 355

25. szamu tablazat

A Kibocsato altal készitett pro forma mérleg 2020. évre
Forrds: Kibocsdto 2020. évre vonatkozo konyvvizsgdléi véleménnyel elldtott eldzetes (pro forma)

pénziigyi informdciéi
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18.4.1.3 A Kibocsat6 2021. évre vonatkozdé pro forma eredménykimutatasa és mérlege

A jelen pontban foglalt el6zetes (pro forma) konszolidalt pénziigyi informaciok 6sszedllitasa a
kovetkezd dokumentumokon és nyilvantartasokon nyugszik:

e Az AGRI-CORN Kft,, a CIVITA FOOD Kft. és a CIVITA GROUP Zrt. 2021.01.01.-2021.12.31.
id6szakra késziilt auditalt beszamoldi.

e Az AGRI-CORN Kft, a CIVITA FOOD Kft. 2021.01.01.-2021.12.31. id6szakra vonatkozo
szamviteli nyilvantartasai

e CIVITA GROUP Zrt. 2021.01.01.-2021.12.31. id6szakra vonatkozo6 szamviteli nyilvantartasai

Az 0Osszehasonlithatdsag biztositdsa érdekében a Kibocsatonak ugy kell bemutatnia az atfogé
jovedelemkimutatdsat és mérlegét, mintha a jelentds brutté valtozast eredményezd ligyletet - igy
az AGRI-CORN Kft. és az CIVITA FOOD KFT tizletrészeinek 100%-os apportja —a kibocsaté aktualis
pénziigyi jelentés szerinti idészakanak kezdetén hajtottak volna végre. Ezért a Kibocsato
kiszamitotta azt, hogy miként alakult volna a Kibocsat6 atfogé jovedelme és pénziigyi helyzete
akkor, ha a AGRI-CORN Kft. és az CIVITA FOOD KFT iizletrészeinek 100%-os apportja 2021. januar
1-jén valdsult volna meg (ezek a pro-forma konszolidalt pénziigyi informaciok).

Az el6zetes pénziigyi informacié a CIVITA GROUP ZRT. altal a kdvetkezd pénziigyi beszamoléban
alkalmazott szamviteli politikaval 6sszhangban késziilt.

A CIVITA GROUP Zrt. 2021.03.23. napjaval apport utjan szerezte meg a CIVITA FOOD Kft. és az AGRI-
CORN Kft. 100-100%-o0s TUzletrészét. Az apport konyvvizsgalé altal is jovahagyott értéke a
tarsasagok jegyzett t6kéjének megfelel6 6sszeg volt.

Mivel a megszerzett két tarsasagot az anyavallalat konszolidalasaba bevonta, igy a részesedéssel
szemben a jegyzett téke Kkiszlirésre keriilt, az ezen felilli t6keelemek (t6ketartalék,
eredménytartalék, lekotott tartalék) - rejtett tartalék és rejtett teher feltdrasa hianyaban - a hatra
sorolt kotelezettségek kozott vannak kimutatva, mint a lednyvallalatok tékekonszolidacids
kilénbozte.

A pro forma moédositd tételek oszlopa az AGRI-CORN Kft. és a CIVITA-FOOD Kft. 2021. januar 01. -
december 31. id6szaki mérleg és eredménykimutatas adatait tartalmazzak.

A felhasznalt pénziigyi informdacidk forrasa a Kibocsaté és leanyvallalatainak 2021. pénziigyi évre
vonatkozé auditalt egyedi beszamoloi.

Ezenkiviil az el6zetes (pro forma) konszolidalt pénziigyi informaciék oOsszeallitisa soran a
kovetkezd feltételezésekkel éltiink:

e Az apport mar 2021 januar 01-én megtortént, igy a AGRI-CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft.
tevékenységének eredménye mddositja a targyévi eredményt azzal, hogy a sziikséges
konszolidaciés mddositasok, vagyis a CIVITA GROUP Zrt AGRI-CORN Kft. és CIVITA FOOD Kft.-
vel szembeni tranzakcioi, illetve a CIVITA FODD Kft. és AGRI-CORN Kft. kozotti kovetelések,
kotelezettségek, arbevétel és koltség ill. raforditas tételek mar 2021 januar 1-t6l kisziirésre

kertiltek.
Mérlegben Kisziirt tételek Osszeg e Ft
Vevd kovetelés 109 949
Egyéb kovetelés (kamat) 8 745
Szallitd kotelezettség 109 949
Egyéb kotelezettség (kamat) 8 745
Eredménykimutatasban Kisziirt tételek Osszeg e Ft
Ertékesités arbevétele 305890
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Sajat el6allitasu készlet allomanyvaltozasa -5 580
Anyagkoltség 0
Igénybe vett szolgaltatas 600
Eladott aruk beszerzési értéke 299 710

A CIVITA FOOD Kft. egyedi beszamoldjaban szerepld készletek értéke korrigdlasra keriilt, a

targyévi korrekcié eredmény hatasa -2 696 e Ft.

A Kibocsatd kényvvizsgaldi véleménnyel ellatott pro forma eredménykimutatdsa 2021. évre

Adatok ezer forintban 2021. évi 2021.
2021. évi modosito Pro
beszamold tételek Forma
Megnevezés
3053
01.Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2561063 492 541 604
1436
02.Exportértékesités nettd arbevétele 1127935 308 367 302
4489
L.ERTEKESITES NETTO ARBEVETLE 3688 998 800 908 906
03.Sajat termelésti készletek dllomanyvaltozasa 56 193 23381 79 574
04.Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
ILAKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 56 193 23381 | 79574
IILEGYEB BEVETELEK 37838 8233 | 46071
ebbdl visszairt értékvesztés 4079 1172 5251
Adéssagkonszolidalas miatti konszolidacios kiilonbozet 0 0 0
2971
05.Anyagkoltség 2303626 667 816 442
06.Igénybe vett szolgaltatasok értéke 206 028 58403 | 264431
07.Egyéb szolgaltatasok értéke 19 803 8820 28 623
08.Eladott aruk beszerzési értéke 702 292 2301 704 593
09.Eladott /kozvetitett/ szolgaltatasok értéke 15 685 0 15 685
3984
IV.ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 3247434 737 340 774
10.Bérkoltség 177 608 57 048 234 656
11.Személyi jellegli egyéb kifizetések 12 436 1991 14 427
12.Bérjarulékok 28 895 9193 38088
V.SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 218 939 68232 | 287171
VL.ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 173 751 52153 | 225904
VIL.EGYEB RAFORDITASOK 18749 13235 | 31984
ebbdl elszamolt értékvesztés 172 6 600 6772
Adéssagkonszolidalds miatti konszolidacids kiilénbézet 0 0 0
A.UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 124 156 -38438 | 85718
15.Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazo
bevételek 0 0 0
16.Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 4019 0 4019
17.Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 51344 8598 59 942
VIIL.PENZUGYI MUVELETEK BEVETLEI 55363 8598 | 63961
20.Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 20414 4327 24741
22.Pénziigyi mlveletek egyéb raforditasai 20126 5967 26 093

100



IX.PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 40 540 10294 | 50834
B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 14 823 -1696 | 13127
C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY 138 979 -40134 | 98845
X.Adofizetési kotelezettség 336 0 336
Konszolidalasbdl adédé tarsasagi ado kiilénbozet -336 0 -336
D.ADOZOTT EREDMENY 138 979 -40134 | 98845

26. szamu tablazat

A Kibocsato altal készitett pro forma eredménykimutatas 2021. évre

Forrds: Kibocsdto 2021. évre vonatkozo konyvvizsgdléi véleménnyel elldtott eldzetes (pro forma)
pénziigyi informdcidi

A Kibocsatdé konyvvizsgdldi véleménnyel ellatott pro forma mérlege 2021. december 31-ei

fordulénapra

Adatok ezer forintban 2021. évi

- 2021. évi modosito Pr(z)(;‘ii;na
ESZKOZOK beszamold tételek
A.BEFEKTETETT ESZKOZOK 5055 294 4967 878 5055 294
LIMMATERIALIS JAVAK 407 386 431404 407 386
1.Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
2.Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 99 136 123 154 99 136
3.Vagyoni értéki jogok 0 0 0
4.Szellemi termékek 308 250 308 250 308 250
5.Uzleti vagy cégérték 0 0 0
ILTARGYI ESZKOZOK 4 647908 4536474 4 647 908
1.Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értékii jogok 1264127 1124258 1264127
2.Miiszaki gépek, berendezések, jarmiivek 2616522 2706988 2616522
3.Egyéb berendezések, felszerelések 119 115 132 144 119 115
5.Beruhazasok 329 465 231 945 329 465
6.Beruhazasokra adott el6legek 318 679 341139 318 679
IILBEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
1.Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
2.Tart6san adott kélcson kapcesolt vallalkozasban 0 0 0
B.FORGOESZKOZOK 3444 026 2 394 882 3444026
L.LKESZLETEK 2296 360 1386 539 2296 360
1.Anyagok 2082022 1255233 2082022
2.Késztermékek 169 311 90 769 169 311
5.Aruk 45027 40 537 45027
ILKOVETELESEK 1098 349 966 738 1098 349
1.Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 402 309 373 854 402 309
2.Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 680 207 484 399 680 207
6.Egyéb kovetelések 15833 108 485 15833
9.Konszolid4ciédbol adddé tarsasagi add kovetelés 0 0 0
IV.PENZESZKOZOK 49 317 41 605 49 317
1.Pénztar 10974 4779 10974
2.Bankbetétek 38 343 36 826 38 343
C.AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 6623 164 6623
1.Bevételek aktiv id8beli elhatarolasok 0 0 0
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2.Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarosa 6623 164 6623
3.Halasztott raforditasok 0 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 8 505943 7 362 924 8 505943
Adatok ezer forintban 2021. évi

, 2021.évi | modosits | , 2L
FORRASOK beszamold tételek
D.SAJAT TOKE 1088 844 103 317 1192161
I.Jegyzett téke 1095160 0 1095160
I11.T6ketartalék 0 0 0
IV.Eredménytartalék -1 844 0 -1 844
V.Lekotott tartalék 0 0 0
VII. Korrigalt ad6zott eredmény -4 472 105 677 101 205
VIII.Lednyvallalati sajat téke valtozas 0 0 0
IX.Konszolidacié miatti valtozasok 0 -2 360 -2 360
F.KOTELEZETTSEGEK 1574 6 539 557 6541131
L.HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 2519663 | 2519663
5.T6kekonszolidacio kiilonbozet leanyvalalaltoktol 0 2519663 2519663
1.HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 2572109 | 2572109
4.Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 383 605 383 605
5.Egyéb hosszu lejarati hitelek 0 2166 356 2166 356
9.Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 22148 22148
ILROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1574 1447 785 1449 359
1.Rovid lejarata kolcsonok 127 0 127
2.Rovid lejarati hitelek 0 376 995 376 995
3.Vev&ktdl kapott eldlegek 0 4018 4018
4.Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl 1352 195679 197 031
6.Rovid lejaratd kotelezettség kapcsolt vallalkozassal
szemben 0 25 355 25 355
8.Rovid lejaratu kotelezettség egyéb részesedési
viszonyban 0 350 000 350 000
9.Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 95 495 738 495 833
12.Konszolidaciébdél ad6dé tarsasagi adé tartozas 0 0 0
G.ASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 772 651 772 651
1.Bevételek passziv idSbeli elhatarolasa 0 0 0
2.Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatdroldsa 0 24 052 24 052
3.Halasztott bevételek 0 748 599 748 599
FORRASOK OSSZESEN 1090418 7 415525 8 505943

27.szamu tablazat
A Kibocsato altal készitett pro forma mérleg 2021. évre
Forrds: Kibocsdto 2021. évre vonatkozé kényvvizsgdloi véleménnyel elldtott el6zetes (pro forma)

pénziigyi informdcioi

18.4.1.4

A Kibocsatd pro forma eredménykimutatisa és mérlege 2021. 1. félév

A jelen pont szerinti el6zetes (pro forma) konszolidalt pénziigyi informaciok 6sszeallitasa a
kovetkezd dokumentumokon és nyilvantartdsokon nyugszik:
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e Az AGRI-CORN Kft.,, a CIVITA FOOD Kft. és a CIVITA GROUP Zrt. 2021.01.01.-2021.06.30.
id6szakra késziilt nem auditalt beszamoloi.

e Az AGRI-CORN Kft, a CIVITA FOOD Kft. 2021.01.01.-2021.06.30. id6szakra vonatkozo
szamviteli nyilvantartasai

e CIVITA GROUP Zrt. 2021.01.01.-2021.06.30. id6szakra vonatkozo6 szamviteli nyilvantartasai

Az 6sszehasonlithatésag biztositdsa érdekében a Kibocsaténak tgy kell bemutatnia az atfogéd
jovedelemkimutatdsat és mérlegét, mintha a jelentds brutt6 valtozast eredményezd iligyletet - igy
az AGRI-CORN Kft. és az CIVITA FOOD KFT tizletrészeinek 100%-os apportja —a kibocsaté aktualis
pénziigyi jelentés szerinti id6szakanak kezdetén hajtottak volna végre.

Ezért a Kibocsaté kiszamitotta azt, hogy miként alakult volna a Kibocsaté atfogd jovedelme és
pénziigyi helyzete akkor, ha a AGRI-CORN Kft. és az CIVITA FOOD KFT iizletrészeinek 100%-os
apportja 2021. januar 1-jén valdsult volna meg (ezek a pro-forma konszolidalt pénziigyi
informacidk).

Az el6zetes pénziigyi informacié a CIVITA GROUP ZRT. altal a kdvetkezd pénziigyi beszamoléban
alkalmazott szamviteli politikaval 6sszhangban késziilt.

A CIVITA GROUP Zrt. 2021.03.23. napjaval apport utjan szerezte meg a CIVITA FOOD Kft. és az AGRI-
CORN Kft. 100-100%-o0s TUzletrészét. Az apport konyvvizsgalé altal is jovahagyott értéke a
tarsasagok jegyzett t6kéjének megfelel6 6sszeg volt.

Mivel a megszerzett két tarsasagot az anyavallalat konszolidalasaba bevonta, igy a részesedéssel
szemben a jegyzett téke Kkiszlirésre Kkeriilt, az ezen felili tékeelemek (t6ketartalék,
eredménytartalék, lekotott tartalék) - rejtett tartalék és rejtett teher feltdrasa hidnyaban - a hatra
sorolt kotelezettségek kozott vannak kimutatva, mint a lednyvallalatok tékekonszolidacids
kiillénbozte.

A pro forma maédosité tételek oszlopa az AGRI-CORN Kft. és a CIVITA-FOOD Kft. 2021. januar 01. -
junius 30. id6szaki mérleg és eredménykimutatas adatait tartalmazzak.

A felhasznalt pénziigyi informaciok forrasa a Kibocsaté és leanyvallalatainak 2021. 06.30.-i
idészakra vonatkoz6 nem auditalt egyedi beszamoloi.

Ezenkiviil az el6zetes (pro forma) konszolidalt pénziigyi informacidk 6sszeallitdsa soran a
kovetkez6 feltételezésekkel éltiink:

e Az apport mar 2021. januar 01-én megtortént, igy a AGRI-CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft.
tevékenységének eredménye modositja a targyévi eredményt azzal, hogy a sziikséges
konszolidaciés mddositasok, vagyis a CIVITA GROUP Zrt AGRI-CORN Kft. és CIVITA FOOD Kft.-
vel szembeni tranzakcioi, illetve a CIVITA FODD Kft. és AGRI-CORN Kft. kozotti kovetelések,
kotelezettségek, arbevétel és koltség ill. raforditas tételek mar 2021. januar 1-t6l kisziirésre
keriiltek.

Mérlegben Kisziirt tételek Osszeg e Ft

Vevo kovetelés 135335
Egyéb kovetelés (kamat) 8 745
Szallit6 kotelezettség 135335
Egyéb kotelezettség (kamat) 8 745
Eredménykimutatasban Kisziirt tételek Osszeg e Ft

Ertékesités arbevétele 73175
Sajat el6allitadsu készlet dllomanyvaltozasa -2781
Anyagkoltség 0
Igénybe vett szolgaltatds 150
Eladott druk beszerzési értéke 70 244
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e A CIVITA FOOD Kft. egyedi beszamolojaban szerepl6 készletek értéke korrigalasra kertilt, a
targyid6szaki korrekcié eredmény hatdsa 9 193 e Ft

A Kibocsaté konyvvizsgaldi véleménnyel ellatott pro forma eredménykimutatasa 2021. I. félévre

Adatok ezer forintban 2021.1.
2021.1. 2021. 1. félév félév
félév modosito Pro
beszamolo tételek Forma
Megnevezés
01.Belfoldi értékesités netté arbevétele 0 1144564 | 1144564
02.Exportértékesités nettd arbevétele 0 653 765 653 765
LLERTEKESITES NETTO ARBEVETLE 0 1798329 | 1798329
03.Sajat termelés(i készletek allomanyvaltozasa 0 39 080 39 080
04.Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
ILAKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 39 080 39 080
IILEGYEB BEVETELEK 0 22946 22946
ebbdl visszairt értékvesztés 0 7170 7170
Adossagkonszolidalas miatti konszolidaciés kiilonbozet 0 0 0
05.Anyagkoltség 0 1378086 | 1378086
06.Igénybe vett szolgaltatasok értéke 228 122 855 123 083
07.Egyéb szolgaltatasok értéke 57 14 561 14 618
08.Eladott aruk beszerzési értéke 0 69 352 69 352
09.Eladott /kozvetitett/ szolgaltatdsok értéke 0 6 698 6 698
IV.ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 285 1591552 | 1591837
10.Bérkoltség 490 114 813 115 303
11.Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 5968 5968
12.Bérjarulékok 83 18 456 18539
V.SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 573 139 237 139 810
VLERTEKCSOKKENESI LEIRAS 0 110 459 110 459
VILEGYEB RAFORDITASOK 0 15 656 15 656
ebbdl elszamolt értékvesztés 0 6904 6904
Addssagkonszolidalas miatti konszolidaciés kiilonbozet 0 0 0
A.UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -858 3451 2593
15.Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazo bevételek 0 0 0
16.Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0 0
17.Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 19 400 19 400
VIILPENZUGYI MUVELETEK BEVETLEI 0 19400 19400
20.Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditdsok 0 8301 8301
22.Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 0 13939 13939
IX.PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 0 22240 22240
B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 0 -2 840 -2 840
C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY -858 611 -247
X.Adofizetési kotelezettség 0 0 0
Konszolidalasbol adddo tarsasagi ado kiillonbozet 0 0 0
D.ADOZOTT EREDMENY -858 611 -247

28. szamu tablazat
A Kibocsato altal készitett pro forma eredménykimutatas 2021. évre
Forrds: Kibocsdté 2021. 1. félévre vonatkozo konyvvizsgdldi véleménnyel elldtott elzetes (pro forma)
pénziigyi informdciéi
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A Kibocsaté konyvvizsgdléi véleménnyel elldtott pro forma mérlege 2021. junius 30-ai

fordulénapra

Adatok ezer forintban 2021.1.
2021.1. 2021. 1. félév félév
o félév modosito Pro
ESZKOZOK beszamolé tételek Forma
A.BEFEKTETETT ESZKOZOK 1090160 3939 350 5029510
LIMMATERIALIS JAVAK 0 423 457 423 457
1.Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
2.Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 115 207 115 207
3.Vagyoni értéki jogok 0 0 0
4.Szellemi termékek 0 308 250 308 250
5.0zleti vagy cégérték 0 0 0
ILTARGYI ESZKOZOK 0 4606 053 4606 053
1.Ingatlanok és kapcsol6dd vagyoni értéki jogok 0 1113937 1113937
2.Miiszaki gépek, berendezések, jarmiivek 0 2675709 2675709
3.Egyéb berendezések, felszerelések 0 132 260 132 260
5.Beruhazasok 0 364 907 364 907
6.Beruhazasokra adott el6legek 0 319 240 319 240
IILBEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 1090160 -1090 160 0
1.Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 1090 160 -1090 160 0
2.Tartésan adott kélcson kapcesolt vallalkozasban 0 0 0
B.FORGOESZKOZOK 2600 1990012 1992 612
L.LKESZLETEK 0 831402 831402
1.Anyagok 0 667 068 667 068
2.Késztermékek 0 114 088 114 088
5.Aruk 0 50 246 50 246
ILKOVETELESEK 27 1022203 1022230
1.Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl 0 486 136 486 136
2.Kovetelések kapcsolt vallalkozédssal szemben 0 521 305 521 305
6.Egyéb kovetelések 27 14 762 14 789
9.Konszolidaciébdl ad6dé tarsasagi ado kovetelés 0 0 0
IV.PENZESZKOZOK 2573 136 407 138 980
1.Pénztar 0 6 867 6 867
2.Bankbetétek 2573 129 540 132113
C.AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 242 242
1.Bevételek aktiv id6beli elhatarolasok 0 0 0
2.Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdrosa 0 242 242
3.Halasztott raforditasok 0 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 1092 760 5929 604 7 022 364
Adatok ezer forintbhan megadva 2021.1.
2021.1. 2021. 1. félév félév
; félév madositd Pro
FORRASOK beszamolo tételek Forma
D.SAJAT TOKE 1092 458 611 1093 069
IJegyzett téke 1095160 0 1095160
I11.T6ketartalék 0 0 0
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IV.Eredménytartalék -1 844 0 -1 844
V.Lekotott tartalék 0 0 0

VII. Korrigalt ad6zott eredmény -858 611 -247
VIII.Lednyvallalati sajat t6ke valtozas 0 0 0
IX.Konszolidaci6é miatti valtozasok 0 0 0
F.KOTELEZETTSEGEK 302 5199 473 5199 775
LHATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 2519663 2519663
5.T6kekonszolidacio kiilonbozet leanyvalalaltoktol 0 2519 663 2519663
I1.HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 1032 737 1032 737
4.Beruhdazasi és fejlesztési hitelek 0 294 060 294 060
5.Egyéb hosszu lejarati hitelek 0 705 948 705 948
9.Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 32729 32729
IILROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 302 1647 073 1647 375
1.Rovid lejaratu kolcsonok 127 90176 90 303
2.Rovid lejarati hitelek 0 760 786 760 786
3.Vev6ktdl kapott eldlegek 0 636 636
4.Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 0 173 814 173 814
6.Rovid lejaratu kotelezettség kapcsolt vallalkozassal

szemben 76 25495 25571
8.Rovid lejaratu kotelezettség egyéb részesedési

viszonyban 0 350 000 350 000
9.Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 99 246 166 246 265
12.Konszolidaciobdl ad6dé tarsasagi adé tartozas 0 0 0
G.ASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 729 520 729 520
1.Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0 0
2.Koltségek, raforditdsok passziv id6beli elhataroldsa 0 16 143 16 143
3.Halasztott bevételek 0 713 377 713 377
FORRASOK OSSZESEN 1092 760 5929 604 7 022 364

29. szamu tablazat
A Kibocsato altal készitett pro forma mérleg 2021. 1. félévre

Forrds: Kibocsdté 2021. 1. félévre vonatkozé konyvvizsgdléi véleménnyel elldtott elézetes (pro forma)
pénziigyi informdcidi

18.4.1.5 EBITDA kalkulacio

Jelen fejezetben a Kibocsato az alabbi alternativ teljesitménymutatokat alkalmazza:

e EBITDA: kamatok, ad6zas és értékcsokkenési leiras el6tti eredmény mutaté (angolul:
earnings before interest, taxes, depreciation and amortization)

e EBITDA marzs / EBITDA %: az EBITDA és az azonos id&szak értékesités nettd
arbevételének hanyadosaként szamolt jovedelmezségi mutatd

Az EBITDA egy vallalat aktualis tlizleti eredményességét tiikrozi, mivel fiiggetlen att6l, hogy milyen
annak t6keszerkezete (kamatot fizet-e, vagy osztalékot); hogy veszteséges vagy nyereséges-e az

adott vagy a megel6z6 években (az ad6 valtozhat a nyereségbdl leirhato el6z6 években felhalmozott
veszteségek miatt); és hogy mennyit koltott beruhazdsokra a multban (értékcsokkenési leiras).

Az EBITDA nem hivatalos eredménykategdria, nincs ra definicié sem a Szamviteli Térvényben, sem
a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyokban (IFRS).
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Az EBITDA azonban mind a magyar szdmviteli standard, mind az IFRS alapjan oOsszeallitott
eredménykimutatdsbdl kiszamithaté olyan médon, hogy az lizemi tevékenység eredményéhez
hozzdadandé az értékcsokkenési leiras (amortizacio) 6sszege.

Az lizemi eredmény értékéhez a bevétel és a koltségek szambavétele soran a koltségek kozott az
éves értékcsokkenési leirds is elszamolandé. Mivel ez a vallalat jov6beni fejlesztési forrasait
gyarapithatja, az eredmény mellett ez is a vallalati vagyon része lehet.

A mutatd haszndlatanak tovabbi el6nye, hogy miutan az értékcsokkenési leiras értéke az iizemi
eredményhez ,visszaadand6”, a mutat6 a kilonbozd targyi eszkoz-igényességii iparagak esetén
jobb Osszehasonlitasi lehetdséget nyujt, illetve kisziiri az egyes vallalatok altal alkalmazott eltérd
értékcsokkenési leirdsi modokbol eredd kiilonbségeket. Az EBITDA mutatdé gyakran hasznilt a
nemzetkozi gyakorlatban is pénziigyi elemzéseknél.

Az EBITDA marzs az EBITDA értékét vetiti a vallalat arbevételére, azaz EBITDA (szamlalo) és az
arbevétel (nevezd) hanyadosa. Az EBITDA marzs szazalékos formaban mutatja be egy vallalat
miikddésének eredményességét, és ilyen formaban lehet6vé teszi a vallalat eredménytermeld
képességének 0sszehasonlitasat mas vallalatokkal.
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2019. évi

Megnevezés Képlet 201?' V1 médosito 2019. %
beszamolo p Pro Forma
tételek
Eszko6zaranyos Adoézott eredmény -477 22473 21996 0.31%
ado6zott eredmény Eszkozok 4 624 7 025338 7 029962 oo
Arbevétel aranyos EBITDA -477 228782 228 305 8.61%
EBITDA Abevétel 0 2651792 2651792 D7
Arbevétel aranyos Adézott eredmény -477 22473 21996 0.83%
adoézott eredmény Abevétel 0 2651792 2651792 o270
Forgbeszkozok 4 624 2 445 044 2 449 668
Likviditasi rata Rovidleidratd 264.71%
ovidlejarati
Kotelezettségek 207 925199 925 406
; ; Kotelezettségek 207 5135177 5135384 0
Eladosodottsag Eszkozok 4624 7025338 7029962 | >0
Sajat téke +
t6kekonszolidacio 4417 3559509 3563926
Tékeellatottsag kiilénbozet 50.70%
Eszkozok 4624 7 025338 7 029 962
Sajat téke +
Adésaeallom t6kekonszolidacio 4417 3559509 3563926
osagallomany kiilonbézet 69.40%
fedezettsége
Kotelezettségek 207 5135177 5135384
Sajat téke +
t6kekonszolidacio 4417 3559509 3563926
Sajéttoke - adéssag .%qilonbozet i 66.90%
aranya Sajatéke + hosszu
lejaratu 4417 5322611 5327028
kotelezettségek
Befektetett eszkbz0k | 4 oy 7019496 7024120
o . + forgbeszkozok
Fizet6képesség 136.78%
Kotelezettségek 207 5135177 5135384
i i Készletek 0 1949 166 1949 166
Készletek forgasa 268
na A 7 . I
(nap) Arbe\./e.tel / 1d(?szak 0 7265 7265
napjainak szdma
Adozott eredmeny + -477 201549 201072
i értékcsokkenés
Cash-flow rata 7.58%
Arbevétel 0 2651792 2651792

30. szamu tablazat

A Kibocsato altal a CIVITA Cégcsoportra a vagyoni-, pénziigyi- és jovedelmi helyzet
bemutatasara készitett mutatok a 2019-es év vonatkozasaban

Forrds: Kibocsato konyvvizsgdléi véleménnyel ellatott 2019. évre vonatkozé eldzetes pénziigyi
informdcioi
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2020. évi

Megnevezés Képlet 2020. évi madosito 2020. Pro %
p 2 2 Forma
beszamolo tételek
Eszko6zardnyos ad6zott Adoézott eredmény -1 260 31001 29 741 0.41%
eredmény Eszkozok 3406 7 179 949 7 183 355 P
Arbevétel aranyos EBITDA -1260 331158 329898 10.40%
EBITDA Abevétel 0 3171371 3171371 R
Arbevétel aranyos Adézott eredmény -1 260 31001 29741 0.949%
adozott eredmény Abevétel 0 3171371 3171371 T
Forgbeszkozok 3406 2486723 2490129
Likviditasi rata Rovidlejarata 180.07%
Kotelezettségek 250 1382 647 1382897
; B Kotelezettségek 250 5316 349 5316 599 0
Eladosodottsdg Eszkozok 3 406 7179949 7183355 | /+01%
Sajat téke +
tékekonszolidacio 3156 3597 497 3600653
Tékeellatottsag kiilénbozet 50.12%
Eszkozok 3406 7 179 949 7 183 355
Sajat téke +
Adésacalloms tékekonszolidacié 3156 3597 497 3600653
osagatomany kiilénbozet 67.72%
fedezettsége
Kotelezettségek 250 5316 349 5316599
Sajat téke +
tékekonszolidacio 3156 3597 497 3600653
Sa]attokelz - adossag _Fq}lonbozet : 71.19%
aranya Sajatéke + hosszu
lejarata 3156 5054 863 5058019
kotelezettségek
Befektetett eszkbz0k + | - 3406 7176851 7180257
o, i forg6eszkozok
Fizet6képesség 135.05%
Kotelezettségek 250 5316 349 5316 599
Készletek 0 1523358 1523358
Készletek forgasa (nap) Arbevétel / idoszak 175
rbevétel /idosza 0 8 689 8 689
napjainak szama
Adozotteredmeny + | 5, 292 619 291359
i értékcsokkenés
Cash-flow rata 9.19%
Arbevétel 0 3171371 3171371

31. szamu tablazat
A Kibocsato altal a CIVITA Cégcsoportra a vagyoni-, pénziigyi- és jovedelmi helyzet
bemutatasara készitett mutatok a 2020-as év vonatkozasaban

Forrds: Kibocsato konyvvizsgdléi véleménnyel elldtott 2020. évre vonatkozo elGzetes pénziigyi
informdcioi

109




2021. évi 2021
Megnevezés Képlet 2021.évi modositd ) %
2 2 p Pro Forma
beszamolo6 tételek
Eszko6zaranyos Addzott eredmény 138979 -40 134 98 845 1169
adozott eredmény Eszkozok 8505943 7362924 8505943 o
Arbevétel aranyos EBITDA 297 907 13 715 311 622 6.949%
EBITDA Abevétel 3688998 800 908 4489 906 ' 0
Arbevétel aranyos Adézott eredmény 138979 -40 134 98 845 2.20%
adozott eredmény Abevétel 3688998 800908 4489906 v
Forgbeszkozok 3444026 2 394 882 3444026
Likviditasi rata Rovidlejarath 237.62%
Kotelezettségek 1574 1447 785 1449 359
, , Kotelezettségek 1574 6 539 557 6541131 0
Eladosodottsag Eszkozok 8505943 7362924 8505943 | 0%
Sajat téke +
tékekonszolidacié 1088 844 2622980 3711824
Tékeellatottsag kiilénbozet 43.64%
Eszko6zok 8505943 7 362924 8505943
Sajat téke +
Adésagalloman tékekonszolidacié 1088 844 2622980 3711824
osagaomany kiilénbézet 56.75%
fedezettsége
Kotelezettségek 1574 6 539 557 6541131
Sajat téke +
tékekonszolidacié 1088 844 2622980 3711824
Sajatt6ke - adéssag . %ﬂilOHbOZet : 59.07%
aranya Sajatéke + hosszu
lejarata 1088844 5195089 6283933
kotelezettségek
Befefl;tretgztsjlizigi"k 8499320 7362760 8499320
Fizet6képesség B 129.94%
Kotelezettségek 1574 6 539 557 6541131
, , Készletek 2296360 1386539 2296 360
Készletek forgasa
(nap) Arbevétel / idoszak 187
p rbevetel /idosza 10107 2194 12 301
napjainak szdma
Ad:rzt‘itceszﬁr;‘g:g’ | 312730 12019 324 749
Cash-flow rata 7.23%
Arbevétel 3688998 800908 4 489 906

32. szamu tablazat
A Kibocsato6 altal a CIVITA Cégcsoportra a vagyoni-, pénziigyi- és jovedelmi helyzet
bemutatasara készitett mutatok a 2021-es év vonakozasaban
Forrds: Kibocsato konyvvizsgdléi véleménnyel elldtott 2021. évre vonatkozo elGzetes pénziigyi
informdcioi

110



2021.1.

félév 2021.1.
2 a aa 0
Megnevezés Keplet 2021.Lfélév  modosits 1V %
beszamolé tételek
Eszko6zaranyos Adézott eredmény -858 611 -247 0.00%
ado6zott eredmény Eszkozok 1092 760 5929604 7022364 S0
Arbevétel aranyos EBITDA -858 113910 113 052 6.29
EBITDA Abevétel 0 1798329 1798329 770
Arbevétel aranyos Adézott eredmény -858 611 -247 -0.01%
ado6zott eredmény Abevétel 0 1798329 1798329 T
Forgéeszkozok 2600 1990012 1992612
Likviditasi rata s 120.96%
Rovidlejaratu 302 1647073 1647375
Kotelezettségek
, , Kotelezettségek 302 5199473 5199775 0
Eladosodottsag Eszkozok 1092760 5920604 7022364 | /0%
Sajat téke +
tékekonszolidacié 1092 458 2520274 3612732
Toékeellatottsag kiilénbozet 51.45%
Eszkozok 1092760 5929604 7022364
Sajat téke +
Adésagallomany tékekonszolidacié 1092 458 2520274 3612732
. kiilénbozet 69.48%
fedezettsége
Kotelezettségek 302 5199473 5199775
Sajat téke +
tékekonszolidacié 1092 458 2520274 3612732
Sa]attokelz - addssag _%ﬂf}onbozet : 77 77%
aranya Sajatéke + hosszu
lejaratu 1092 458 3553011 4645469
kotelezettségek
Befefl;tretg;tsjiztgffk 1092 760 5929362 7022122
Fizet6képesség & 135.05%
Kotelezettségek 302 5199473 5199775
, , Készletek 0 831402 831402
Készletek forgasa 84
(nap) Arbe\./e.tel / 1d(l)szak 0 9936 9936
napjainak szama
Adf’rzt‘?g er..ekimrf?y * -858 111070 110212
Cash-flow rata criexcsoxxenes 6.13%
Arbevétel 0 1798329 1798329

18.4.1.6

33. szamu tablazat
A Kibocsato altal a CIVITA Cégcsoportra a vagyoni-, pénziigyi- és jovedelmi helyzet
bemutatasara készitett mutatok a 2021 1. félév vonatkozasaban

Forrds: Kibocsaté konyvvizsgdléi véleménnyel elldtott 2021 1. Félévre vonatkozo eldzetes pénziigyi
informdcioi

Eszkoézaranyos eredmény

A CIVITA Cégcsoport miikddése nagyrészt azon alapul, hogy a betakaritasi szezonban (6szi hénapok
soran) jelent6s mértékben noveli kukorica készleteit, melyet a magas mindség elérése érdekében
sajat telephelyén tarol annak felhasznalasig. Ennek megfeleléen a kukorica készletek mennyisége
éven beliili ciklikussagot mutat és jellemzben az év masodik felében éri el cstcsat.
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Szintén hatdssal van a mutatéra a termelésben résztvevo és a kiszolgalo eszkozpark értékének
novekedése mely 2021-ben mar tészta lizletaghoz kapcsol6dé beruhazasok novekedését tiikkrozi.

18.4.1.7  Arbevétel ardnyos EBITDA mutatd

A CIVITA Cégcsoport 0sszesitett EBITDA mutatéjara felében mind az iizemi eredmény novekedése,
mind az eszkozallomany novekedése miatt bekovetkezé névekvé amortizacié kedvezd hatassal
volt. Az lizemi eredményt novelte a termék mixben az olaj és tészta termékek értékesitésébdl
szarmazd arbevétel novekedése, valamint, hogy az alapanyagarak noévekedését a cégcsoport
gyakorlatilag teljes mértékben képes volt tovabb haritani a vevOkorére, s6t az export piacokon
ennél jelent6sebb mértékii aremelésekre is sor keriilhetett, tekintettel arra, hogy a kindalati oldalon
szikiiltek az elérhet6 készletek. A fentieknek megfelel6en a 2020 ban elért 69,5 milli6 forintos
lizemi eredmény 2021- re 85,7 milli6 forintra névekedett.

A CIVITA Cégcsoport arbevételei a feldolgozott kukorica mennyiségét6l, annak aratél és a
termékmix Osszetételétdl fiiggenek. A feldolgozott mennyiség kapacitasa maximalis; koriilbeliil
negyvenezer tonna volt évente. Az arbevételt 2019-ben,2020-ban 2021-ben is névelte a kukorica
piaci dranak jelentds novekedése, amit a Kibocsaté az elmult idészakban teljes mértékben atharitott
a vasarléira. Mig 2019. 6szén egy kilogramm kukorica jellemz6 felvasarlasi ara 55 forint koriil volt
2021 re ez kozel 100 forintra novekedett kilogrammonként (a Tajékoztat6 készitésekor 105-115
forint kilogrammonkénti beszerzési arrél beszélhetiink)

A fentieknek megfelel6en az arbevétel-aranyos EBITDA marzs 2019. és 2021. évek kozott 6,94% és
10,4% kozott ingadozott.

18.4.1.8 Arbevétel ardnyos addzott eredmény

A mutat6 értékét nagymértékben javitotta, hogy a CIVITA Cégcsoport képes volt tovabb haritani az
alapanyagar emelkedésbdl és az energia aremelkedésbdél szarmazo tobblet koltségeit a vevéire, igy
az ado6zott eredmény 2020-ban 35,2%-kal, 2021-re 232,4%-kal novekedett az el6z6 évhez képest.
Az arbevétel aranyos addzott eredmény a 2019-es 0,83%-r6l 2021-re 2,2%-ra novekedett a
magasabb hozzaadott értékl termékek (tészta, olaj) értékesitésének felfutasaval 6sszhangban. A
Kibocsaté felhivja a figyelmet, hogy a pro-forma eredménykimutatast tartalmaz6 tablazat adatainak
megfeleléen a 2021. I. félévét bemutat6 adatok nem tartalmazzak a fizetend6 addk 6sszegét.

18.4.1.9 Likviditasi rata, eladésodottsagi rata

A CIVITA Cégcsoport likviditasi mutatdira jelent6s hatassal volt a 2019-2021 kozti id6szakban,
hogy az alapanyag készleteit jelent6s mértékben kozraktari hitelekkel finanszirozta. Az ilyen hitel
megallapodasok jellemz6en két-harom érve sz6lnak, igy a megallapodasok hatralévé futamidejének
csokkenése (rovidiilése) jelentés mértékben noveli a rovidlejaratu kotelezettségek allomanyat
ahogy ez tortént 2020-ban is.

18.4.1.10 Tokeellatottsdgi mutatd

Mivel a Kibocsatoé palyazati forrasok segitségével végrehajtott eszkozbeszerzései és infrastruktira
fejlesztését célzé projektjei nagy része még korai, megvaldsitdsi stddiumban vannak, a
csoportszintii tékeellatottsagi mutatd a 2021 elsé félévéig megfigyelhetd 50,12-51,45%- os szinttdl
2021 végére 43,64%ra csokkent, mivel az eszkdzok értéke a 7 milliard forintos szintr6l 8,5 milliard
forintra ugrott, els6sorban a Beruhazasok és Beruhazasokra adott el6legek kozel 600 millié forintos
novekedése (mely nagyrészt a tészta gyartdésorok beszerzéséhez kapcsolddik), illetve az anyagok
allomanyanak tobb mint 800 millié forintos ndvekedésének koszonhetd, amely alapvet6en az
alapanyagarak novekedésével allt sszefliggésben.

18.4.1.11 Adéssagallomany fedezettsége
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2019. és 2021. évek elsé fele kozott megfigyelhetd 69,48% és 67,72% kozotti értékekrdl 2021. év
végére a mutatd 43,64%-ra csokkent. Ennek oka, hogy az AGRI-CORN Kft. altal elnyert palyazati
forrasok a projektek megvaldsitasi fazisadban halasztott bevételként jelennek meg, mig az
eszkozbeszerzésekhez kapcsolédd hitelek (beruhazasi és tamogatds el6finansziroz6 hitelek)
megjelennek a kotelezettségek kozott -

18.4.1.12 Sajat t6ke — addssag aranya

A CIVITA Cégcsoport korrigalt sajat t6kéjét az idészakban elért addzott eredmények, illetve az
egyéb bevételek kozott elszamolt vissza nem téritendd palyazati forrasok tAmogatas intenzitassal
korrigalt értékcsokkenései mozgatjak, melyek a pro-forma mérlegekben tékekonszolidacids
kilonbozetként jelennek meg. A cégcsoport hosszu lejaratu kotelezettségek allomanya a 2021
masodik felét6l kezd6d6en 1,54 millidrd forinttal novekedtek, 2021 végére részben a tésztagyartod
sorok beszerzésével kapcsolatban felvett tAimogatas-el6finansziroz6 hitelnek koszonhet6en, mig az
egyéb hosszu lejaratu hitelek novekedése alapvetfen az alapanyagar novekedéshez kothetd, mivel
a forg6eszkozok egy részét a Kibocsato hosszu lejaratu hitelekkel (kozraktari hitelek, forgdeszkoz
hitelek) finanszirozza.

18.4.1.13 Fizet6képesség

A Kibocsato pro-forma adatokon alapulé fizet6képessége 2019 és 2021 kozott 136,78% és 129,94%
kozott mozgott. A kotelezettségek novekedése egylitt jart a befektetett és forg6 eszkozok értékének
novekedésével. 2020 és 2021 vége kozott a rovid és hosszu lejarata kotelezettségek értéke 1,18
millidrd forinttal novekedett, mig a befektetett eszkdzok értéke 356,16 millig, a forgd eszkozok
értéke 953,89 millio forinttal névekedett.

18.4.1.14 Készletek forgasa

A Kkészletek forgasa a CIVITA Cégcsoportra jellemzd lizleti stratégia miatt viszonylag lassu. A
cégcsoport a betakaritasi id6szakban néveli a betarolt kukorica mennyiségét (a Monostorpalyi
telephelyen 20 ezer tonna kukorica tarolasara van lehetdség az erre a célra épiilt hiitott sil6kban és
20 ezer tonna kertil elhelyezésre az AGRI-CORN Kft. altal bérelt silokban), melyet a sajat telephelyén
a gyartas soran hasznal fel. Ennek megfelel6en a kukorica készletek értéke az év utols honapjaiban
a legmagasabb éven beliil, majd a nyar végéig folyamatosan csékken. A malomipari termékek és az
olajpogacsa ipari vasarléi a szezondlis hatasok miatt (a téli hénapokban tobb takarmdanyra van
szlikség), jellemzben a masodik félévben novelik rendeléseiket. Ennek megfelel6en az arbevétel
nagyobbik hanyada (koértilbeliil 55%) az év masodik felében realizal6dik.

A fentieknek megfeleléen a készletek forgasa az év végi beszamol6 készitésnél lassu (az elmult
harom év sordn 175 és 268 nap kozott volt), mig a készletek csokkenése miatt a nyari hdnapokban
gyorsabb. 2021. junius végén 84 nap volt.

18.4.1.15 Cash-flow rata

A cégcsoport arbevételéhez mért készpénz termel6 képessége 2019-ben 201,07 millié forint volt az
elszamolt 179,08 milli6 forintos értékcsokkenésnek és a 21,99 millié forintos ad6zott eredménynek
koszonhet6en, amely a 2651,79 millio forintos nettd arbevételt figyelembe véve 7,58%-o0s cash-
flow ratat eredményezett.

2020-ban az értékcsokkenési leiras tobb, mint 80 milli6 forinttal novekedett, amely mogott a K+F
projektek értékcsokkenésének 25,3 millio forintos ndovekedése, valamint miszaki eszkozok
értékcsokkenésének novekedése all. (A tésztagyarté  gépsor(ok)  értékcsokkenését
teljesitményaranyosan allapitjia meg az AGRI-CORN Kft. és a lengyelorszagi 1500 tonnas
megrendelés miatt a gépsor kihasznaltsaga jelent6sen megugrott az év soran.) Az adézott
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eredmény 29,74 millié forintra névekedett, igy a cash-flow a cégcsoport 3171,37 milli6 forintos
arbevételének 9,19%-at érte el.

2021-ben az adézott eredmény 332%-o0s novekedése és a 225,9 milli6 forintos értékcsokkenés a
3878,13 millio forintos arbevételt figyelembe véve 8,37%-os cash-flow ratat jelentett.

2021 els6 felében az addzott eredmény 39,89 millié forint volt, melynek koszonhet6en a cash-flow
rata 9,84%-ra novekedett.

18.50sztalékpolitika

18.5.1 Osztalékfizetésre, annak korlatozasara vonatkozo politika

A Kibocsato jelenleg nem rendelkezik osztalékfizetési politikaval. Osztalékfizetésére és annak
Korlataira a Szamviteli torvény és a Ptk. rendelkezései az iranyadok. A tervezett beruhazasok
megvaldsulasat kdvetden azonban a Kibocsaté szandéka, hogy befektetdinek rendszeresen, évente
osztalékot tudjon fizetni, amelyre vonatkozo6an a jovoiben majd osztalékpolitikat kivan a Kibocsato
a kozgytilése elé terjeszteni.

18.5.2 A miiltbeli pénziigyi informacidk altal lefedett id6szak minden egyes pénziigyi éve
tekintetében az egy részvényre juto osztalék 6sszege

A Kibocsato sema2019. évi, sem a 2020. évi, sem a 2021. évi adézott eredmény terhére nem fizetett
osztalékot. Az egy részvényre jutd osztalék dsszege igy 0 forint volt az elmult harom évben.

18.6 Birdsagi és valasztott birdsagi eljarasok

A Kibocsatoval szemben nem indultak olyan kormanyzati, birdsagi vagy valasztott birdsagi
eljarasok az elmult 12 honapban, amelyek jelent6s hatast gyakorolhatnak, vagy a kozelmultban azt
gyakoroltak volna a Kibocsaté jovedelmezdségére.

18.7 A Kibocsaté pénziigyi helyzetében bekdvetkezett jelentds valtozas

Alegutols6 pénziigyi id6szak vége 6ta, a Kibocsatd pénziigyi helyzetében nem kovetkezett be olyan
jelentds valtozas, amelyre vonatkozdéan auditdlt pénziigyi kimutatdsokat vagy évkozi pénziigyi
informacidkat tettek kozzé.

19 Kiegészit6 informaciok

19.1 Alaptoke mértéke
A 2021. december 31. napjaval zarult legutolsé pénziigyi beszamolé idépontjdban az alaptéke
mértéke 1.095.160 000 (azaz egymillidrd-kilencvenotmillié-szazhatvanezer) forint volt, amely

2023. aprilis 13-an 1.144.219.000 (azaz egymillidrd-egyszaznegyvennégymillio-
kétszaztizenkilencezer) forintra nétt.

19.1.1 Részvények névértéke, darabszama
A Részvények névértéke egyenként 100 (egyszaz) forint.

A Részvények mennyisége Osszesen: 11.442.190 db (tizenegymillié-négyszaznegyvenkétezer-
egyszazkilencven darab).

A Kibocsato alaptékéjének osszege 1.144.219 000 (azaz egymilliard-egyszaznegyvennégymillio-
kétszaztizenkilencezer) forint, amely 5.000.000 (azaz oOtmilli6) forint pénzbeli vagyoni
hozzajarulasbol és 1.139.219.000 (azaz egymilliard-egyszazharminckilencmillié-
kétszaztizenkilencezer) forint nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasbol all az alabbiak szerint:
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o AGRI-CORN Kft.-nek a Vapozit Trust altal a Kibocsaté rendelkezésére bocsatott 943.300.000
HUF névértéki 100%-os tizletrésze

e CIVITA FOOD Kft-nek a (i) Vapozit Trust altal a Kibocsaté rendelkezésére bocsatott
44.060.000 HUF névértéki iizletrésze és a (ii)PBG FMC Kockazati T6kealap altal a Kibocsato
rendelkezésére bocsatott 102.800.000 HUF névértékii iizletrésze, amely lizletrészek a
CIVITA FOOD iizletrészeinek 100%-at jelentik

e CIVITA FOOD Kft-vel szemben fennallé 417.001.500 (azaz négyszaztizenhétmillio-
ezerotszaz) forint értékd kovetelés, amely a Kibocsatd alaptékéjét 49.059.000 Ft (azaz
negyvenkilencmilli6-6tvenkilencezer) forinttal emeli (a fennmarad6é 367.942. forint a
Kibocsatoé téketartalékaba kertiilt)

19.1.2 T6két nem képviseld részvények

Az 0sszes Részvény névértékének 6sszege a Kibocsato alaptékéje. Nincs olyan részvény, amely ne
képezné az alaptike részét.

19.1.3 A Kibocsaté vagy leanyvallalatai altal birtokolt részvények szama, névértéke, konyv
szerinti értéke

A Kibocsaté és leanyvallalatai nem rendelkeznek Részvényekkel a Kibocsatoban.
19.1.4 Atvalthaté értékpapirok

A Kibocsatdnak nincsenek atvalthaté értékpapirjai, ilyeneket nem bocsatott ki.
19.1.5 T6keemelés

A Kibocsaté kozgytlése 2022. augusztus 15. napjan 2022.08.15./16. szamu Kozgyfilési
Hatarozataval ugy dontott, hogy t6keemelést kivan végrehajtani nyilvanos forgalomba hozatal
utjan kétmilliard forint, de tuljegyzés elfogadasa esetén is legfeljebb kettémillidrd-négyszazezer
forint 6sszegben, amelybdl legfeljebb haromszazmilli6 forint a Kibocsaté alapt6kéjét emeli, mig a
t6keemelés fennmaradé része a Kibocsaté téketartalékaban keriil elszadmolasra. A Kibocsatd
kozgylilése egyben felhatalmazta a Kibocsaté Igazgatésagat, hogy a fenti keretek Kkozti
t6keemelésrol dontést hozhasson.

Az Igazgat6sag 2022. szeptember 15. napjan 3/2022. (09.15.) sz. igazgatosagi hatarozataval, az azt
modositd 2022. oktober 27. napjan kelt 2/2022 (10.27). sz. igazgatdsagi hatarozataval, valamint az
azt mddosité 2023. marcius 20. napjan kelt 2/2022 (03.20.) sz. igazgat6sagi hatarozataval
elhatarozta, hogy a Kibocsaté nyilvanos t6keemelés keretében a Felajanlott Részvényeket kivanja
konyvépités és jegyzési eljaras utjan értékesiteni legfeljebb 3.000.000 (harommilli6) darab
mennyiségben, 650-850 forintos Arsavban. A tékeemelés célzott 6sszege kétmilliard forint, de az
Igazgatosag jogosult diszkreciondlisan ugy donteni, hogy kétmillidrd-négyszazmillié forint
0sszegben fogadja el a t6keemelést, ha a beérkezett részvény vasarlasi igények ezt indokoljak. A
t6keemelés befolyd 6sszegébdl legfeljebb 300.000.000 (haromszazmillié) forint a Kibocsato
alapt6kéjét, a fennmaradd 6sszeg pedig a téketartalékot noveli.

Az Igazgat6sag hatarozataban kizarta a Jelenlegi Részvényesek jegyzési els6bbségi jogat.

A Kibocsato Igazgatosaga diszkrecionalisan donthet igy, hogy a t6keemelést sikertelennek mindsiti
és az ajanlattételt visszavonja. Ebben az esetben nem terheli a Kibocsato kotelezettségvallalas a
tékeemelésre, a befektetSk pedig az Ertékesités soran befizetett 6sszeget visszakapjak.
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19.1.6 Opcids jogok

Jelenleg nincsen olyan megallapodas hatalyban, amely opciés jogot biztositana a Kibocsatd
Részvényeire. Amennyiben nem Kkertiil sor a Kibocsatd Részvényeinek szabalyozott piacra valo
bevezetésére 2023. junius 30. napjaig, vagy a szabalyozott piacra torténd bevezetés datumat a
Jelenlegi Részvényesek nem hosszabbitjdk meg, akkor a Kibocsaté zartkorlien miikodo
részvénytarsasagként miikodik majd tovabb, amely esetben jelenlegi Alapszabalya helyébe a 2022.
aprilis 27. napjan hatalyos alapszabaly 1ép és a Szindikatusi Szerz6dés opcids jogokat biztosito
rendelkezései is ismét hatalyba lépnek. Ez alapjan a Vapozit Trust részvényeinek 4,44%-ara
biztositéki opcidés joga van a PBG FMC Kockazati Tékealap-kezel6 Zrt. altal kezelt PBG FMC
Kockazati-T6kealapnak, amellyel akkor jogosult élni, ha a Szindikatusi Szerz6dés rendelkezéseit a
CIVITA Cégcsoport megszegi és a kotelezettségszegést felszolitasra nem orvosolja.

19.1.7 Alaptoke elétorténete

A Kibocsato 2018. december 20. napjan 5.000.000 (6tmillio) forint alaptékével alakult, amely 2021.
marcius 23. napjan nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas rendelkezésre bocsatasaval, amely a CIVITA
FOOD Kft. és az AGRI-CORN Kft. lizletrészei voltak, 1.095.160.000 (egymilliard-kilencvenotmillio-
egyszazhatvanezer) forintra emelkedett. 2023. aprilis 13. napjan a Kibocsaté kozgytilése
t6keemelésrdl dontott, amelynek keretében a PBG FMC Kockazati Tékealap a CIVITA FOOD Kft-vel
szemben fennall6 kovetelését 417.001.500 forint értékben a Kibocsatd rendelkezésére bocsatotta,
amelyb61 49.095.000 forint a Kibocsaté alapt6kéjét emelte, a fennmarado rész pedig téketartalékba
kertlt. A Kibocsato6 hatalyos alaptékéje 1.144.219.000 forint.

19.2 A Kibocsatoé alapszabalya

19.2.1 Kibocsato célkitiizése

A Kibocsato tézsdei bevezetésének napjatdl hatdlyos Alapszabdlya jelen Tajékoztatéd melléKklete.
Tekintettel arra, hogy sem a Ptk, sem a Ctv. nem irja el8, igy a Kibocsatd célkitlizései az
Alapszabalyban nem Keriiltek rogzitésre.

19.2.2 Részvényosztalyok, els6bbségi jogok, korlatozasok

A Kibocsaté kizarolag torzsrészvényeket bocsatott ki. Nincsenek els6bbségi jogot biztositd
részvények, tovabba a torzsrészvényekre nem vonatkozik korlatozas.

A torzsrészvényekhez kapcsol6do jogok, ugymint az osztalékhoz valé jog, a szavazati jogok, a
kibocsaté nyereségébdl valé részesedésre vonatkozéd jogok, a likvidaciés hanyadhoz valé jog,
valamint a visszavaltasi rendelkezések az V. Fejezet, Ertékpapirjegyzék részben, a 4.5. pontban az
»Az értékpapirokhoz kapcsolédo jogok” cim alatt részletesen bemutatasra kertilnek.

A Kibocsaténak nincsenek tovabbi tékelehivasokkal kapcsolatos kotelezettségei.

A Kibocsatét érint6en nincsenek rendelkezések, amelyek a Részvények meglévd vagy jovébeli
tulajdonosait diszkriminaljak vagy el6nyben részesitik, annak eredményeképpen, hogy a
részvényes jelentds szamu részvény tulajdonosa.

19.2.3 Kibocsato feletti ellenérzés megvaltoztatasinak megakadalyozasa

A Jelenlegi Részvényesek megallapodast kotottek 2022. augusztus 15. napjan, amelyet 2022.
oktober 28. napjan, 2023. januar 20. napjan és 2023. marcius 22. napjan mddositottak, hogy a PBG
FMC 2023. szeptember 30. napjaig, a Vapozit Trust pedig 2024. szeptember 30. napjaig a
Kibocsatéban meglévé Részvényeit nem értékesiti (lock-up). Amennyiben a Kibocsatd t6zsdei
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bevezetésére nem keriilne sor 2023. junius 30. napjaig, ugy a lock-up korlatozasok hatalyukat
vesztik.

20 Lényeges szerzodések
20.1 Szindikatusi szerzédés

A PBG FMC Kockazati Tékealap-kezels Zrt. az Uj Széchenyi Kockazati Tékeprogramok GOP-2013-
4.3/B kodszamud Ko6zos Novekedési Alap Alprogramban (,Jeremie3 Program”) nyertes
palyazéjaként kivalasztasra kertilt kockazati t6kealap-kezeld tarsasag, amely a PBG FMC Kockazati
Tékealap alapkezel6jeként mint befektet6, a Vapozit Trust-tal és a CIVITA FOOD Kft.-vel 2014.
augusztus 20. napjan befektetési és szindikatusi szerz6dést kotott. Ezen szerz6dés alapjan a PBG
FMC Kockazati T6kealap-kezel§ Zrt. harom iitemben 750.000.000 forintot befektetett a CIVITA
FOOD Kft.-be és 70%-os lizletrészt szerzett benne. Ezt kovet6en a CIVITA termékeket gyarté AGRI-
CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft. tagjai, a Vapozit Trust és a PBG FMC Kockazati Tékealap, 2020.
december 18. napjan szindikatusi szerzédést (,Szindikatusi Szerzdédés”) kotottek, hogy a két
tarsasag egyesitését megvalositsdk oly médon, hogy az lizletrészeiket apportaltdk a tulajdonosi
funkcidkat betolt6 holding vallalatba, a Kibocsatdba és elhataroztak, hogy ezen holding tarsasagnak
a részvényeit vezetik be t6zsdei forgalomba, hogy iizleti stratégidjuk megvaldsulasat biztositsak,
megteremtsék a lehet6ségét tovabbi t6kebevonasnak, valamint a PBG FMC Kockazati Tékealap
befektetésbdl valo kilépésének. A PBG FMC Kockazati Tékealap alapkezelési szabalyzataban
foglaltak szerint, az alap futamideje 2024. februar 24. napjaig tart, amely kizaroélag a befektetési
jegyek tulajdonosainak egyhangt dontésével hosszabbithatd csak meg.

20.2 Részvény konvertalasi megallapodas és a Szindikatusi Szerz6dés
modositasa

A Kibocsato, a CIVITA FOOD Kft. és a Jelenlegi Részvényesek 2022. augusztus 15. napjan
megallapodtak, hogy a Kibocsaté Szindikatusi Szerz6désben meghatarozott els6bbségi részvényei
helyébe torzsrészvényeket bocsatanak ki és a Szindikatusi Szerz6dés azon rendelkezéseit, amelyek
a PBG FMC Kockazati T6kealap részére els6bbségeket biztositottak hatalyon kiviil helyezik, hogy a
Kibocsatéd Részvényeinek szabdlyozott piacra valé bevezetése megtorténhessen. A felek eredeti
megallapodasa és annak késébbi mddositasai alapjan amennyiben a Kibocsat6 Részvényeinek a
bevezetése nem torténik meg a szabalyozott piacra 2023. junius 30. napjaig, vagy ezen id6pontig
nem dontenek a hatarid6 meghosszabbitasardl, agy 2023. julius 20. napjara kozgy(ilést hivnak
0ssze, hogy a 2022. aprilis 27-én kelt alapszabalyban foglaltak visszaallitsak, a torzsrészvényeket
toroljék és helyiikbe ismét els6bbségi részvényeket bocsatanak ki, valamint zartkor@ien miikodo
részvénytarsasagként folytatjak tovabb a Kibocsaté miikodését.

21 Rendelkezésre all6 dokumentumok

A Kibocsaté www.civitagroup.hu honlapjan tobbek kozott a kovetkezd elektronikus formaju
dokumentumokba lehet betekinteni:

o Alapszabaly
e A Kibocsatd 2019. évre vonatkoz6 éves beszamoloja, kiegészité melléklet, konyvvizsgaldi

jelentés

e A Kibocsatd 2020. évre vonatkoz6 éves beszamoldja kiegészité melléklet, konyvvizsgal6i
jelentés

e A Kibocsaté 2021. évre vonatkozo éves beszamoldja kiegészité melléklet, konyvvizsgaloi
jelentés

o A Kibocsaté 2019. évre vonatkozé cash-flow kimutatasa és sajat t6ke valtozast mutato
kimutatasai, konyvvizsgaloi jelentéssel
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A Kibocsaté 2020.évre vonatkozd cash-flow kimutatdsa és sajat téke valtozast mutatd
kimutatasai, konyvvizsgaloi jelentéssel

A Kibocsat6 2022. junius 30-ai fordulénapra készitett beszamoloja és kiegészitd melléklet
(auditalt)

Az Agri-Corn Kft. 2019. évre vonatkozé éves beszadmoldja, kiegészitd melléklet,
konyvvizsgaloi jelentés

Az Agri-Corn Kft. 2020. évre vonatkozd éves beszamoldja, kiegészitdé melléklet,
konyvvizsgaloi jelentés

Az Agri-Corn Kft. 2021. évre vonatkozé éves beszadmoldja, kiegészitd melléklet,
konyvvizsgaloi jelentés

A CIVITA Food Kft. 2019. évre vonatkoz6 éves beszamoldja, kiegészit6 melléklet,
konyvvizsgaloi jelentés

A CIVITA Food Kft. 2020. évre vonatkoz6 éves beszamolodja, kiegészitdé melléklet,
konyvvizsgaloi jelentés

A CIVITA Food Kft. 2021. évre vonatkoz6 éves beszamoldja, kiegészit6 melléklet,
konyvvizsgaloi jelentés

A CIVITA Food Kft. 2019. évre vonatkoz6 cash-flow kimutatasa és sajat t6ke valtozast
mutaté kimutatasai, konyvvizsgaldi jelentéssel

A CIVITA Food Kft. 2020. évre vonatkoz6 cash-flow kimutatasa és sajat t6ke valtozast
mutat6 kimutatasai, konyvvizsgaléi jelentéssel

A CIVITA Food Kft. 2021. évre vonatkoz6 cash-flow kimutatasa és sajat téke valtozast
mutaté kimutatasai, konyvvizsgaldi jelentéssel

A Kibocsaté és leanyvallalatai konszolidalt 2022. els§ félévére vonatkozd beszamoldja
(auditalt) magyar szamviteli standardok szerint

A Kibocsaté 2021. december 31-ei fordulénapra vonatkozd el6zetes (pro forma)
konszolidalt mérleg és eredménykimutatas és a kapcsol6dé konyvvizsgaldi vélemény

A Kibocsat6é 2020. december 31-ei fordulénapra vonatkozé el6zetes (pro forma)
konszolidalt mérleg és eredménykimutatas és a kapcsolédé konyvvizsgal6i vélemény

A Kibocsaté 2019. december 31-ei fordulénapra vonatkozd el6zetes (pro forma)
konszolidalt mérleg és eredménykimutatas és a kapcsol6dé konyvvizsgaldi vélemény

A Kibocsato 2021. junius 30-ai fordulénapra vonatkoz6 el6zetes (pro forma) konszolidalt
mérleg és eredménykimutatas és a kapcsol6dé konyvvizsgaldi vélemény
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V.

ERTEKPAPIRJEGYZEK

1 Felel6s személyek, harmadik féltdl szarmazoé informacio, szakértéi jelentések és az
illetékes hatésag jovahagyasa

1.1 Az Ertékpapirjegyzékben megadott informaciokért felelés személyek

A jelen Ertékpapirjegyzékben foglat informaciéért a Kibocsaté felelds, akinek nevében
felel6sségvallalo nyilatkozatot Vaszko Gabor (igazgatdsag elndke) tett, aki dnalldéan jogosult a
Kibocsaté képviseletére.

1.2 Az Ertékpapirjegyzékben megadott informaciokért felelés személyek
nyilatkozata

Tekintettel arra, hogy a Prospektus Rendelet kifejezetten engedi, hogy a szabalyozott piacra
bevezetést kéré személy a tdjékoztatot egyetlen dokumentumként is elkészitheti, ezért jelen
Tajékoztato IIl. fejezetében szerepld ,Felelds Személy” nyilatkozata kiterjed mind a Regisztracids
okmanyban (IV. fejezet), mind az Ertékpapirjegyzékben (V. fejezet) taldlhaté informaciékra
egylittesen. A jelen Ertékpapirjegyzékben foglalt informaciék tényeknek valé megfeleldségérél
sz016 nyilatkozatot, emiatt a III. fejezetben taldlhat6 felel6sségvallal6 nyilatkozat tartalmazza.

1.3 Szakért6i mindéségben kozremiikodo személy

Az Ertékpapirjegyzék nem tartalmaz szakértsi minéségben kozremiikodé személy nyilatkozatat
vagy jelentését, figyelemmel arra, hogy a Tajékoztatohoz mellékelt 2019.december 31-ei, 2020.
december 31-ei, 2021. december 31-ei és 2021. junius 30-ai fordulénapra elkészitett el6zetes (pro
forma) konszolidalt beszamoldkhoz kapcsol6dd konyvvizsgaloi jelentés a Tajékoztatd 1V.
fejezetéhez, a Regisztraciés Okmany részhez kapcsolodik.

1.4 Harmadik féltdl szarmazo informaciok atvétele

Jelen Ertékpapirjegyzék nem tartalmaz harmadik félt6l szarmazé informéaciot.

1.5 Jovahagyo hatdésag

A Prospektus Rendelet szerinti illetékes hat6sag az MNB, amely a jelen Tajékoztatot jovahagyta
2023.méjus 15. napjan H-KE-III-222 /2023. szamu hatarozataval.

Az MNB a T3ajékoztatét csak a Prospektus Rendeletben a teljességre, érthet6ségre és
kovetkezetességre vonatkozdéan meghatarozott el6irdsoknak vald megfelelés szempontjabol
hagyta jova. Az MNB ilyen jévahagyasa nem tekinthetd az e Tajékoztaté targyat képez6 Részvények
mindségének jovahagyasaként. A befektet6k sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e szamukra az
ezen értékpapirokba torténd befektetés.

2 Kockazati tényezdok
A Részvényekre jellemzd 1ényeges kockazatok bemutatdsat jelen Tajékoztatd II. fejezetének 2.
pontja tartalmazza.

3 Alapvetd informacidk

3.1 A miikodo t6kérol szo6l6 nyilatkozat

A Kibocsato véleménye szerint a CIVITA Cégcsoport miikodo tékéje elegendd a Kibocsato és CIVITA
Cégcsoport jelenlegi és a kdvetkezd 12 honap soran felmertiil6 sziikségleteire.
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A CIVITA Cégcsoport miikodé tékéje:

Adatok ezer forintban 2023.02.28
(nem
auditalt)
Készletek 606 793
Kovetelések 1995 435
Rovid lejaratu kotelezettségek 2362 643
Miikodo toke 239 585
Pénzeszkozok 60 883

34. szamu tablazat
CIVITA Cégcsoport miikodo tokéje

Forrds: Kibocsdto sajdt készitésti kimutatdsai

3.2 Tékeellatottsag és kotelezettségek

A Kibocsaté véleménye szerint a CIVITA Cégcsoport tékeellatottsaga kielégit6 a kotelezettségekre
vetitve, tovabba kijelenti, hogy a CIVITA Cégcsoport nem rendelkezik kozvetett és/vagy feltételes
kotelezettségekkel.

A jelen pontban foglalt pénziigyi adatok kelte 2023. februar 28. A Kibocsato tékeellatottsagaban és
kotelezettségeiben 2023. februar 28. 6ta bedllt 1ényeges valtozas a Kibocsatd t6keemelésrdl sz616
dontése 2023. aprilis 13. napjan, amelynek eredményeként a Kibocsato tékéje megemelésre kertilt.
A PBG FMC Kockazati-T6kealap részvényest6l korabban kapott 450.000.000 forintos kélcsonbél
350.000.000 forint tartozasa allt fenn CIVITA-FOOD Kft.-nek. Ezen tartozast és kamatait dsszesen
417.001.500 forint értékben a PBG FMC Kockazati Toékealap nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasként a Kibocsatd rendelkezésére bocsatotta t6keemelés keretében 2023. 4prilis 13.
napjan, amely 0sszegb6l 49.095.000 forint a Kibocsat6 alapt6kéjét emelte és a fennmaradoé rész
t6ketartalékba kertilt. A tékeemelés eredményeként a fenti kdvetelés jogosultja a Kibocsaté lett. A
Kibocsaté véleménye szerint a CIVITA Cégcsoport tékeellatottsaga tovabbra is megfeleld, azt a
bekovetkezett valtozas javitotta, mivel a Kibocsatd rovid lejarati kotelezettségei csokkentek a
350.000.000 forint tartozas és kamatai 6sszegével.

A CIVITA Cégcsoport tékeellatottsdgara vonatkozé informacidk:

Adatok ezer forintban 2023.02.28.
(nem auditalt)
Osszes rovid lejarati ad6ssag

(a nem rovid lejaratu ad6ssag rovid lejaratu része is) 2362 643
Garantalt* 36 602
Fedezett** 2326041
Nem garantalt / nem fedezett 0

Osszes nem rovid lejaratu adéssag

(a nem rovid lejaratu adossag rovid lejaratd része nélkil) 1352429
Garantalt* 368 749
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Adatok ezer forintban 2023.02.28.
(nem auditalt)

Fedezett** 983 680
Nem garantalt / nem fedezett 0

Sajat toke 1775000
Alaptéke 1095160
Jogszabaly altal el6irt tartalékok 0
Egyéb tartalékok*** 679 840

Osszesen 5490 072

35. szamu tablazat
A CIVITA Cégcsoport tokeellatottsagara vonatkozé informaciok
Forrds: A Kibocsdto sajdt fékonyvi adatai és belsd nyilvdantartdsai, nem auditdlt kimutatdsai

* Az Agrdr Vdllalkozdsi Hitelgarancia Alapitvdny vagy a Garantiqa Hitelgarancia Zrt. dltal garantdlt hitel
megdllapoddsok

** Ingatlanra alapitott jelzdloggal vagy készfizetd kezességgel fedezett hitelek, kélcsonék
***Nem tartalmazza a beszamoldsi idészak eredményét

A CIVITA Cégcsoport kotelezettségeire vonatkozé informacidk:

Adatok ezer forintban 2023.02.28.
(nem
auditalt)
A | Készpénz 60 883
B | Pénzeszkoz-egyenértékesek 0
C | Aforgdeszkozok kozé sorolt egyéb pénziigyi eszkozok 0
D | Likviditas (A +B +C) 60 883
Rovid lejaratu pénziigyi adéssagok (a hitelviszonyt megtestesitd
E | eszkozokkel egyiitt, de a nem rovid lejarata pénziigyi adossagok 2208558
rovid lejaratu része nélkil)
F | Anem rovid lejaratu pénziigyi addssagok rovid lejaratu része 154 085
G | Rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek (E + F) 2362 643
H | Nettd rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek (G - D) 2301760
I Nem rdviq lejé}ratﬁ pénziigyi kételezettfégek (a révid lejaratu 1352 429
rész és a hitelviszonyt megtestesit6 eszk6zok nélkiil)
] | Hitelviszonyt megtestesitd eszkdzok 0
K | Nem rovid lejarati szallitéi és egyéb kotelezettségek 0
L | Nem rovidlejaratu pénziigyi kotelezettségek (I1+]J+K) 1352429
M | Osszes pénziigyi kotelezettsége (H+L) 3654 189

36. szamu tablazat
A CIVITA Cégcsoport kotelezettségeire vonatkozé informaciéok

Forrds: A Kibocsdto sajdt f6konyvi adatai és belsd nyilvdntartdsai, nem auditdlt kimutatdsai
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A CIVITA Cégcsoport pénziigyi kotelezettségei az alabbi tdbldzat szerint tartalmaznak lizing
megallapodasokhoz tartoz kotelezettségeket:

Adatok ezer forintban egyenleg (HUF) Lejarat
Hitel / Kélcson célja 2023-02-28-an

WCR-375 billends potkocsi lizing 557 2023.03.10
NYS-009 DAF kamion 1177 2023.04.10
NBV-694 kamion lizing 909 2023.04.25
Rovidlejarati lizing szerzédések dsszesen: 2 643

RKP-500 szgk.Lizing 3855 2024.11.10
WDK-205 félpotkocsi lizing 10807 2026.04.01
SUD-603 FORD Transit Custom 2021 4177 2026.06.01
SIE-847 szgk. 5510 2027.02.22
TEA-584 szgk. 5106 2029.03.11
Hosszi lejarati lizing szerzédések dsszesen: 29 455

CIVITA Csoport lizingszerzédések dsszesen: 32 098

37.szamu tablazat
A CIVITA Cégcsoport lizing megallapodasaival kapcsolatos informaciok

Forrds: A Kibocsdté sajdt f6konyvi adatai és belsd nyilvdantartdsai, nem auditdlt kimutatdsai

3.3 Anyilvanos ajanlattételben, kibocsatasban érintett természetes és jogi
személyek érdekeltsége

Az ajanlattevé a Kibocsaté. A Kibocsato hatarozott nyilvanos ajanlattétel keretében lebonyolitandé
tokeemelésrdl kétmilliard, az Igazgatésag diszkrecionalis dontése esetén pedig, kétmilliard-
négyszazmillié forint értékben.

A Kibocsaté 5% feletti tulajdonosai a jelen Tajékoztato lezarasanak napjan:

» VAPOZIT TRUST Befektetési Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag, akinek kozvetlen
tulajdonaban a Részvények 86,73%-a van. A VAPOZIT TRUST tulajdonosai: Vaszké Laszlo,
Vaszkéné Kerek Maria Gizella, Vaszko Gabor és Vaszké Péter.

» APBGFMC Kockéazati T6kealap-kezel6 Zrt. altal kezelt PBG FMC Kockazati Tékealap, akinek
kozvetlen tulajdonaban a Részvények 13,27%-a van. A PBG FMC Kockazati T6kealap-kezel6
Zrt. tulajdonosai: Piarista Iskolaépitd és Fenntarté Nonprofit Kft., Eszter Elemér, Eszter
Andras. A Piarista Iskolaépit6 és Fenntarté Nonprofit Kft. egyediili tagja a Piarista Rend
Magyar Tartomanya. A PBG FMC Kockazati T6kealap befektetési jegyeinek tulajdonosai:(i)
Magyar Allam (70%) tulajdonosi jogok gyakorléja: MFB Zrt.,, (ii) Piarista Rend Magyar
Tartomanya (15%); (iii) Rilatumo Kft. (15%).

Sikeres nyilvanos ajanlattétel esetén a Jelenlegi Részvényesek Kibocsatéban fennall6 részesedése
higulni fog.

Jelenlegi Részvényesek vallaltdk, hogy a PBG FMC 2023. szeptember 30. napjaig, a Vapozit Trust
pedig 2024. szeptember 30. napjaig a Kibocsatéban meglévs Részvényeit nem értékesiti (lock-up).
Amennyiben a Kibocsato t6zsdei bevezetésére nem Keriilne sor 2023. junius 30. napjaig, tigy a lock-
up korlatozasok hatalyukat vesztik.
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A nyilvanos ajanlattétel szervezdje, Vezetdé Forgalmazd az UniCredit Bank Hungary Zrt., akit
Tarsforgalmazoként tAmogat az MBH Bank Nyrt. Osszhangban a piaci standardokkal, a Vezetd
Forgalmazd dijazasa magasabb, ha a nyilvanos ajanlattétel sikeres. Ha a t6keemelés nem val6sul
meg, a Vezetd Forgalmazot tevékenységéért alacsonyabb megbizasi dij illeti meg. Tarsforgalmazo
sikeres nyilvanos ajanlattétel esetén az altala értékesitett Felajanlott Részvények teljes kibocsatasi
értékéhez viszonyitott megbizasi dijra jogosult.

A Kibocsaté a nyilvanos ajanlattétel szempontjabdl dsszeférhetetlenséget nem tart fel.

3.4 Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

A Kibocsaté kozgylilése 2022. augusztus 15. napjan agy dontott, hogy tékeemelést kivan
végrehajtani nyilvanos forgalomba hozatal uatjdn kétmillidrd forint, de az Igazgatdsag
diszkrecionalis dontése esetén is legfeljebb kettémilliard-négyszazezer forint 6sszegben, amelybdl
legfeljebb haromszazmillié forint a Kibocsat6 alaptékéjét emeli, mig a t6keemelés fennmaradé
része a Kibocsato téketartalékaba kertil elszamolasra. A Kibocsatoé kozgytilése egyben felhatalmazta
a Kibocsaté igazgatdsagat, hogy a fenti keretek kozti t6keemelésrél dontést hozhasson, amelyet az
Igazgatosag 2022. szeptember 15. napjana 3/2022 (09.15) szamu igazgat6sagi hatarozataval, majd
az azt modosité 2022. oktdber 27-én kelt 2/2022 (10.27.) igazgatdsagi hatarozataval, az azt
modosité 2023. marcius 20-an kelt 2/2023 (03.20) igazgatosagi hatarozataval, valamint az azt
modosité 2023. majus 3. napjan kelt 2/2023 (05.03) igazgatosagi meg is tett.

A nyilvanos ajanlattétel oka a Kozgytilés altal 2022. augusztus 15. napjan, majd az Igazgatdsag altal
2022. szeptember 15. napjan, 2022. oktober 27. napjan, 2023. marcius 20. napjan és 2023. majus 3.
napjan elhatarozott t6keemelés végrehajtasa. A t6keemelésbdl befoly6 6sszeg, amelynek tervezett
Osszege 2.000.000.000 (kétmilliard) forint, amely legfeljebb a 2.400.000.000 (kétmilliard-
négyszazmillié) forintra emelkedhet, ha az Igazgatésag Kibocsaté beruhadzasai finanszirozasara
kivanja felhasznalni az alabbiak szerint:

Az ajanlattételbdl varhato bevétel 6sszege 2.000.000.000 (kétmilliard) forint, amely az Igazgatosag
diszkrecionalis dontése esetén legfeljebb 2.400.000.000 (kétmillidrd-négyszazmilli6) forintra
emelkedhet, amelyb6l a Kibocsaté beruhazasainak finanszirozasi igényét kivanja fedezni az
alabbiak szerint:

o chet6 tanyér és pohar gyartashoz sziikséges gépsor finanszirozasa 299 millié forint
0sszegben,

o a kukoricasilék tarolékapacitasanak 20 ezer tonnaval valé novelése és a cég altal jjonnan
kifejlesztett hiitési és mikrobiologiai eljaras a meglévé és az Uj silékba torténé beépitése
970 millié forint értékben. A projekttel kapcsolatban a Kibocsaté 368,6 millié forint vissza
nem téritendd tAmogatast nyert el.

e csomagolasi, dobozolasi folyamatok automatizalasa, gorgdés polcrendszer kiépitése a
késztermékraktarban. A projekt tervezett koltsége 300 millié forint.

e naperdmi kapacitas megduplazasa kb. 120 milli6 forint 6sszegben,

o szalma tlizelés(i erémii fejlesztése kb. 100 milli6 forint 6sszegben, és

e afennmarad6 6sszeg altalanos vallalatfinanszirozasi célu felhasznalasa.

4  Afelajanlott értékpapirokra vonatkozé informaciék
4.1 A felajanlott értékpapirok fajtaja és osztalya
A Felajanlott Részvények megnevezése: CIVITA GROUP Zrt. Torzsrészvény

A Felajanlott Részvények fajtaja: torzsrészvény
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Nemzetkozi értékpapir-azonosité szama (ISIN): HU0000200548
4.2 Az értékpapirok létrehozasanak alapjaul szolgalé jogszabalyok
A Részvények és Felajanlott Részvények l1étrehozasanak alapjaul szolgald jogszabalyok az alabbiak:

o Ptk

o Tpt.

e Prospektus Rendelet

e 284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir eléallitisanak és
tovabbitdsanak modjarol és biztonsdgi szabdlyairdl, valamint az értékpapirszamla,
kozponti értékpapirszamla és az tigyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairol

e [SIN azonositdrol sz6lé 20/2014. (VI1.34.) MNB rendelet

4.3 Az értékpapirok formaja

A Részvények és a Felajanlott Részvények névre sz6ld, dematerializalt formdaban késziilt
torzsrészvények. A Részvények keletkeztetését végzé szervezet a KELER Kozponti Ertéktar
Zartkortien Mikod6 Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01-10-042346; székhely: 1074 Budapest,
Rékéczi ut 70-72.).

4.4 Az értékpapir-kibocsatas pénzneme
A Részvények és a Felajanlott Részvények denominacidja magyar forint.

4.5 Az értékpapirokhoz kapcsolédo jogok ismertetése

4.5.1 Osztalékhoz és osztalékel6leghez vald jog

A Részvényest a Kibocsatonak a feloszthaté és a Kozgy(ilés altal felosztani rendelt eredményébdl a
részvényei névértékére jutoé aranyos hanyad (osztalék) illeti meg, feltéve, hogy a Kozgy(ilés vagy az
Igazgatosag altal meghatarozott és az osztalékfizetésre vonatkoz6 kozleményben meghirdetett
fordulénapon a részvénykonyvben szerepel. A Részvényes osztalékra csak a mar teljesitett vagyoni
hozzdjarulasa aranyaban jogosult. A Kibocsaté Igazgatésaga a meghirdetett fordulénapra
tulajdonosi megfeleltetést kezdeményez és annak eredménye szerinti részvénykonyvi
bejegyzéseket veszi alapul az osztalékfizetéshez.

A Kozgylilés a szamviteli szabalyok szerint elkészitett beszamold elfogadasaval egyidejlileg az
Igazgatésagnak, a Felligyel6bizottsag altal el6zetesen jovahagyott javaslatara dont az
osztalékfizetésrol.

A Kibocsaté az osztalékot nem pénzbeli juttatds formajaban is teljesitheti, illetve a Kozgytilés
jogosult Ugy hatarozni, hogy az osztalék teljesitése részben pénzbeli és részben nem pénzbeli
juttatas formajaban torténik.

Az osztalékhoz val6 jog nem éviil el, de a Kibocsat6tdl fel nem vett, vagy a késedelmesen felvett
osztalék utan kamatot nem lehet kévetelni.

A Kibocsaté koteles a ra iranyadé mindenkor hatdlyos Budapesti Ertéktézsde Altalanos
Uzletszabélyzatdban meghatarozott Ex-kupon Nap (az elsé olyan Tézsdenap, amelyen a Tarsasag
részvényeire mar az osztalékra valo jogosultsag nélkil kereskednek) el6tt 2 (kettd) Tézsdenappal
nyilvadnossagra hozni az osztalék végleges mértékét. Az Ex-kupon Nap legkorabban a kupon
mértékét megallapit6 kozgyiilést koveté harmadik Tézsdenap lehet.

A Kozgylilés vagy a Kibocsatd Igazgatosaga két, egymast kovetd beszamold elfogadasa kozotti
id6szakban osztalékelGleg fizetésérdl akkor hatarozhat, ha annak jogszabdlyi feltételei fennallnak.
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Osztalékeldleg fizetésérol az Igazgatdsag javaslata alapjan hatarozhat a Kozgytilés. Az Igazgatdsag
javaslatdhoz a Felligyel6bizottsdg jovahagyasa sziikséges. Amennyiben az Igazgatosag dont
osztalékeldleg fizetésrdl, a Feliigyel6bizottsag jovahagyasat akkor is koteles beszerezni és a soron
kovetkez6 Kozgytilésen az osztalékelbleg fizetési dontésének hatterét bemutatni.

Ha az osztalékeldleg kifizetését kovetéen elkésziilé éves beszamoldbdl az allapithaté meg, hogy
osztalékfizetésre nincs lehetéség, az osztalékelbleget a Részvényesek a Kibocsato felhivasara
kotelesek visszafizetni.

4.5.2 Szavazatijogok
Minden 100 (egyszaz) forint névértékl torzsrészvény egy darab szavazatra jogosit.

A részvényesek kotelesek haladéktalanul, de legkésébb két naptari napon beliil tajékoztatni a
Kibocsatét és az MNB-t, ha a kdzvetleniil és kozvetve birtokolt részvényeiknek és szavazati
joguknak az aranya eléri, meghaladja, a Tpt. 61. §-a szerint szamitott, alabbi mértékeket vagy ezek
ala csokken:

5,10,15,20,25,30,35,40,45,50,75,80,85,90,91,92,93,94,95,96,97,98,99 szazalék.
4.5.3 Els6bbségi jog

Az alapt6ke pénzbeli hozzajarulas ellenében, 1 torzsrészvények kibocsatasaval torténd felemelése
esetén a Részvényeseket, majd az atvaltoztathaté kotvények tulajdonosait - ebben a sorrendben -
az ujonnan kibocsatando6 részvények jegyzésére, illetve atvételére els6bbségi jog illeti meg, az
alaptéke felemelésérél rendelkezé hatarozatban megjelolt feltételek szerint, amennyiben az
els6bbségi jog gyakorlasat a Kozgyiilés vagy a Kozgyllés altal adott felhatalmazas alapjan, az
Igazgatdsag hatarozataban nem zarta ki.

Amennyiben a Részvényes részvénykonyvbe bejegyzett részvényei darabszamanak a Kibocsaté
altal kibocsatott valamennyi részvény darabszamahoz viszonyitott aranya alapjan a Részvényest
nem egész szamu részvény illetné meg, gy a Részvényes altal az els6bbségi jog gyakorlasa nyoman
atvehetd részvények darabszamat a legkozelebbi egész szamra lefelé kerekitve kell meghatarozni.

Az Igazgat6sag az alapt6ke pénzbeli hozzajarulas ellenében torténd felemelésérdl szolo kozgytilési
dontést kovetben tajékoztatja a Részvényeseket, valamint az atvaltoztathaté kotvények
tulajdonosait az els6bbségi jog gyakorlasanak lehet6ségérdl és modjardl, igy a megszerezhetd
részvények névértékérdl, illetve kibocsatasi értékérdl, valamint e jog érvényesitésére nyitva allé
legalabb 15 (tizenot) napos id6szak kezd6 és zarénapjarol.

Az elsGbbségi jog a gyakorlasara meghatarozott hataridén tdl érvényesen nem gyakorolhato.
Amennyiben a Részvényes, valamint az atvaltoztathat6é kotvények tulajdonosa a fenti hataridén
beliil nem gyakorolja els6bbségi jogat (azaz az els6bbségi jog gyakorlasarol szél6 nyilatkozata

legkésébb az elsGbbségi jog gyakorlasara nyitva allé idészak zarénapjan nem érkezik meg a
Kibocsaté Igazgatdsagahoz), ugy kell tekinteni, mint aki errdl a jogarodl lemondott.

Az els6bbségi jog a Kibocsatd Igazgatdsagahoz cimzett irasbeli jognyilatkozattal gyakorolhato. A
jognyilatkozat a Tarsasag Igazgatdsagahoz tortént megérkezését kovetéen nem modosithatd és
ahhoz mellékelni kell a részvények atvételére vonatkozo6 kotelezettségvallald nyilatkozatot is. A
részvények atvételére vonatkozd kotelezettségvallalé nyilatkozat nélkil megtett jognyilatkozat
hatalytalan.

Amennyiben a Részvényes, valamint az atvaltoztathaté kotvények tulajdonosa tobb részvényre
kivanja gyakorolni az els6bbségi jogat, mint ahany részvényre a jelen Alapszabaly szerint az
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els6bbségi jog gyakorolhatd lenne, gy a Részvényes, valamint az atvaltoztathaté kotvények
tulajdonosa els6bbségi jog gyakorlasara vonatkozo6 jognyilatkozata hatdlytalan azon részvények
vonatkozasaban, amelyek tekintetében a Részvényes nem volt jogosult els6bbségi jog gyakorlasara.

A Kozgyllés az els6bbségi jog gyakorlasat korlatozhatja, illetve kizarhatja a Kézgytilésen jelenlévé
Részvényesek altal leadhaté szavazatok egyszer(i tobbségével. A Kozgy(ilés Igazgatdsagot alaptéke
felemelésére feljogositd, egyszer(i tobbséget igénylé hatarozataban felhatalmazhatja az
Igazgatdsagot, hogy a részvényesek els6bbségi jogat kizarja.

4.5.4 AKibocsato nyereségébdl valo részesedés joga

A Kibocsatd nyereségébll a részvényesek a jelen Tajékoztatdé V. fejezetének 4.5.1pontjdban
részletezett osztalékjogok szerint részesednek.

4.5.5 Likvidaciés hanyadhoz val6 jog

A Kibocsaté jogutdd nélkiili megsziinése esetén, a Kibocsato tartozasainak kiegyenlitését kovet6en
fennmaradé és feloszthaté vagyona a részvényeseket részvényeik névértékének alaptékéhez
viszonyitott aranyaban illeti meg.

4.5.6 Visszavaltasra vonatkozo rendelkezések
A Részvények nem visszavalthatok.

4.5.7 Atvaltasi feltételek

A Részvények nem atvalthatok.

4.5.8 Kozgyiilésen valo részvétel joga

A részvényes jogosult a Kozgytilésen részt venni, felvildgositast kérni, valamint észrevételt és
inditvanyt tenni, szavazati joggal rendelkez6 részvény birtokaban szavazni.

4.5.9 Tajékoztatashoz valo jog

A Kozgytilés napirendjére tiizott igyre vonatkozoan az Igazgatdsag koteles minden részvényesnek
a napirendi pont targyalasahoz a sziikséges tajékoztatast megadni, igy, hogy a részvényes - a
Kozgylilés napja el6tt legalabb 8 (nyolc) nappal benyujtott irasbeli kérelmére - a sziikséges
felvilagositast legkés6bb a kozgyiilés napja el6tt 3 (harom) nappal megkapja. A beszamolo, illetve
az Igazgatosag és a Felligyel6bizottsag jelentésének 1ényeges adatai vonatkozasaban a tajékoztatas
hatarideje a Kozgylilést megel6z6 15 (tizenot) nap.

4.5.10 Kozgyiilés d6sszehivasanak joga

A Kibocsaté azon részvényese vagy részvényesei, akik egyiittesen a szavazati jogok legalabb egy
szazalékaval rendelkeznek, az ok és a cél megjelolésével barmikor kérhetik a Kibocsato
Kozgylilésének osszehivasat.

4.5.11 Napirend kiegészitéséhez valo jog

Ha a Kibocsatéban egyiittesen a szavazatok legalabb egy szazalékaval rendelkez6 részvényesek a
napirend Kkiegészitésére vonatkoz6 - a napirend részletezettségére vonatkozd szabalyoknak
megfeleld - javaslatot vagy a napirenden szerepld vagy arra felveendd napirendi ponttal
kapcsolatos hatdrozattervezetet a Kozgytilés Osszehivasarol szold hirdetmény megjelenésétol
szamitott 8 (nyolc) napon beliil kozlik az Igazgatdsaggal, az Igazgatdsag a kiegészitett napirendrol,
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a részvényesek altal elGterjesztett hatarozattervezetekrdl a javaslat vele valo kozlését kovetGen
hirdetményt tesz k6zzé. A hirdetményben megjelolt kérdést napirendre tlizéttnek kell tekinteni.

4.5.12 Egyedi konyvvizsgalat kezdeményezésének joga

A Kibocsatonak egyiittesen a szavazatok legalabb egy szazalékaval rendelkez6 részvényesei a
részvényesek javara a Kibocsaté sajat t6kéjébdl, a részvényesek tagsagi jogviszonyara figyelemmel
teljesitett kifizetés jogszeriiségének vizsgalata céljabol, a kifizetést6l szamitott egyéves jogvesztd
hataridén beliill konyvvizsgalé kirendelését kérhetik a nyilvantarté birésagtél, ha a kifizetés
kovetkeztében a Kibocsatd sajat t6kéje nem éri vagy érné el a Kibocsatd alaptokéjét vagy
veszélyeztetné a Kibocsato fizet6képességét.

4.5.13 Igényérvényesités kezdeményezéséhez valod jog

Ha a Kozgylilés elvetette vagy nem bocsatotta hatarozathozatalra azt az inditvanyt, hogy a
Kibocsaténak valamely részvényes, vezetd tisztségviseld, felligyelé bizottsagi tag, tovabba a
konyvvizsgal6 ellen tdmaszthatéd kovetelését érvényesitsék, a kovetelést a szavazati jogok egy
szazalékaval rendelkez6 részvényesek a Kozgytilést6l szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd
hatarid6n beliil a Kibocsaté képviseletében a Kibocsato javara maguk is érvényesithetik.

4.6 Felhatalmazas a kibocsatasra

A Kibocsatdé kozgytlése 2022. augusztus 15. napjan 2022.08.15./16. szamu Kozgytilési
Hatarozataval ugy dontott, hogy t6keemelést kivan végrehajtani nyilvanos forgalomba hozatal
utjan kétmilliard forint, de az Igazgatdsag diszkrecionalis dontése esetén is legfeljebb kettémilliard-
négyszazezer forint 6sszegben, amelybdl legfeljebb haromszazmilli6 forint a Kibocsato alaptékéjét
emeli, mig a tékeemelés fennmarado6 része a Kibocsaté téketartalékdban kertiil elszdmolasra. A
Kibocsaté kozgytilése egyben felhatalmazta a Kibocsaté Igazgatosagat, hogy a fenti keretek kozti
t6keemelésrdl dontést hozhasson.

Az Igazgat6sag 2022. szeptember 15. napjan 3/2022. (09.15.) sz. igazgatdsagi hatarozataval, az azt
modositd 2022. oktdber 27. napjan kelt 2/2022 (10.27.) igazgatdsagi hatarozataval, az azt médositod
2023. marcius 20. napjan kelt 2/2023 (03.20.) igazgatdsagi hatarozataval, valamint a 2023. majus
3. napjan kelt 2/2023 (05.03) igazgatdsagi hatarozataval elhatarozta, hogy a Kibocsaté nyilvanos
tokeemelés keretében a Felajanlott Részvényeket kivanja aukcids (ideértve annak minden fajtajat,
példaul konyvépités vagy ahhoz hasonld eljaras, amelynek keretében az intézményi befektet6k
ajanlati arukat megadhatjak a vezet6 forgalmazd altal meghatarozottak szerint) és jegyzési eljaras
utjan értékesiteni 3.000.000 (harommillié) darab mennyiségben 650-850 forintos arsavban ugy,
hogy a kibocsatas teljes tervezett Osszege kétmilliard forint. A beérkezd Részvényigénylési
ajanlatok és jegyzések alapjan azonban a Kibocsat6é Igazgatdsaga jogosult ugy donteni, hogy a
tervezett kétmilliard forintnyi 6sszeget megemeli és legfeljebb kétmillidard-négyszazmillié forint
kibocsatasi értékben fogad el részvényigényléseket. A t6keemelés befolyd 6sszegébdl legfeljebb
300.000.000 (haromszazmillid) forint a Kibocsatoé alaptékéjét, a fennmaradé Osszeg pedig a
toketartalékot noveli. A Kibocsaté nem hatarozott meg azon kiviili mennyiségi minimumot, hogy
legaldbb 500 darab Részvény kibocsatasa sziikséges ahhoz, hogy t6keemelés valdsuljon meg. A
Kibocsaté Igazgatésaga azonban figyelemmel az aktudlis gazdasagi és politikai kdrnyezetre, a
Kibocsatd, a Jelenlegi Részvényesek és a potencidlis befektet6k érdekeire donthet ugy, hogy
sikertelennek mindsiti az Ertékesitést és a Kibocsaté nem hajt végre tékeemelést. A Kibocsatd
Igazgatdsaga, azonban akdr mar 500 darab Felajanlott Részvény jegyzése esetén is donthet annak
elfogadasardl és annak megfelel6 tokeemelés elhatarozasarél. A t8keemelés tekintetében a
Kibocsaté Igazgatosagat a Felajanlott Részvények legfeljebb kettémillidrd-négyszazezer forint

sz
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alapjan az Osszes Részvény 10%-a kozkézhanyadon kell, hogy legyen vagy ennek hidnyaban
szazmilli6 forint arfolyamértéki részvény van kozkézen vagy szaz részvényese van a Kibocsatonak.
Ezen keretek figyelembevételével a Kibocsaté szabadon donthet a t6keemelésrél az Ertékesités
alapjan. Ha egyaltalan nem hajt végre t6keemelést a Kibocsatd, akkor nem teljestilnek a Standard
kategdria kritériumai és ezaltal a bevezetés meghiusul és a Kibocsatd miikodési formaja nem
valtozik nyilvdnosan miik6dd részvénytarsasaggd, hanem visszaalakul zartkoértien miikodd
részvénytarsasagga. Amennyiben tékeemelésre nem keriil sor, a befektetk az Ertékesités soran a
Forgalmazdk részére befizetett 6sszeget automatikusan, minden tovabbi jogcselekmény nélkiil
visszakapjak, a Forgalmazok tigyfélszamlajukon jovairjak.

A Felajanlott Részvények kibocsatdsanak kovetkeztében a részvények darabszama legfeljebb
3.000.000 darabbal fog emelkedni, ami a jelenlegi részvények darabszamanak 27,39 szazaléka.

4.7 UjRészvények Kibocsatasanak varhaté idépontja

Az Ertékesités lezarasat kovetSen a Kibocsaté 1 (egy) munkanapon beliill kozzéteszi annak
eredményét és amennyiben tékeemelést valdsit meg, gy annak pontos 6sszegét a Kibocsato
Igazgatésiga igazgatésagi hatdrozatdban meghatdrozza az Ertékesités lezarasat kovetd
munkanapon és benyujtja a cégbirésag részére. A cégbirdsag t6keemelést bejegyez6 végzésének
kézhezvételét kovetden a Kibocsato kérelmezi a Felajanlott Részvények keletkeztetését a KELER-
nél, és benyujtja a BET részére az Osszes Részvény kereskedésének megkezdése iranti kérelmét. A
Kibocsaté szamitdsai szerint a Felajanlott Részvények az Ertékesités lezarast kovets 15
munkanapon beliil a befekteték értékpapirszamlain jovairasra keriilhetnek. Az Osszes Részvénnyel
valé tézsdei kereskedés megkezdésének tervezett datuma 2023. julius eleje. A Felajanlott
Részvények keletkeztetésérdl és az Osszes Részvénnyel torténd kereskedésérél a Kibocsatd
kozzétételein keresztiil tjékoztatja a befektetdket.

4.8 A Részvények atruhazhatdsagara vonatkozo korlatozasok

A Részvények szabad atruhazhatésaga nem korlatozott

4.9 Felvasarlasra vonatkozé nemzeti szabalyozas

A Részvényekkel kapcsolatos kotelezd vételi ajanlat és/vagy kiszoritasi és/vagy kényszereladasi
rendelkezéseket a Tpt.-nek a befolyasszerzés kotelez6 nyilvanos vételi ajanlat atjan rendelkezései
(Tpt. 68-80/A. §) tartalmazzak teljes részleteiben.

Az MNB 4ltal el6zetesen jovahagyott nyilvanos vételi ajanlatot kell tenni a Kibocsatéban torténd
e a 25 (huszonot) szazalékot meghaladé mértékii befolyasszerzéshez, ha a befolyast szerz6
részvényesen kiviil senki sem rendelkezik a szavazati jogok 10 (tiz) szazalékat meghaladé
befolyassal, vagy
e a 33 (harmincharom) szazalékot meghalad6 mértéki befolyasszerzéshez.

A vételi ajanlatban az ajanlati arat a Tpt.-ben foglalt rendelkezések szerint kell meghatarozni.

A vételi ajanlatot a Kibocsaté valamennyi részvényére, valamennyi részvényese szamara kell
megtenni.

A Kibocsaté Alapszabalya nem korlatozza, hogy az Igazgat6sag, illetve a FeliigyelGbizottsag a vételi
ajanlat kézhezvételének id6pontjatol vagy a vételi ajanlattétel szandékardl torténd tudomasszerzés
idépontjatol a vételi ajanlat elfogadasara nyitva all6 idészakon beliil ne hozhatna olyan dontést,
amely alkalmas a befolyasszerzésre iranyul6 eljards megzavarasara.
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A vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozat megtételére nyitva all6 hataridé kezd6 napjat kovetSen
valamennyi részvényes bejelentheti, hogy részvényét, vagy annak az elfogadd nyilatkozatban
meghatarozott részét a vételi ajanlatban foglalt feltételek szerint at kivanja ruhazni.

Az elfogad6 nyilatkozatot személyesen, vagy meghatalmazott Utjan lehet megtenni. Az elfogadé
nyilatkozat meghatalmazott, illetve kozrem(ikédé utjdn torténé megtételével kapcsolatos
felel6sség az elfogado nyilatkozatra jogosultat terheli.

Az elfogadé nyilatkozat nem vonhat6 vissza.

Az ajanlattev6 valamennyi felajanlott részvényt koteles megvasarolni, kivéve, ha az elfogadd
nyilatkozatok alapjan az ajanlattevé nem szerezne a céltarsasagban otven szazalékot meghaladé
befolyast, és a vételi ajanlat erre az esetre tartalmazta az elallas joganak fenntartasat.

Az ajanlattev0 és az elfogadd nyilatkozatot tevé részvényes kozott a részvény-atruhazasi szerzédés
az elfogad6 nyilatkozat megtételére nyitva all6 hatdrid6é zardénapjan jon létre, kivéve, ha a
versenyfeliigyeleti eljaras sziikséges, és ezen a napon még nem zarult le. Ez utébbi esetben a
szerz6dés a versenyhatdsagi engedély megadasanak napjan jon létre.

Az ajanlattevé az ellenérték teljesitésére a vételi ajanlat elfogaddsara nyitva all6 hataridé
zaronapjat — versenyfeliigyeleti eljaras esetén a versenyhat6sagi engedély megadasanak napjat -
kovetd 6t munkanapon beliil koteles.

Ha az ellenérték nem vagy nem kizaroélagosan pénz, az elfogad6 nyilatkozatot tevé - az elfogadé
nyilatkozattal egyidejlileg — kérheti, hogy az ajanlattevé az ellenértéket pénzben fizesse meg.

Az elfogadd nyilatkozat megtételére nyitva allé hataridé zarénapjat megel6z6 tizen6tddik napig
barki jogosult Uj vételi ajanlat megtételére (a tovabbiakban: ellenajanlat). Az ellenajanlatra
f6szabalyként a vételi ajanlatra vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

Az ellenajanlat akkor tehet6 kozzé, és az ellenajanlatot az MNB akkor hagyja jova, ha az a
részvényesek szamara kedvez6ébb, mint a vételi ajanlat vagy a korabbi ellenajanlat. Az ellenajanlat
akkor mindésil kedvezébbnek, ha az legalabb ot szazalékkal magasabb forintban Kifejezett
ellenértéket tartalmaz. Ha udjabb ellenajanlatra keriil sor, ez az ellenajanlat akkor mindsiil
kedvez6bbnek, ha legalabb tovabbi 5 (6t) szazalékkal magasabb forintban meghatarozott
ellenértéket hataroz meg, mint a korabbi ellenajanlat.

Ha az Gjabb ellenajanlat az ajanlattevé altal korabban megtett ajanlattél (ellenajanlattdl) csak az
ellenérték tekintetében tartalmaz eltérést, tigy annak jovahagyasarél az MNB harom napon beliil
hataroz.

Az ellenajanlat jovahagyasaval és annak kozzétételével az el6z6 vételi ajanlat (ellenajanlat), illetve
az arra tett elfogadé nyilatkozat hatalyat veszti.

A Kibocsaté Alapszabalya a Tpt. 76/A.§ szerinti attorési rendelkezéseket nem tartalmaz.

A vételi ajanlat, illetve az 6nkéntes vételi ajanlat lezarasat koveté harom hénapon beliil vételi jogot
gyakorolhat a Kibocsaténak a tulajdonaba nem kertilt részvényei tekintetében az ajanlattevd, ha:

e a Tpt. 69. § (6) bekezdésének e) pontja szerint, a vételi ajanlat, illetve az 6nkéntes vételi
ajanlat MNB jévahagyasara vonatkozé kérelmében ugy nyilatkozott, hogy a vételi jogaval
élni kivan,
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o asikeres vételi ajanlat, illetve az 6nkéntes vételi ajanlat lezarasat kovet6 harom hénapon
belil kilencven szazalékot elérd vagy azt meghalad6 mértékli befolyassal rendelkezik a
Kibocsatoban, és

e igazolja, hogy megfelel§ fedezettel rendelkezik a vételi jog targyat képez6 részvények
megszerzéséhez szlikséges ellenérték teljesitéséhez.

A vételi jog gyakorlasanak eredményeképpen megszerzendd részvények ellenértéke a vételi
ajanlatban, illetve az énkéntes vételi ajdnlatban meghatarozott vételar és az egy részvényre jutod
sajat téke értéke kozil a magasabb 0Osszeg. Sajat tékeként a legutolso, konyvvizsgalé altal
hitelesitett éves beszamol6ban feltlintetett értéket kell figyelembe venni azzal, hogy ha a Kibocsato
a szamviteli jogszabdlyok értelmében 6sszevont (konszolidalt) beszamol6 készitésére kotelezett,
akkor sajat t6kén a konszolidalt sajat téke értend6. Amennyiben a Kibocsaté mar az IFRS-ek szerint
allitja 6ssze éves beszamolojat, akkor az egy részvényre jutd sajat té6ke szamitasanal a Szamviteli
torvény 114/B. § (4) bekezdés a) pontja szerinti sajat tke alapjan kell a szamitast elvégezni.

Ha a vételi ajanlati eljaras lezarasakor az ajanlattevonek a Kibocsatéban fennallé befolyasa eléri a
kilencven szazalékot, a fennmaradé részvények tulajdonosainak irasban megtett kérésére koteles
e részvényeket is megvasarolni. A vételi kotelezettség esetén az ellenérték legkisebb 6sszegének
meghatarozasara a fenti bekezdésben foglaltakat megfelel6en alkalmazni kell.

4.10 Nyilvanos vételi ajanlatok

Nem volt az el6z6 pénziigyi évben vagy a folyé pénziigyi évben harmadik felek altal a Kibocsaté
sajat tékéjére vonatkozdan tett nyilvanos vételi ajanlat.

4.11 Addjogszabalyok hatasa

A Kibocsato felhivja a befektet6k figyelmét, hogy a befektetd tagdllama és Magyarorszag
addjogszabalyai befolyassal lehetnek a Részvényekb6l szarmazd jovedelemre.

A Kibocsaté tovabba felhivja a befektetdk figyelmét arra is, hogy a leendd befektet6k szamara a
befektetési dontés meghozatalat megel6z6en az ad6jogszabalyok alapos attekintése — és sziikség
esetén szakemberrel valé konzultacié - javasolt. A Részvények megszerzésének, tartasanak és
értékesitésének adojogi megitélésére befolydssal lehetnek az esetlegesen alkalmazandé kettds
adoztatas elkeriilésérdl sz6l6 nemzetkozi egyezmények (és azok jovobeni valtozasai) is.

4.12 Szanalas

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 2014/59/EU iranyelve (2014. majus 15.) a hitelintézetek és
befektetési vallalkozasok helyreallitasat és szanalasat célz6 keretrendszer létrehozasardl és a
82/891/EGK tanacsi iranyelv, a 2001/24/EK, 2002/47/EK, 2004/25/EK, 2005/56/EK,
2007/36/EK, 2011/35/EU, 2012/30/EU és 2013/36/EU iranyelv, valamint az 1093 /2010/EU és a
648/2012/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet mdédositasar6l nem relevans a Kibocsato
vonatkozasaban.

4.13 Ajanlattevé és szabalyozott piacra torténé bevezetést kéré személy
A Felajanlott Részvények ajanlattevdje is a Kibocsaté.
5 Az értékpapirokra vonatkozod nyilvanos ajanlattétel feltételei

5.1 Ajanlattétel feltételei, varhato iitemezés, ajanlattételhez sziikséges
intézkedések

5.1.1 Ajanlattétel feltételei
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A Kibocsaté alaptékéjét a Felajanlott Részvények nyilvdnos forgalomba hozatalaval kivanja
felemelni, amelyre nyilvanos ajanlattétel utjan kertil sor. A Kibocsat6 a Felajanlott Részvényeket
egy id6ben zajlé zart konyvépités (az Intézményi Befektet6k nem latjak egymdas ajanlatat) és
jegyzési eljaras keretében kivanja értékesiteni.

Az Ertékesitésben kiilfoldi és belféldi cselekvéképes természetes személyek és Gazdalkodd
Szervezetek jogosultak részt venni. A Gazdalkodé Szervezetek koziil az Intézményi Befektet6k altal
leadott igényeket a Forgalmazdék elkiilonitve kezelik az Intézményi Befektetének nem mindsiilé
befektet6ktdl szarmazé jegyzési igénytdl.

Az Ertékesitésben résztvevéknek iigyfél vagy folyészamlaval és értékpapirszamlaval Kkell
rendelkeznilik a Forgalmazdékndl, kivéve azon Intézményi Befektet6knek, akiknek a
Forgalmazdékkal kotott egyedi megallapodasuk ezt nem irja el6.

Az Ertékesités soran az Intézményi BefektetSk zart konyvépitéses eljaras (az Intézményi
Befektet6k nem latjak egymas ajanlatat) keretében igényelhetnek Felajanlott Részvényeket, mig az
Intézményi Befektetének nem mindsiilé befekteték jegyzési eljaras keretében igényelhetnek
Felajanlott Részvényeket a Forgalmazdék fiékjaiban.

Az Intézményi Befektet6k vagy a Részvényigénylési Ivet juttatjadk el a Forgalmazoékhoz vagy
amennyiben egyedi megallapodasuk a Vezet6 Forgalmazdéval engedi igy Bloomberg Chat-en teszik
meg ajanlatukat a Vezetd Forgalmazéndl az egyedi megdallapodasban foglalt részletszabalyok
szerint. (Tarsforgalmazdénal Bloomberg Chat-en ajanlat nem tehetd.) A Bloomberg Chat-en tett
ajanlatokat a Vezet6 Forgalmaz6é a Bloomberg Vault-on 5 évig meg6rzi és tarolja. A Vezetd
Forgalmazé a Bloomberg Chat-en ajanlatott tett Intézményi Befektet6k részére megkiildi a
Részvényigénylési [vet is, amelyet az Intézményi Befektet6knek a Jegyzési Id6szak végéig a Vezets
Forgalmazo részére el kell juttatniuk. A Részvényigénylési Iv hataridében torténd beérkeztének
elmaradasa esetén a Vezet6 Forgalmazé nem tudja figyelembe venni a Bloomberg Chat-en rogzitett
ajanlatot. Amennyiben a Részvényigénylési v és a Bloomberg Chat adatai kozt eltérés van, ugy a
Vezet6 Forgalmazo a Részvényigénylési fvben foglaltakat fogja figyelembe venni.

A zart konyvépitéses eljarasban a Vezet6 Forgalmazo vezeti a konyvet, amelyben a hozz3, illetve a
Tarsforgalmazohoz beérkezd intézményi befektetdi ajanlatokat rogziti érkezési sorrendben.
(Amennyiben az Intézményi Befektetd ajanlatat Bloomberg Chat-en tette meg, ugy beérkezett
idépontnak a Részvényigénylési v eljuttatisanak idépontja szamit) Az érkezési sorrend az
ajanlatok kiértékelésekor nem kertl figyelembe vételre, kizardlag annyiban, hogy a Jegyzési
Id6szak Zaré Idépontjaig kell a Forgalmazékhoz eljuttatni a Részvényigénylési [veket. A konyvben
rogzitett Ajanlati Arak és az A4tvenni vallalt mennyiség keriil figyelembe vételre a
részvényigénylések értékelésekor és a Részvénykiosztaskor.

A Jegyzési Id6szak lezarultat kdvetéen a Vezet6 Forgalmazo és a Kibocsaté figyelemmel a jegyzési
eljaras eredményére, az Intézményi Befektet6k konyvben szerepld ajanlataira, az MFB VBTMA
el6zetes kotelezettségvallalasara és az arra iranyado, kotelez6en alkalmazandé szabalyokra, és a
jelen T4jékoztatoban rogzitett értékesitési elvekre, szabalyokra megallapitja az Ajanlati Arat, a
jegyzés eredményét és elvégzi a Részvénykiosztast az 5.2.3 pont szerint. A Vezet6 Forgalmaz6 errdl
jegyzbékonyvet készit, amelyet a Vezetd Forgalmazo és a Kibocsatd képviseldje alair. A Jegyz6konyv
lezarasat kovetéen a Vezetd Forgalmazo értesiti a Tarsforgalmazét a kialakult Kibocsatasi Arrél és
arrol, hogy mely Intézményi Befektet6k részvényigénylései keriiltek elfogadasra. A jegyz6konyvet
a Kibocsatd nem teszi kozzé, kizdrdlag az értékesités eredménye (kialakult részvényenkénti
Kibocsatasi Ar, tékeemelés mértéke) keriil kozzétételre a Jegyzési Id6szak lezarultat kovets elsé
munkanapon, amely munkanapon a Kibocsato Igazgatosaga is tilést tart és dont a tékeemelésrol. Az
Igazgatosag dontését kovetben a tékeemelés bejegyzését kezdeményezi a Kibocsatéo a
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cégbirdsagnal. A tékeemelés cégbirdsagi bejegyzését kovetden keriil sor a Felajanlott Részvények
megkeletkeztetésére és a BET-re val6 bevezetés és kereskedés kérelmezésére.

5.1.1.1 Befektetdi részvényigénylések

A Dbefektet6k a Felajanlott Részvények atvételére vonatkozd kotelezettségvallalasukat a
Részvényigénylési Nyilatkozat Forgalmazok részére torténné eljuttatasaval tudjak teljesiteni a
Jegyzési Id6szakon beliil.

Azon Intézményi Befektet6k, akiknek a Vezet6 Forgalmazdval kétott egyedi megallapodasuk van
vagy a Részvényigénylési [v kitoltésével vagy a visszakereshetd és rogzitett Bloomberg Chat-en
keresztiil adott ajanlatukkal tudnak a Felajanlott Részvényekbdl igényelni. Amennyiben az
Intézményi Befekteté Bloomberg Chat-et hasznal, a Vezetd Forgalmazé a Részvényigénylési fvet is
megkiildi részére, amelynek érvényesen kitoltve és alairva legkés6bb a Jegyzési Id6szak végéig kell
visszaérkeznie a Vezet6 Forgalmazohoz, kiilonben a Bloomberg Chat-en tett ajanlat nem vehetd
figyelembe.

Az Intézményi Befektet6k Részvényigénylési Nyilatkozatukat tehat a Részvényigénylési Iv
kitoltésével vagy amennyiben egyedi megallapodasuk van a Vezet6 Forgalmazoéval, agy Bloomberg
Chat-en, majd azt kovetéen a Részvényigénylési [v kitoltésével és a Jegyzési Id6szak alatti Vezetd
Forgalmazéhoz torténé visszakiildésével tehetik meg, mig az Intézményi Befektet6knek nem
mindsiil6é befektetok Jegyzési Nyilatkozatukat kell, hogy a Forgalmazok részére eljuttassak.

A Részvényigénylési Iv tartalmazza az Ajanlati Arat, amelyen az Intézményi Befektetd Felajanlott
Részvényeket kivan szerezni. A Jegyzési Nyilatkozatban kizarélag a Maximalis Ar mellett
igényelhetnek Felajanlott Részvényeket az Intézményi Befektetének nem mindsiilé befektetdk.

A Hiventures Kockazati Tékealap-kezel6 Zartkortien M{ikodé Részvénytarsasag altal kezelt MFB
Vallalati Beruhazasi és Tranzakcios Magant6kealap (nyilvantartasi szam: 6122-91; ,MFB VBTMA”)
2023. aprilis 12. napjan el6zetes kotelezettségvallalast tett, amelynek értelmében azt vallalta, hogy
a Felajanlott Részvények atvételére 100.000.000-500.000.000 forint kozotti kibocsatasi értékben
ajanlatot tesz a meghatarozott Arsavban. Az MFB VBTMA az Ajanlati Ar vonatkozasaban
kotelezettséget nem vallalt, kizarélag az altala a Nyilvanos Ajanlattétel keretében megszerezni
kivant Felajanlott Részvényekért fizetendd kibocsatasi érték megfizetését vallalta elzetesen mas
maganbefektetének mindsiilé befekteték jegyzéseihez viszonyitva, savosan: 70-30% aranyban,
tehat az MFB VBTMA a teljes elfogadott kibocsatasi osszérték legfeljebb 30%-at és legfeljebb
500.000.000 forint 6sszértékben vallalta atvenni.

Az MFB VBTMA el6zetes kotelezettségvallalé nyilatkozata a befektetéseire vonatkozo kotelezd
jogszabalyi kovetelményekkel egyiitt értelmezend6k, vagyis kizardlag olyan befektetést
eszkozolhet, amely nem mindsiil allami tAmogatasnak, hanem megfelel az tgynevezett pari passu
tigyletek kritériumainak. A befektetés akkor pari passu, ha:

e az allami és a maganbefektet6k azonos feltételek mellett hajtjak végre (kockazatuk és
megtériilésiik azonos, és ugyanazon kockazati osztaly tekintetében azonos helyet
foglalnak el a hitelez6i rangsorban), és

o mindkét kategoria szerepl6i egyidejlileg avatkoznak be, vagyis tarsbefektet6k (az allami
és a maganbefektet) azonos befektetési tigylettel hajtja végre befektetését, és

e aKibocsatotdl fiiggetlen maganbefekteté beavatkozasa, az altala nyujtott finanszirozas
tényleges gazdasagi jelentdséggel bir (mértéke min. 30 %).
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Az MFB VBTMA el6zetes kotelezettségvallald nyilatkozata alapjan tesz Részvényigénylési
Nyilatkozatot a Jegyzési Id6szak alatt, azonban a Kibocsaté és a Forgalmazdk a Részvénykiosztas
sordn figyelemmel kell, hogy legyenek a fenti pari passu szabdlyokra és az elGzetes
kotelezettségvallaldsban foglaltakra.

A Részvényigénylési Nyilatkozat (azaz mind a Részvényigénylési [v és a Jegyzési Nyilatkozat) a
megtételét kovet6en nem mddosithato, és nem vonhaté vissza.

A Részvényigénylési Nyilatkozat érvényességének feltétele, hogy az megfelel6en, egyértelmiien
kitoltve, alairva atadasra keriiljon a Jegyzési Id6szak alatt a Forgalmazok részére és az atvenni
vallalt Felajanlott Részvények kibocsatasi 6sszege is a Forgalmazoknal rendelkezésre alljon az
alabbiak szerint:

e amennyiben a Részvényigénylési Nyilatkozatot tevé személy a Forgalmazé iigyfele, ugy a
Részvényigénylési Nyilatkozatban szerepeld atvenni vallalt Felajanlott Részvények teljes
kibocsatasi 0sszege a Részvényigénylési Nyilatkozat megtételének id6pontjaban
Forgalmazdénal vezetett, Részvényigénylési Nyilatkozatban megjelolt ligyfélszamlajan vagy
fizetési szdmlajan szabad rendelkezésre kell, hogy alljon;

e amennyiben a Részvényigénylési Nyilatkozatot tevé személy nem rendelkezik a
Részvényigénylési Nyilatkozat benyujtasakor érvényes iigyfél vagy folyoszamlaval és
értékpapirszamlaval, a Forgalmaz6 az értékesitéskor az erre vonatkozd szerz6dések
alafrasa utdn megnyitjia az emlitett szamldkat az Altalanos Uzleti Feltételekben
meghatarozottak szerint, amelyre a Részvényigénylési Nyilatkozat megtételekor a
Részvényigénylési Nyilatkozatot tevé a Részvényigénylési Nyilatkozatban szerepl6
0sszeget koteles elhelyezni;

e az MFB VBTMA az ,MFB VBTMA RESZVENYIGENYLESI IVE” elnevezés(i Részvényigénylési
Nyilatkozatot koteles kitolteni és a Vezetd Forgalmazo részére atadni és az altala atvenni
vallalt Felajanlott Részvények maximalis teljes kibocsatasi 6sszegét, vagyis az 500.000.000
forintot legkésébb a Részvényigénylési [v leadasanak napjan 16:00 6raig a Vezetd
Forgalmazé részére rendelkezésre bocsatani.

A Részvényigénylési Nyilatkozat érvényességének feltétele a Részvényigénylési Nyilatkozatot tevd
személy azonositdsa. A Forgalmazé6 a nyilatkozatot tevd személyt/személyeket
személyazonossagat igazolé okmanyanak és lakcimet igazol6 hatosagi igazolvanyanak
bemutatasaval azonositja, valamint okmanyair6l masolatot készit. Gazdalkodd Szervezettdl,
amennyiben nem all a Forgalmazé rendelkezésére, 30 napnal nem régebbi cégkivonat benyujtasat
és a Gazdalkodo6 Szervezet képviseletére jogosult személy alairasi cimpéldanyat vagy alairas-
mintajat is kéri eredeti példanyban a Forgalmazo.

A Felajanlott Részvényeket igényelni személyesen lehet (kivéve azon Intézményi Befektetéket,
akiknek Vezet6 Forgalmazoval egyedi megallapodasuk van és Bloomberg Chat-en tettek ajanlatot),
megfelelden kitoltott és alairt Részvényigénylési Nyilatkozatnak a leadasaval, a Jegyzési id6szak
minden munkanapjan a Forgalmazék jegyzésben résztvevé bankfiokjai nyitvatartasi idejében. A
Jegyzési Id6szak utolsd, 2023. junius 15. napjan 9:00 6ratdl csak 12:00 6raig adhatok le a
Részvényigénylési Nyilatkozatok. A Jegyzési Idd6szak Zaré IdGpontjat kovetGen beérkezd
Részvényigénylési Nyilatkozatok nem keriilnek elfogadasra.

A fentiektdl eltéréen a Forgalmazd a Kibocsatdval egyeztetve jogosult Intézményi BefektetGkkel
olyan kiillon megallapodast is kotni, amely alapjan ezen befektet6k egyéb moddon, illetve
hataridében is teljesithetik a befizetési kotelezettségeiket, abban az esetben is, ha nem
rendelkeznek a Forgalmazdnal vezetett értékpapir-, ligyfél-, vagy folydszamlaval.
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A Részvényigénylési Nyilatkozat benyujtasaval a befektetd kotelezettséget vallal az altala atvenni
kivant Felajanlott Részvények megszerzésére és teljes kibocsatasi értékének megfizetésére,
valamint kifejezetten tudomasul veszi a Részvényigénylési Nyilatkozatban és a jelen
Tajékoztatéban foglalt feltételeket. Kiilonds tekintettel azt, hogy a Részvénykiosztas
eredményeként el6fordulhat, hogy az altala atvenni vallalt teljes kibocsatasi 6sszegnél kevesebb
kibocsatasi 6sszegben jut Felajanlott Részvényhez vagy akar egyaltalan nem juthat Felajanlott
Részvényhez.

Egy befektetd tobb Részvényigénylési Nyilatkozatot is leadhat, amely esetben valamennyi atvenni
vallalt kibocsatasi Osszeget a Forgalmazd részére rendelkezésre Kkell bocsatania. A
Részvénykiosztas soran egy befektetd Részvényigénylési Nyilatkozataiban foglaltak nem adédnak
0ssze, azok mindegyike ugy kezelendd, mintha egymastdl fiiggetlen, kiilon befektet6k tettek volna
Részvényigénylési Nyilatkozatot.

A Részvényigénylési Nyilatkozat atvételének idépontjat a Forgalmazé nyilvantartasaban rogziti, és
arrol a befektetd kérésére igazolast ad.

Részvényigénylési Nyilatkozat megtétele meghatalmazott Gtjan

A befektet6k a Részvényigénylési Nyilatkozat személyesen torténd megtételére meghatalmazast
adhatnak teljes bizonyito erejli maganokiratban vagy kézokiratban. A meghatalmazas megtehet6 a
jelen Tajékoztatd 27. szamu mellékletében foglalt meghatalmazasi minta hasznalataval is. A minta
haszndlata nem kotelez6, azonban a mintdban szerepl6 adatokat tartalmaznia kell a
meghatalmazasnak.

Az angol nyelven kiallitott meghatalmazas kivételével, az idegen nyelven kiallitott meghatalmazas
esetén a meghatalmazashoz mellékelni kell annak hivatalos, az Orszagos Fordit6- és
Forditashitelesitd Iroda altal készitett magyar nyelv( forditasat is.

Kiilfoldon kiallitott meghatalmazas esetén az illetékes kiilképviseleti hatdsag feliilhitelesitése
sziikséges. Nincs sziikség a kiilképviseleti hatdsag feliilhitelesitésére azokban az orszagokban,
amelyek részesei a kilfoldon felhasznalasra keriil6 kozokiratok diplomaciai vagy konzuli
hitelesitésének, feliilhitelesitésének mell6zésérdl szolo, 1969. oktéber 5. napjan kelt Hagai
Egyezménynek (kihirdette az 1973. évi 11. térvényerejii rendelet), amennyiben a meghatalmazast
szabalyszer(en ellattak hitelesitési zaradékkal (,Apostille”). Nincs sziikség tovabba a kiilképviseleti
hatésag feliilhitelesitésére azokban az orszagokban sem, amelyekkel Magyarorszag az Apostille
felvételét elengedd jogsegélyszerzddést kotott. A jogsegélyszerzddés fennallasat és tartalmat a
meghatalmazott kételes a Forgalmazo részére megfelel6en bizonyitani.

A meghatalmazott nem adhat tovabbi meghatalmazast és a meghatalmazas eredeti példanyat
koteles a Forgalmazo6 részére a Részvényigénylési Nyilatkozat kitoltésekor atadni.

5.1.1.2 Befektetdk altal megszerezheto Felajanlott Részvények

Minden befektetd legfeljebb az altala, a leadott Részvényigénylési Nyilatkozataban megjeldlt
Osszkibocsatasi 6sszeg keretéig szerezhet Felajanlott Részvényeket.

A befektet6knek szamolniuk kell azzal, hogy a Részvénykiosztas eredményeképpen az altaluk
igényelt mennyiségnél, osszegnél akar szamottevGen kevesebb Felajanlott Részvényekhez
juthatnak hozza vagy akar egyaltalan nem jutnak Felajanlott Részvényekhez. A Részvénykiosztas
részletes szabalyait az 5.2.3.1 bekezdés tartalmazza.

Az Intézményi Befektet6knek nem mindsiilé befektetok legfeljebb a Részvényigénylési
Nyilatkozatukban szereplé darabszamu Felajanlott Részvényekhez juthatnak. Tehat
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amennyiben a Kibocsatasi Ar alacsonyabb a Maximalis Arnal és az altaluk igényelt mennyiség
kielégitésre Keriil, gy a Forgalmazé a Maximalis Ar és a Kibocsatasi Ar kozti kiilonbézetnek az
igényelt darabszammal valé szorzatdnak Osszegét jovairja a Forgalmazonal vezetett
tgyfélszamlajukon.

Az Intézményi Befektetok a Részvényigénylési Iven atvenni vallalt részvények
osszkibocsatasi 6sszegének erejéig juthatnak Felajanlott Részvényekhez. Tehat el6fordulhat,
hogy a Részvényigénylési [ven szerepld darabszamnal tobb darab Felajanlott Részvényhez jutnak.

Az MFB VBTMA bar mar el6zetes kotelezettségvallald nyilatkozatot tett, de el6fordulhat, hogy az
Ajanlati Aranal magasabb Kibocsatasi Ar kialakulasa vagy a pari passu tigyletek kritériumainak
érvényre juttatdsa, illetve az altala 100.000.000 forint értékben meghatarozott minimalis
befektetési 6sszeg miatt mégsem jut Felajanlott Részvényekhez.

5.1.2 Ajanlattétel mennyisége

A Kibocsato legfeljebb 3.000.000 (harommillié) darab 100 (szdz) forint névértékd, névre szdélg,
dematerializalt Giton el6allitott torzsrészvényt kivan felajanlani a befektet6k részére, Ggy, hogy azok
0sszkibocsatasi tervezett ara kétmilliard forint, vagy a Kibocsaté Igazgatdsaganak diszkrecionalis
dontése alapjan, az 6sszkibocsatasi ar felmehet legfeljebb kettémilliard-négyszazmillié forintra.

A Kibocsaté nem hatarozott meg azon kiviili mennyiségi minimumot, hogy legalabb 6tszaz darab
Részvény kibocsatasa sziikséges ahhoz, hogy tékeemelés valdésuljon meg. Ebbdl kifolyolag a
Kibocsaté Igazgatdsaga akar mar 500 darab Felajanlott Részvény jegyzése esetén is donthet annak
elfogadasardl és annak megfelel6 t6keemelés elhatarozasardl. A t6keemelés tekintetében a
Kibocsaté Igazgatdsagat a Felajanlott Részvények legfeljebb kett6millidrd-négyszazezer forint
alapjan az Osszes Részvény 10%-a kozkézhanyadon kell, hogy legyen vagy ennek hidnyaban
szazmillié forint arfolyamértékli részvény van kozkézen vagy szaz részvényese van a Kibocsatdnak.
Az Igazgatdsagnak tovabba figyelemmel kell lennie MFB VBTMA befektetéseit kotd pari passu
tigyletek kritériumaira is. Ezen keretek figyelembevételével, a Kibocsaté szabadon donthet a
t6keemelésrdl a részvényigénylések alapjan. Ha egyaltalan nem hajt végre t6keemelést a Kibocsato,
akkor nem teljestilnek a Standard kategéria kritériumai és a Kibocsatonak majd kérelmeznie kell a
Részvények kivezetését és azt kovetSen zartkorlien miikoddé részvénytarsasagként miikodik
tovabb. Ebben az esetben a befektetdk altal az Ertékesités soran befizetett dsszeget a Forgalmazék
tigyfélszamlajukon automatikusan jovairjak minden tovabbi jogcselekmény nélkiil.

5.1.3 Az ajanlattételre rendelkezésre allo id6 és az értékesitési eljaras ismertetése
A Jegyzési Id6szak 2023. janius 1. napjan 9.00 6ratdl 2023. junius 15. napjan 12:00 6raig tart.

AJegyzésildészak harmadik munkanapjat kovet6en a Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmazo egyiittesen
donthetnek tigy, hogy lezarjak a Jegyzési Id6szakot.

A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazo egyiittesen donthetnek ugyis, hogy a Jegyzési Id6szakot egy
alkalommal maximum 10 nappal meghosszabbitjak.

A Jegyzési 1d6szak korai lezarasarodl a kovetkez6 munkanap 7:00 6raig -, a meghosszabbitasaroél
2023. junius 15. napjan 11:00 6raig a kozzétételi szabalyok szerint értesiti a Kibocsaté a
befektetdket.

5.1.4 Tajékoztatas arrdl, hogy az ajanlattétel mikor és milyen koriilmények kozott
vonhato vissza vagy fiiggesztheto fel
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A Kibocsaté fenntartja a jogot, hogy az ajanlattétel részvényértékesités nélkiili lezardsarol
rendelkezzen és az ajanlattételt visszavonja, amennyiben a Tajékoztato alairasakor elére még nem
latott olyan események, valtozasok torténnek a nemzetkozi és/vagy magyar pénziigyi, politikai,
piaci, gazdasagi vagy jogszabalyi kornyezetben, amelyek feltételezheten negativan befolyasoljak
az ajanlattételt, a Részvényekkel vald kereskedést vagy a befekteték pénziigyi érdekeit.

Az ajanlattétel visszavondsa esetén a befektet6k tehat nem jutnak hozza az altaluk megszerezni
kivant és a Részvényigénylési Nyilatkozatukban jel6lt Felajanlott Részvényekhez. A befektet6k altal
az Ertékesités soran fizetett ellenérték visszafizetésre Keriil (kamat-, illetve barmilyen tovabbi
fizetési kotelezettség nélkiil) a Jegyzési Id6szak Zaro6 IdSpontjat kovetd 5 (6t) napon beliil.

A Felajanlott Részvényekkel valé kereskedés megkezdését kovet6en nem vonhatd vissza az
ajanlattétel.

5.1.5 Azigényelhet6 mennyiség csokkentésének lehet6sége és az értékpapirt igénylok
altal befizetett tobblet visszafizetésének maddja

A befektet6k a Részvényigénylési Nyilatkozatban szerepld és altaluk atvenni kivant Felajanlott
Részvények mennyiségénél kevesebb Felajanlott Részvényt is kaphatnak a Részvénykiosztas
eredményeként.

A befektet6k altal befizetett tobbletet a Forgalmazok a Jegyzési 1d6szak Zaré Id6pontjat kovetd
5(6t) munkanapon jovairjak a befektet6k Forgalmazoknal vezetett szamlajan.

5.1.6 A Felajanlott Részvények legalacsonyabb és legmagasabb mennyisége

Az 6sszes értékesitésre kertil6 Felajanlott Részvények darabszama 3.000.000 (harommillié) darab,
0sszkibocsatasi értéke maximum kétmillidrd forint vagy az Igazgatdsag diszkrecionalis dontése
esetén is legfeljebb kettémillidrd-négyszazmillié forint.

Nincsen az ésszes jegyezhetd Felajanlott Részvénynek minimuma. Az Ertékesités kevesebb, mint
3.000.000 (harommillié) darab Felajanlott Részvény értékesitése esetén is sikeres, amennyiben a
beérkezett igényléseket a Kibocsaté elfogadja és nem dont az ajanlattétel visszavonasarol.

7 oz

Az egy befektetd altal az Ertékesités keretében atvenni vallalt Felajanlott Részvények mennyisége
nem keriil maximalizalasra.

Az egy befektetd altal az Ertékesités keretében atvenni vallalt Felajanlott Részvények minimum
mennyisége Részvényigénylési Nyilatkozatonként 500 darab.

A befektetk altal atvenni vallalt Felajanlott Részvények darabszamanak oszthaténak kell lennie
500-zal (500 darabos 1épéskoz). Ha a Részvényigénylési Nyilatkozatban szereplé darabszam nem
oszthaté 500-zal, akkor a Részvényigénylési Nyilatkozatban szereplé darabszamot a Vezet6
Forgalmazd lefelé kerekiti a legkozelebbi 500-zal oszthat6 egész szamra.

5.1.7 Idétartam, amelyen beliil a részvényigénylés visszavonhaté
A Részvényigénylési Nyilatkozat megtételét kovetéen nem vonhato vissza az igénylés.
5.1.8 Az értékpapirok kifizetésének és szallitasanak mddja, hatarideje

Az Ertékesités eredményét a Vezets Forgalmazé és a Kibocsaté a Jegyzési Id8szak Zaré Idépontjat
koveté munkanap 16.00 6raig teszi kozzé.

A Részvényigénylési Nyilatkozaton feltiintetett kibocsatasi 6sszeget a Befektet6k szamlairdl a
Forgalmazd atvezeti a Kibocsaté részére erre a célra megnyitott jegyzési szamlara.
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Amennyiben az ajanlattétel visszavonasra kertil, vagy amennyiben az ajanlattétel sikeres, de a
befektet6 részére allokalt részvénymennyiség kevesebb, mint a befektetd altal igényelt, akkor az el
nem fogadott igényekkel érintett Felajanlott Részvényekre mar befizetett ellenérték a befektet
altal a Részvényigénylési Nyilatkozatban megjelolt szamlaszdmra a Jegyzési Id6szak Zaro
Id6pontjat kdvetd 5 (6t) napon beliil maradéktalanul visszafizetésre keriil (kamat, utalasi koltség,
illetve barmilyen tovabbi fizetési kotelezettség nélkiil) a Forgalmazdék altal.

Sikeres ajanlattétel esetében a Kibocsaté (i) kérelmezi a tékeemelés cégbirdsagi bejegyzését, majd
a bejegyz6 végzés kézhez vételét kovetben (ii) intézkedik a Felajanlott Részvények KELER altali
megkeletkeztetésérdl és (iii) kérelmezi a Terméklista médositasat és az Osszes Részvénnyel vald
kereskedés megkezdését a BET szabalyozott piacanak standard kategériajaban.

A Kibocsaté minden t6le telhet6t megtesz, hogy a Felajanlott Részvények a lehet6 leggyorsabban
jovairasra keriilhessenek a befektet6k értékpapirszamlajan, azonban a befektet6knek figyelemmel
kell lennitik a sziikséges eljarasok ligyintézési hataridejére is. A Kibocsaté célja, hogy a Felajanlott
Részvények szabalyozott piacon val6é kereskedése legkésébb 2023. julius elején megtorténjen. A
pontos kereskedési napot a Kibocsato kozzé fogja tenni.

A Felajanlott Részvényeknek KELER altal tortén6é megkeletkeztetését kovetéen a Felajanlott
Részvények a Forgalmazék KELER-nél vezetett oOsszevont értékpapirszamldira keriilnek
elhelyezésre és innen keriilnek jovairasra a befektet6k értékpapirszamlaira a Forgalmazok altal.

5.1.9 Ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatalara alkalmazott médszer
teljeskorii bemutatasa, a nyilvanossagra hozatal id6pontja

A Kibocsat6é és a Vezet6 Forgalmazé az Intézményi Befektet6k altal a Jegyzési Idészakban a
Forgalmazokhoz eljutatott érvényes Részvényigénylési Iveket a Jegyzési Idészakot kovetSen
Osszesiti és az 5.2.3.2 pontban foglaltak szerint meghatarozza a Kibocsatasi Arat és az elfogadott
Részvényigényléseket. Felhivjuk a Tisztelt Befektet6k figyelmét, hogy az Részvényigénylési
Nyilatkozatok leadasanak id6pontja nem meghatarozé a Részvénykiosztas szempontjabdl, a Vezet6
Forgalmazé kizardlag a leadott igénylések érvényességét vizsgalja, ennek megfelel6en a
konyvépitéssel kapcsolatban a Jegyzési id6szak soran nem tesz kozzé informaciot.

Az ajanlattétel eredményérol és az elszamolasrol az adott Forgalmazoé az iligyfélszamla vagy
értékapapir szamla szerz6désben jelolt mdédon értesiti a befektetéket. Ezen feliil a Kibocsato
valamennyi értesitése a nyilvanos tajékoztatas el6irasainak megfelel6en a Kibocsaté honlapjan, a
BET honlapjan, valamint a Feliigyelet honlapjan keresztiil (https://kozzetetelek.mnb.hu/) is
kozlésre kertil a befektet6kkel.

5.1.10 Az eldvételi jogok gyakorlasaval, a jegyzési jog atruhazhatdsagaval és a nem
gyakorolt jegyzési jogok kezelésével kapcsolatos eljaras

Az ajanlattétellel kapcsolatban eldvételi jogok nem gyakorolhatdk, jegyzési jog nem atruhazhaté és
a nem gyakorolt jegyzési jogok kezelésével kapcsolatos eljaras nem keriilt meghatarozasra.

5.2 Forgalmazasi terv és allokacid

5.2.1 Lehetséges befektet6k kategoriai, akiknek az Uj Részvények felajanlasra keriilnek

A Felajanlott Részvények nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan, nyilvanos ajanlattétel keretében
keriilnek felajanlasra (i) lakossagi befektet6k, (ii) mindsitett befektet6k vagy Intézményi
Befektetdk és (iii) mindsitett befektetének nem mindsilé Gazdalkodé Szervezetek részére.

Az ajanlattétel kizarolag Magyarorszagon zajlik.
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5.2.2 Tajékoztatas arrdl, hogy forészvényesek vagy a Kibocsaté igazgatasi, iranyito és
feliigyel6 testiiletének tagjai szandékoznak-e értékpapirt jegyezni, illetve vannak-e
olyan személyek, akik az ajanlattételben megjelolt mennyiség tobb mint 6t szazalékat
le kivanjak jegyezni

A Kibocsatonak nincsen tudomasa arrol, hogy akar részvényesei, akar igazgat6sagi, feliigyeld - és
auditbizottsagi tagjai részt kivinnak venni az Ertékesitésben. Tovabba nincsen tudomasa az
ajanlattételben megjel6lt mennyiség ot szazalékat vagy azt meghaladé mennyiséget jegyezni kivano
egyéb befektet6kr6l az MFB VBTMA-n kiviil, amely el6zetes szandéknyilatkozata alapjan
100.000.000-500.000.000 forint kozotti 6sszegben kivan jegyezni a Felajanlott Részvényekbol.

5.2.3 RészvényKkiosztas elvei az ajanlattétel eredménye szerint
5.2.3.1 Részsorozatok
Az ajanlat nem Keriil részsorozatokra osztasra.
5.2.3.2  RészvényKkiosztas részletes szabalyai
Az Ertékesités soran megkiilonboztetésre Keriilnek az Intézményi Befektetdk.

Az Intézményi Befektet6k Részvényigénylési fven (vagy amennyiben a Vezetd Forgalmazéval kotott
egyedi megallapodas engedi, akkor Bloomberg Chat-en és azt kovetéen Részvényigénylési fven)
kotelesek megadni az Ajanlati Arat, vagyis azt az 4rat az Arsavon beliil, amennyit darabonként
hajlandék megfizetni a Felajanlott Részvényekért.

Az Intézményi BefektetSknek nem minésiilé befektet6k Jegyzési Nyilatkozatukban Ajanlati Arat
nem jelolhetnek meg, 6k Jegyzési Nyilatkozatukban kizardlag az altaluk atvenni vallalt Felajanlott
Részvények darabszamat jelélik meg Maximalis Ar mellett.

Nincsenek a Kibocsaté alkalmazottainak részére fenntartott Felajanlott Részvények.

A Kibocsaté az Ertékesités soran elényben részesiti a lakossagi befektet6k, és a mindsitett
befektetének nem minésiil6 Gazdalkodd Szervezetek altal leadott jegyzési igényeket.

Intézményi Befektetének nem mindstilé befektetdk jegyzése eléri a kétmillidrd forint kibocsdtdsi

osszeget:

Amennyiben kétmilliard forint vagy annal tobb, de legfeljebb kettémilliard-négyszazmillié forint
(ha a Kibocsaté Igazgatdsaga ugy dont, hogy a megcélzott kétmilliard forint 6sszeget megemeli
legfeljebb kettémillidard-négyszazmillié forintra) kibocsatasi Osszegli Felajanlott Részvényre

érkezik jegyzés Intézményi befektetének nem mindsiilé befektet6tdl, gy az Intézményi Befektet6k
nem jutnak Felajanlott Részvényekhez.

Intézményi Befektet6k kizarolag akkor jutnak Felajanlott Részvényekhez, amennyiben kétmilliard
forint vagy az Igazgat6sag diszkrecionalis dontése alapjan kettdmilliard-négyszazmillié forint
kibocsatasi 0sszegnél kevesebb Felajanlott Részvényre érkezik jegyzési igény Intézményi
Befektetének nem mindsiil6é befektet6tol.

A fentiek alapjan tehat, amennyiben a Kibocsato6 Igazgatsaga az ajanlattételt nem vonja vissza és
sikeresnek nyilvanitja a tékeemelést, akkor az Intézményi Befektet6knek nem minésiilé befektetdk
altal leadott jegyzési igény kétmilliard vagy legfeljebb kétmilliard-négyszazmillié forint kibocsatasi
Osszegben és legfeljebb harommilli6 darab Felajanlott Részvény tekintetében kielégitésre keriil a
Maximalis Aron.
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Ha az Intézményi Befektet6knek nem mindsiilé befektet6k altal leadott jegyzési igények
meghaladjdk a kétmillidrd forint kibocsatdsi Osszeget, vagy az Igazgatdsag dontése szerinti,
legfeljebb kétmillidrd-négyszazmillié forint kibocsatasi 6sszeget, akkor a Felajanlott Részvények
allokalasara a kartyaleosztas szabdlyai szerint keriil sor kizarélag az Intézményi Befektet6knek
nem mindsilé befektet6k kozott, azaz minden leosztasi korben minden befektet6 szamara egy-egy
Felajanlott Részvény keriil leosztasra. A leosztasi kor a Jegyzési Nyilatkozatban szerepld Maximalis
Ar melletti darabszam alapul vételével torténik, vagyis a legtobb darab Felajanlott Részvényre
igényt tarté Intézményi Befektet6knek nem mindsiilé befektet6tdl indul az osztds csokkend
darabszam szerinti sorrendben. Azonos darabszamu igény esetén, a névsor szerint el6bb all6 kapja
az osztasban soron kovetkezd Felajanlott Részvényt.

Intézményi Befektetonek nem mindsiilé befektetdk jegyzése nem éri el a kétmillidrd forint kibocsdtdsi

osszeget:

Amennyiben az Intézményi Befektet6knek nem mindsiilé befektet6k altal leadott jegyzési igények
nem érik el a kétmilliard forint kibocsatasi dsszeget, akkor a Vezet6 Forgalmaz6 a Kibocsatéval
kozosen az Intézményi Befekteték altal adott érvényesen beérkezett jegyzési igények darabszama
és a beérkezett Ajanlati Arak alapjan meghatarozza, hogy melyik az a legalacsonyabb arszint az
Arsavon beliil, amelyen elfogad Intézményi BefektetSkt6l jegyzést és a tékeemelést le kivanja
bonyolitani. A kivalasztott 4r (tehat a legalacsonyabb elfogadott Ajanlati Ar) lesz a Kibocsatasi Ar,
amely egyenlé vagy kisebb a Maximalis Arnal. Amennyiben a Kibocsatasi Ar kevesebb, mint a
Maximalis Ar, amely mellett az Intézményi BefektetSknek nem minésiilé befekteték megtették
Jegyzési Nyilatkozatukat, akkor 6k is a Maximalis Ar alatti Kibocsatasi Aron jutnak Felajanlott
Részvényekhez.

Ebben az esetben a Kibocsatasi Arnal magasabb Ajanlati Arakon beadott és elfogadott igények
teljesiilnek ugy, hogy el6szor az Intézményi Befektetének nem mindésiil6 befektet6k jutnak hozza a
Felajanlott Részvényekhez, majd a maradék tekintetében az Intézményi Befektet6k igényei
keriilnek kielégitésre tigy, hogy végiil a Kibocsatasi Arszinten beadott tobbi Intézményi Befektetd
igényei kozott mar a kartyaleosztas szabalyai szerint keriilnek allokalasra a maradék Felajanlott
Részvények. Ha ennek eredményeként az MFB VBTMA részére allokalt Felajanlott Részvények
kibocsatasi értéke nem érné el a 100.000.000 forintot, akkor az MFB VBTMA részére jutott
Felajanlott Részvények Kkiosztasra kerlilnek az Intézményi Befektet6k kozott szintén a
kartyaleosztas szabdlyai szerint és az MFB VBTMA nem jut Felajanlott Részvényekhez.

Aleosztasi kor a Részvényigénylési [ven szerepld, az Intézményi Befektetd altal 6sszesen fizetendd
kibocsatasi érték alapul vételével torténik gy, hogy a legnagyobb kibocsatasi értéket megfizetni
vallalt Intézményi Befektet6t6l indul az osztas csokkend sorrendben. Azonos kibocsatasi értéket
megfizetni vallalt Intézményi Befektet6k esetén, a névsor szerint el6bb all6 kapja az osztasban
soron kovetkezd Felajanlott Részvényt.

A fenti eljaras miatt, amennyiben a Kibocsatasi Ar alacsonyabb a Maximalis Arnal, a Felajanlott
Részvényekért a Részvényigénylési Nyilatkozat atadasakor adott ellenértéknek egy része visszajar
a befektetéknek, amelyet a Forgalmazok irnak jova résziikre.

Azon Intézményi Befektetdk, akik a Kibocsatasi Ar alatti Ajanlati Arat adtak meg, nem jutnak
Felajanlott Részvényekhez. Kizarolag azon Intézményi Befektet6k juthatnak Felajanlott
Részvényekhez, akik a Kibocsatasi Aron vagy a feletti Ajanlati Aron nyujtottdk be Részvényigénylési
Ivet.

Elképzelhetd, hogy a kivalasztott ar (Kibocsétasi Ar) és a hozzajuk kapcsolédé részvénymennyiség
alatta marad a kétmillidrd forint 6sszegben megcélzott t6keemelésnek.
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Kiosztas bemutatasa példakkal (figyelembe véve az 500 darabos 1épéskozt):

Példa 1.

A Kibocsaté az alabbi jegyzési 6sszesitét értékelve 2 millidrd forint tékeemelésrél dont:

i 4] Jegyzett Jegyzési ar Jegyzés értéke
Jegyzésitipus darabszam (Ft-) (Ft.-)
Lakossagi 2 400 000 850 2 040 000 000
Intézményi 2 500 000 850 2125 000 000
Intézményi 50 000 848 42 400 000
Intézményi 4 500 000 845 3802 500 000

Ebben az esetben az Intézményi Befektetének nem mindsiilé6 befektet6k kozt a kartyaleosztas
szabalyi szerint keriil kiosztasra 2.352.500 db. Felajanlott Részvény 850 forintos Kibocsatasi Ar

figyelembevételével.

Jeqyzési tious Jegyzett Jegyzési ar | Elfogadva Kibocsatasi Efogadva
gyzestiip darabszdm (Ft.-) (db.) Ar (Ft. / db.) (Ft.)

Lakossagi 2 400 000 850 2 352 500 850 1999 625 000
Intézményi 2 500 000 850 0 850 -
Intézményi 50 000 848 0 -
Intézményi 4 500 000 845 0 -
Osszesen: 9 450 000 2 352 500 1999 625 000

Példa 2.

A fenti jegyzési 0sszesit6t értékelve a Kibocsatdé a maximalis 2,4 millidrd forintos t6keemelésrél

dont:

Ebben az esetben minden Intézményi Befektet6nek nem mind&siil6 befekteté megkapja az igényelt
darabszamot és a 850 forintos arszinten a 2,5 millié darabot igényl6 Intézményi Befektet6k kozt
423.500 darab Felajanlott Részvény keriil kiosztasra a kartyaleosztas szabalyi szerint.

Jeqyzési tious Jegyzett Jegyzési ar | Elfogadva Kibocsatasi Efogadva
gyzestiip darabszam (Ft.-) (db.) Ar (Ft./db.) (Ft.)
Lakossagi 2 400 000 850 2 400 000 850 2 040 000 000
Intézményi 2 500 000 850 423 500 850 359 975 000
Intézmeényi 50 000 848 0 -
Intézményi 4 500 000 845 0 -
Osszesen: 9 450 000 2 823500 2 399 975 000
Példa 3.

Az alabbi jegyzési 0sszesit6t értékelve a Kibocsatoé a maximalis 2,4 milliard forintos t6keemelésrél

dont:

Jegyzesi Jegyzett Jegyzési Jegyzés
tipus darabszdam ar (Ft-) értéke (Ft.-)
Lakossagi 2 400 000 850 2 040 000 000
Intézményi 100 000 850 85 000 000
Intézményi 50 000 848 42 400 000
Intézményi 4 500 000 800 3 600 000 000
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Ebben az esetben minden Intézményi Befektetének nem mindsiilé befektet6, minden Intézményi
Befektetd, amely 850 forintos arszinten adott le jegyzési igényt, és minden Intézményi Befektetd,
amely 848 forintos arszinten adott le jegyzési igényt megkapja az igényelt darabszamot és a 800
forintos arszinten a 4,5 milli6 darabot igénylé Intézményi Befekteték kozt 450.000 darab
Felajanlott Részvény keriil kiosztasra a kartyaleosztas szabdlyi szerint:

Jegyzési Jegyzett Jegyzési Elfogadva Kibocsatasi Efogadva
tipus darabszam ar (Ft.-) (db.) Ar (Ft./db.) (Ft.)
Lakossagi 2 400 000 850 2 400 000 800 1 920 000 000
Intézményi 100 000 850 100 000 800 80 000 000
Intézményi 50 000 848 50 000 800 40 000 000
Intézményi 4 500 000 800 450 000 800 360 000 000
0

Osszesen: 7 050 000 3 000 000 2 400 000 000

Minden befektet6 jegyzési igénye a legalacsonyabb elfogadott arszinten, 800 forinton, Keriil
kielégitésre. Az Ajanlati Ar és a Kibocsatasi Ar kiilonbségét szorozva az elfogadasra Keriilt
darabszammal az adott Forgalmaz6 5 (6t) munkanapon beliil jovairja a befektet6k Forgalmazénal
vezetett szamlajan.

Amennyiben a fenti esetben az MFB VMTMA a legalacsonyabb elfogadasra kertiil6 - 800 forintos -
aron adott be részvényigénylést, szdmara nem Keril kiosztasra részvény, mivel részére a
kartyaleosztas szabalyai szerint kioszthaté mennyiség értéke nem érte el a 100.000.000. forintot,
igy a ra es6 részvények a tobbi 800 forinton ajanlatot tevd Intézményi Befektetd kozt keriiltek
kiosztasra:

Jegyzési tipus Jegyze:[t J?gyzési Elfogadva | Kibocsatasi Efogadva
darabszam ar (Ft.-) (db.) Ar (Ft./db.) (Ft.)
Lakossagi 2 400 000 850 2 400 000 800 1 920 000 000
Intézményi 100 000 850 100 000 800 80 000 000
Intézményi 50 000 848 50 000 800 40 000 000
Intézményi A 1900 000 800 220 500 800 176 400 000
Intézmény B 1 000 000 800 116 000 800 92 800 000
Intézmény C 975 000 800 113 000 800 90 400 000
Intézményi MFB VBTMA 625 000 800 - - -
0
Osszesen: 7 050 000 2 999 500 2 399 600 000

5.2.3.3  Ajanlattétel legkorabbi lezarasa

AJegyzésild6szak harmadik munkanapjat kovetSen a Kibocsato és a Vezet6 Forgalmazd egylittesen
donthetnek tigy, hogy lezarjak a Jegyzési Id6szakot.

5.2.3.4 Tobbszoros jegyzés

Egy befektetd tobb Részvényigénylési Nyilatkozatot is benytjthat (akar az Intézményi Befektet6k
is eltéré Ajanlati Arral), amelyek érvényesek, ha megfeleléen keriilnek kitoltésre és az adott
Forgalmazd részére a befektetd rendelkezésre bocsatotta a Részvényigénylési Nyilatkozatokon
szerepld, altala atvenni vallalt Felajanlott Részvények teljes kibocsatasi ellenértékét vagy ennek
rendelkezésre bocsatasardl egyedileg az adott Forgalmazé megallapodott az Intézményi
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Befektetdvel. A befektet6 altal benyujtott tobb érvényes Részvényigénylési Nyilatkozat nem keriil
0sszevonasra.

5.2.3.5 Részvénykiosztas

Az Ertékesités lezarasat kovetden a Vezetd Forgalmazé ellenérzi, hogy hany befektets adott le
érvényesen Részvényigénylési Nyilatkozatot, majd megvizsgalja, hogy milyen Ajanlati Arakon
érkeztek ajanlatok az Intézményi Befektet6ktol.

Amennyiben az igények alapjan tobb, mint kétmillidrd 6sszkibocsatasra vonatkoz6 igény alakult ki,
ugy a Vezetd Forgalmazo azt jelzi a Kibocsatd felé, amelynek Igazgatésaga dontést hoz, hogy
elfogadja-e, és milyen mértékben a kettémilliard forint feletti igényeket. Ezt kovet6en a fenti 5.2.3.2
pont szerinti kiosztasi rend figyelembevételével a Felajanlott Részvények kiosztasra kertilnek.

Amennyiben a beérkezett igények 0sszege nem éri el a kétmilliard forintot, a Vezeté Forgalmazé
azt is jelzi a Kibocsato felé, amelynek Igazgat6saga mérlegelve az aktualis t6kepiaci kornyezetet, a
Kibocsatd és a potencidlis befektet6k érdekeit, dontést hoz, hogy a beérkezett igényeket milyen
mértékben fogadja el és mi legyen a Kibocsatasi Ar (a fenti 5.2.3.2 pontban meghatarozottak
szerint) vagy dont arrdl, hogy az ajanlattételt visszavonja. Ezt kdvet6en a fenti 5.2.3.2 pont szerinti
kiosztasi rend figyelembevételével a Felajanlott Részvények kiosztasra keriilnek.

A fentiekre figyelemmel a befektet6knek tudomasul kell venni, hogy a Részvényigénylési
Nyilatkozatukban szereplé mennyiségnél kevesebb Felajanlott Részvényhez jutnak hozza, vagy
esetleg egyaltalan nem jutnak Felajanlott Részvényekhez.

Eléfordulhat, hogy bizonyos Intézményi Befekteték a Részvényigénylési Iven magasabb Ajanlati Ar
mellett véllaltdk a Felajanlott Részvények atvételét, mint a kialakult Kibocsatasi Ar. Ebben az
esetben a Részvényigénylési fven megjelolt kibocsatasi 6sszegre figyelemmel juthatnak Felajanlott
Részvényekhez és igy a ténylegesen kapott Felajanlott Részvények darabszama tobb lehet a
Részvényigénylési [ven megjelolt darabszamnal.

Eléfordulhat olyan eset is, hogy bizonyos Intézményi Befektet6k a Részvényigénylési [ven
alacsonyabb Ajanlati Ar mellett vallaltdk a Felajanlott Részvények atvételét, mint a kialakult
Kibocsatasi Ar. Ebben az esetben a befektetd részére nem keriil allokalasra Felajanlott Részvény és
egyaltalan nem jutnak Felajanlott Részvényekhez az Ertékesités eredményeként.

5.2.4 Ertékpapirt igényl6knek a résziikre allokalt mennyiségrél torténé értesitésének
modja

A befektetsk a t6keemelés megvalésulasarél és végleges mértékérsl, a Kibocsatasi Arrél a
Kibocsaté kozzétételein keresztiil értesiilnek. A résziikre pontosan allokalt mennyiségrol az adott
Forgalmazé tajékoztatja 6ket az altaluk, az Ugyfélszamla vagy Ertékpapir szamla szerzédésiikben
megjelolt médon.

A kereskedés a Felajanlott Részvényekkel nem kezd6dik meg az értesitést megel6zGen.
5.3 Arazas
5.3.1 Az értékpapirok varhato ajanlati ara és az értékpapirt jegyzore terhelt koltségek

A Felajanlott Részvények kibocsatasi értéke legalabb 650 (azaz hatszazotven) Forint, legfeljebb 850
(azaz nyolcszazoétven) Forint (,Arsav”).
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Az Intézményi Befekteték a fenti Arsavon beliil jelolhetik meg Ajanlati Arukat a Részvényigénylési
fven, amely nem lehet tortszam, kizarélag az Arsavon beliili egész szam jelolheté meg Ajanlati
Arként. A beérkezett Ajanlati Arakat a Vezetd Forgalmazé nem hozza nyilvanossagra.

Az Intézményi Befektetéknek nem minésiilé befekteték, Maximalis Aron teszik meg Jegyzési
Nyilatkozatukat, azonban eléfordulhat, hogy ennél alacsonyabb lesz a Kibocsatasi Ar. Ebben az
esetben a Kibocsatasi Ar és a Maximalis Ar kozti kiilonbozetet az adott Forgalmazé résziikre
visszautalja.

Az ajanlattétel koltségeit a Kibocsato viseli, azokat nem terheli a befektet6kre.
5.3.2 Az ajanlati ar nyilvinossagra hozatala

A Jegyzési Id6szak Zar6 Idépontjat kovetd munkanap 16:00 6raig a Kibocsatd és a Vezetd
Forgalmaz6 nyilvanossagra hozza a kialakult Kibocsatasi Arat.

5.3.3 Kibocsatasi ar alapja, ha a Kibocsato részvényesei elévasarlasi joggal rendelkeznek
és ezt a jogukat korlatoztak és az eldvasarlasi jog korlatozas vagy visszavonas okai és
kedvezményezettjei

A Kozgylilés altal tékeemelésre adott felhatalmazas alapjan, az Igazgatdsag 2/2023 (05.03.) szamu
hatarozataban a Jelenlegi Részvényesek t6keemelésben valo els6bbségi jogat kizarta.

5.3.4 Aranytalansag

Az igazgat6sagi vagy a feliigyeld testiilet tagjai, valamint a kapcsolédé személyek altal az el6z6 év
soran nem tortént részvényvasarlas, igy az Arsav szerint kialakul6 Kibocsatasi Arhoz viszonyitva
nem allhat fenn jelentds aranytalansag.

5.4 Elhelyezés és jegyzési garanciavallalas

5.4.1 Felel6s kapcsolattartok, tovabba a forgalmazok neve és cime

Az ajanlattétel lebonyolitdja, Vezet6 Forgalmazé az UniCredit Bank Hungary Zrt., székhelye: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6., Tarsforgalmazé az MBH Bank Nyrt., székhelye: 1056 Budapest, Vaci
utca 38.

A Felajanlott Részvények forgalmaziasa a Forgalmazok székhelyén és meghatdrozott
bankfidkjaikban torténik. A forgalmazasban résztvevd bankfidkok listaja jelen Tajékoztatd 25.
szamu mellékletében talalhato.

5.4.2 AKifizetési ligynokok és letétkezel6k neve és cime

Az Ertékesitéshez kapcsol6do visszafizetéseket a Forgalmazok latjak el.

Osszhangban a Tpt. 47.§ (7) bekezdésében foglaltakkal a Forgalmazok altal az Ertékesités soran, a
befektet6ktdl atvett ellenértéket a Forgalmazok letéti szamlan tartjak. A letéti szamlan elhelyezett
Osszeg a visszafizetési kotelezettség teljesitéséig, illetve a visszafizetési kotelezettség hidnyanak
megallapitasaig nem hasznalhato fel.

5.4.3 AKkibocsatas atvételére kotelezettséget vallal6 szervezetek neve és cime

A kibocsatas atvételére semmilyen szervezet nem vallalt kotelezettséget.

5.4.4 Ajegyzési garanciavallalasra vonatkoz6 szerzédés megkotésének idépontja

A Kibocsaté és a Forgalmazok nem kotottek jegyzési garanciavallalasra vonatkozé megallapodast.
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6 A szabalyozott piacra torténoé bevezetésre vonatkozo szabalyok

6.1 Piacok, ahova a Részvények bevezetésre Keriilnek és a bevezetés legkorabbi
idépontja
A jelen Tajékoztat6é jovahagyasat kovetSen a Kibocsatéd a Részvények szabalyozott piacra valéd
bevezetését fogja kérelmezni. Amennyiben a bevezetési kérelmet a BET jévahagyja, tigy a Kibocsaté
a cégbirdsagtol kérelmezi a miikodési formavaltas bejegyzését a cégjegyzékbe és azt kovetben
kertilhet sor az ajanlattételre. Amennyiben az ajanlattétel sikeres és megvalosul a tokeemelés, ugy
az djonnan kibocsatandd Felajanlott Részvények bevezetését is kérelmezni fogja a Kibocsaté a
szabalyozott piacra. Ezt kévetéen az Osszes Részvény szabalyozott piacon, a részvények Standard

srez

benyujtani.

Amennyiben nem sikeriil a Kibocsaténak teljesitenie a Standard kategéria kozkézhanyad
kovetelményeit, Ugy az ajanlattétel sikertelen, amely esetben a befektet6k altal a Felajanlott
Részvényekért fizetett 0sszeget az adott Forgalmazo6 jovairja ligyfélszamlaikon. Ebben az esetben
nem keriil majd sor az Osszes Részvény kereskedésének kérelmezésére, hanem a Kibocsaté a mar
bevezetett Részvények torlését fogja kérelmezni és kivezeti Részvényeit a BET-rél és ismét
zartkoriien miikodo részvénytarsasagként miikodik tovabb.

A Standard kategoéridba val6 bevezetés feltétele, hogy minimum 10%-o0s kozkézhanyadot érjen el a
részvényesi struktiura, ami azt jelenti, hogy az Osszes Részvény minimum 10%-at olyan
befektet6knek kell tulajdonolni, akik kevesebb mint az alapt6ke 5%-at képviseld részvényekkel
rendelkeznek. Ennek hianyaban 100 millié forint minimum kozkézkapitalizaciét var el a BET (tehat
azt, hogy 6sszesen minimum 100 milli6 forint arfolyamértékii részvény legyen olyan befektet6k
tulajdonaban, akik 5%-nal kevesebb részvénnyel birnak), vagy azt, hogy legalabb 100 (szaz)
tulajdonosa legyen a Kibocsaténak.

6.2 Piacok, ahol mar kereskednek a Részvényekkel

A Kibocsatd a Részvényeket kizardlag a BET altal miikodtetett szabalyozott piacra kivanja
bevezetni, a részvény szekcié6 Standard Kkategéridjaba. Jelen Tajékoztaté késziiltekor a
Részvényekkel kereskedés nem folyik.

6.3 Szabalyozott piacra val6 bevezetéssel egyidejii nyilvanos vagy zartkori
elhelyezés

A jelen Tajékoztatoban részletezett nyilvanos ajanlattételen kiviil, azzal egyidejiileg vagy majdnem
egyidejlileg nem kertil sor Részvények elhelyezésére zart korben vagy mas nyilvanos médon.

6.4 Kozvetitoi kotelezettségvallalasok masodlagos piacokon folytatott
kereskedésben

Nincsen olyan szervezet, amely hatarozott kotelezettséget vallalt volna arra, hogy kozvetit6ként
kozremiikodik a mdasodlagos piacon folytatott kereskedésben, és vételi és ajanlati drak révén
biztositja a likviditast.

6.5 Stabilizacio

Sem a Piaci visszaélésekrol sz616 EU rendelet alapjan, sem semmilyen mas médon nem Kertil sor az
Osszes Részvény kereskedésének szervezett stabilizalasara a szabalyozott piacra val6 bevezetést
kovetGen.
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A PBG FMC 2023. szeptember 30. napjaig, a Vapozit Trust pedig 2024. szeptember 30. napjaig
vallalta, hogy a Kibocsatoban meglévé Részvényeit nem értékesiti (lock-up). Amennyiben a
Kibocsaté tézsdei bevezetésére nem Keriilne sor 2023. junius 30. napjaig, agy a lock-up
korlatozasok hatalyukat vesztik.

6.6 Tiljegyzés

Az Ertékesités lezarasat kovetden a Kibocsaté Igazgatésaga donthet tgy, hogy a megcélzott
kétmilliard forintnal magasabb, de legfeljebb kettémilliard-négyszazmilli6 forint 6sszegben bocsat
ki Felajanlott Részvényeket.

A Forgalmazék nem rendelkeznek olyan jogokkal, amely lehetévé tenné az Osszes Részvény
bevezetését és a veliik valé kereskedés megkezdését kovetSen, hogy a Forgalmazdk tovabbi
részvényeket hivhassanak le, vehessenek meg a Jelenlegi Részvényesektél a Kibocsatasi Aron.

7 Eladé értékpapirokkal rendelkezok
A Kibocsatonak nincsen tudomasa arrdl, hogy barmelyik részvényese eladasra kinalna Részvényeit.
8 AKkibocsatas koltsége

Az ajanlattétel koltségeit a Kibocsatd viseli, azokat nem terheli a befektet6kre. A Kibocsatas
koltsége sikeres ajanlattétel esetén, a bevont téke 4%-a kortli 6sszeg.

9 Felhigulas

A Jelenlegi Részvényesek alaptékében és a szavazati jogokban valdé részesedése a nyilvanos
ajanlattétel kovetkeztében tortént tékeemelés elbtt:

Részvényes Részvényei szama (db) | Szavazati jog aranya
Vapozit Trust 9.923.600 86,73%
PBG FMC Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt.
altal kezelt PBG FMC Kockazati Tékealap 1.518.590 13,27%

A Jelenlegi Részvényesek alaptékében és a szavazati jogokban valdé részesedése a nyilvanos
ajanlattétel kovetkeztében tortént tOkeemelés utin, azzal a feltételezéssel, hogy a meglévd
részvényesek nem jegyeznek j részvényeket:

Részvényes Részvényei szama (db) | Szavazati jog aranya
Vapozit Trust 9.923.600 68,71%
PBG FMC Kockazati Tékealap-kezel6 Zrt.
altal kezelt PBG FMC Kockazati T6kealap 1.518.590 10,51%

Az egy részvényre jutd nettd eszkozérték a nyilvanos ajanlattételt megel6z6 utolsé mérlegforduld
(2021.12.31.) ddtuman és az egy részvényre jutd ajanlati ar az adott nyilvanos ajanlaton belil:

A Kibocsaté altal a 2021.12.31.-re vonatkoz6, kozzétett beszamoloja szerint az egy részvényre jutd
nettd eszkozérték: 99,42 Ft.

A Kibocsato jegyzett tékéje a 2021. marcius 23-an végrehajtott apport kovetkeztében 5 millié
forintrél 1.095.160.000 forintra emelkedett. A Kibocsaté sajat té6kéje 2021.12.31.-i fordulénapon
1.088.844 ezer forintot ért el annak kovetkeztében, hogy a Kibocsaté 2021-ben elért Adézott
eredményének és Eredménytartalékainak oOsszege -6.316.000 forint veszteséget mutatott,
tekintettel arra, hogy arbevétellel az apportot megel6z6en nem rendelkezett. A Kibocsaté az
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apporttal megszerzett tarsasagok felhalmozott tartalékait (melyek az apport napjan 2.519.663.000
forintot értek el) csak a konszolidaciot kovet6en fogja kimutatni konyveiben.

Az egy részvényre jutd ajanlati ar az adott nyilvanos ajanlaton beliil: 650-850 forintos Arsavon beliil
az V. fejezet Ertékpapirjegyzék 5.2.3.2 pontja szerint kialakult Ajanlati Ar.

10 Kiegészit6 informaciok
10.1 Tanacsadok feltiintetése

A Kibocsatassal dsszefliggésben Vezetd Forgalmazoként az UniCredit Bank Zrt. jar el.
10.2 Egyéb informaciok konyvvizsgalata

A Jelen Tajékoztatéban foglalt, a Kibocsaté éves pénziigyi beszamol6jaban szerepld adatok, a
Kibocsaté auditalt éves beszamoléibdl szarmaznak. A jelen Tajékoztatéban szereplé 2022. elsé
féléves egyedi és konszolidalt beszamoldkban szerepld pénziigyi adatok auditaltak. A Kibocsato
konszolidalt pro forma 2019-2021 beszamoléi szintén auditalasra keriiltek. A miikod6 t6kére,
illetve a tékeellatottsagra és kotelezettségekre vonatkozo tablazatokban szerepletetett pénziigyi
adatok megfelel6sségét konyvvizsgald attekintette, illetve azok megfelelnek a Kibocsatd bels6
nyilvantartdsa szerinti adatoknak. A Tajékoztatéban foglaltakat egyebekben kényvvizsgaldé nem
vizsgalta feliil.
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VI. DEFINICIOK

A Téajékoztatéban hasznalt fogalmak és roviditések meghatarozasa:

AGRI-CORN Kft. AGRI-CORN Malomipari és Gabonaforgalmazé Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (Cégjegyzékszam: 09-09-003500,
Székhelye: 4275 Monostorpalyi, Tancsics utca 101.)

Ajanlati Ar jelenti a Részvényigénylési Iven szerepls, az
Intézményi BefektetSk altal megadott részvényenkénti
atvételi arat. A Kibocsatasi Ar alatt tett Ajanlati Arat
tartalmazé Részvényigénylési Ivek elutasitasra
kertilnek.

Alapszabaly jelenti a Kibocsaté 2023. aprilis 13. napjan Kkelt és a
t6zsdei bevezetés napjatdl hatdlyos alapszabalyat,
amely mar a nyilvanosan miikodd részvénytarsasagra
vonatkozik

Arsav a Felajanlott Részvények maximum ara 850Ft, azaz
(nyolcszazotven) forint /1db részvény, amely a
Maximum Ar, a Felajanlott Részvények minimum &ra
650 Ft, azaz (hatszazotven)/ 1db részvény, amely a
Minimum Ar. A Minimum Ar és a Maximum Ar kézotti
sav az Arsav.

Auditbizottsag a Kibocsaté auditbizottsaga

Bloomberg jelenti a Bloomberg L.P.-t (székhelye: 731 Lexington
Avenue, New York), amely egy pénzigyi, szoftver-,
adat- és médiavallalat. A vallalat pénzigyi
szoftvereszkozoket, példaul elemzési és
részvénykereskedési platformot, adatszolgaltatasokat
és hireket kinal pénziigyi, befektetési vallalatok és
szervezetek szamara.

Bloomberg Chat A Bloomberg Terminalba integralt, egyediilallé lizend
feltilet, amely lehetévé teszi, hogy a felhasznalok
rogzitsék az tlgyletek kulcsfontossaga részleteit,
archivalhato és ellenérizhet6 modon.

Bloomberg Terminal A Bloomberg Terminal egy olyan szamitégépes
rendszer, amely lehet6vé teszi a befektet6k szamara a
Bloomberg adatszolgaltatashoz val6 hozzaférést, amely
valos idejl globalis pénziigyi adatokat, hirfolyamokat
és lizeneteket biztosit, valamint kereskedési rendszer
is a pénziigyi tranzakcidk, példaul részvény- és opcids
ligyletek lebonyolitasanak megkonnyitésére.

Bloomberg Vault A Bloomberg Vault egy integralt megfelelési és
feliigyeleti megoldas, amelyet arra terveztek, hogy
segitse a globdlis pénziligyi szolgaltatd cégeket a
szabalyozasi kotelezettségeik és Tlizleti szabvanyaik
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teljesitésében. A Bloomberg Vaultlehet6vé teszi a cégek
szamara, hogy a teljes kereskedési életciklus soran
valés id6ben vagy historikus alapon rogzitsék,
ellendrizzék, archivaljak, rekonstrualjak és elemezzék
az e-kommunikaciés, kereskedelmi és hangadataikat.

Részvényigénylési iv

jelenti az Intézményi Befektet6k Részvényigénylési
Nyilatkozatat, amelyben megjelélik az Ajanlati Arat és
az altaluk megjelélt Ajanlai Ar mellett dtvenni vallalt
Felajanlott Részvények darabszamat, osszkibocsatasi
értékét. A Részvényigénylési [v mintajat jelen
Tajékoztatd 26. szamu melléklete tartalmazza.

jelenti a Budapesti Ertéktézsde Zartkortien Miikodé
Részvénytarsasagot (Cégjegyzékszam: 01-10-044764,
Székhelye: 1013 Budapest, Krisztina korut 55. VI. em.)

Bigecs Farm Kft.

BIGECS FARM Sertéstenyészt6 Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag (Székhelye: 4283 Létavértes, Bigecs major
0423/8 hrsz., Cégjegyzékszam: 09 09 007787)

CIVITA Cégcsoport

jelenti a Kibocsatot és leanyvallalatait, a CIVITA Group
Zrt.-t, az AGRI-CORN Kft.-t és a CIVITA FOOD Kft.-t

CIVITA FOOD Kft.

jelenti a CIVITA FOOD Kereskedelmi és Szolgaltatd
Korlatolt Felel6sségii Tarsasagot (Cégjegyzékszam: 09-
09-026077, Székhelye:4275 Monostorpalyi, Tancsics
utca 101.)

Ctv.

jelenti a cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és
a végelszamolasrol sz4l6 2006. évi V. torvényt

EBITDA

Kamatok, ado6zas és értékcsokkenési leiras el6tti
eredmény (angolul: earnings before interest, taxes,
depreciation and amortization)

ELABE

Eladott Aruk Beszerzési Ertéke

Euromonitor

Az  Euromonitor International a vilag vezetd
szolgaltatéja a  globalis  lizleti  informacidk,
piacelemzések és fogyasztdi informacidk terén.

Ertékesités

a Felajanlott Részvények forgalomba hozatala sordn az
értékpapirt megszerezni szandékozo6 befektetének az
értékpapir megszerzésére iranyulo, feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot
elfogadja és kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas
teljesitésére

Felajanlott Részvények

jelenti a jelen Tajékoztatoéban részletezett nyilvanos
ajanlattétel keretében felajanlott, a tékeemelés
eredményeként kibocsatand6 Uj torzsrészvényeit a
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Kibocsaténak, amelyeknek névértéke 0Osszesen
legfeljebb 300.000.000 forint

Feliigyelet jelenti a Magyar Nemzeti Bankot

Forgalmazd(Kk) jelenti a jelen Tajékoztatéban foglalt nyilvanos
ajanlattétel lebonyolitéjat az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-t mint Vezet6 Forgalmazot és az MBH Bank Nyrt-t
mint Tarsforgalmazot

Ft vagy forint vagy HUF Magyarorszag torvényes fizet6eszkoze
HVCA jelenti a Magyar Kockazati- és Magant6ke Egyesiiletet
IFS Nemzetkozi Elelmiszer Szabvany, egy kézos élelmiszer-

biztonsagi szabvany, amely egységes értékelési
rendszert alkalmaz a beszallitok mindsitésére és
kivalasztasara. Segiti a kiskereskedéket termékeik
élelmiszer-biztonsagi lancanak fenntartdsaban és
figyelemmel kiséri a kiskereskedd sajat markaneve
alatt forgalmazott élelmiszer termékek mindségi
szintjét. A legfontosabb eurdpai kiskereskedo6k el6irjak
az ellatasi lancukban 1év6 beszallitéik szamara az IFS
tanusitast. De az IFS egy nemzetkozi szabvany, amelyet
Eur6pan kiviili beszallitokra is lehet alkalmazni.

Gazdalkodo Szervezet természetes személynek nem mindsiild, kilfoldi és
belfoldi jogképes és szerz6képes jogalanyok, ideértve
tobbek kozott a gazdasagi tarsasagokat, a befektetési
alapokat, intézményi befektet6ket, akik mindsitett
befektet6knek mindsiilnek a rajuk vonatkozé
jogszabalyok rendelkezései értelmében

GINOP Gazdasagfejlesztési és Innovacids Operativ Program
Hiventures Hiventures Kockazati Tékealap-kezel6 Zartkor(ien

Miikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1027 Budapest,
Kapas utca 6-12.)

Igazgatdsag a Kibocsaté igazgatésaga

Intézményi Befektet6 jelenti a Tpt.5.§ 60. pontja szerinti intézményi
befektet6ket, amelyek az alabbiak:

a) a hitelintézet, a pénziigyi vallalkozas, befektetési
vallalkozas, a kollektiv befektetési forma, befektetési
alapkezeld, a biztositd, az dnkéntes kdlcsonos biztositd
pénztdr, a magannyugdijpénztdr, a foglalkoztatoi
nyugdij szolgaltatd intézmény, az egészségbiztositasi
szerv és a Nyugdij-biztositasi Alap kezeléséért felelés
nyugdijbiztositasi szerv,

b) mindazon devizakiilfoldi, amely a sajat joga alapjan
ilyennek tekintendd
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Jegyzési Id6szak

a nyilvanos ajanlattételre rendelkezésre allé idég,
amelynek soran a befektet6k Kkinyilvanithatjdk a
Felajanlott Részvények megszerzésére irdnyuld
szandékukat

Jegyzési  Iddészak  Zaré
Idopontja

a Jegyzési Id6szak utolsé napjan 12:00 6ra

Jegyzési Nyilatkozat

az Ertékesités soran az Intézményi Befektetének nem
mindsilé befektet6k 4altal tett Részvényigénylési
Nyilatkozat az 4taluk Maximalis Ar mellett atvenni
vallalt Felajanlott Részvények kibocsatasi maximum
Osszegére; a Jegyzési Nyilatkozat mintdjat jelen
Tajékoztatd 26. szamu melléklete tartalmazza.

Jelenlegi Részvényesek

a Vapozit Trust és a PBG FMC Kockazati Tékealap-
kezel6 Zrt. altal kezelt PBG FMC Kockazati Tékealap

KELER

KELER Kozponti Ertéktar Zartkoriien Miikods
Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01-10-042346;
székhely: 1074 Budapest, Rakéczi ut 70-72.)

Kibocsatasi Ar

a Felajanlott Részvények konyvépitéses eljaras soran
kialakul6 darabonkénti ara, vagyis az az 6sszeg, amelyet
a befektetd fizet egy darab Felajanlott Részvény
ellenértékeként

Kibocsato

jelenti a CIVITA GROUP Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasagot (Cégjegyzékszam.:09-10-000589,
Székhelye: 4275 Monostorpalyi, Tancsics utca 101.)

Maximum Ar

850 forint

MAR vagy Piaci
Visszaélésekrol szolo EU
Rendelet

az Eurdépai Parlament és a Tanacs 596/2014/EU
Rendelete (2014. aprilis 16.) a piaci visszaélésekrdl
(piaci visszaélésekrdl szo6lé rendelet), valamint a
2003/6/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv és a
2003/124/EK, a 2003/125/EK és a 2004/72/EK
bizottsagi iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol

MFB Zrt. MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkortien Miikodé
Részvénytarsasag (székhelye: 1051 Budapest, Nador u.
31,; cégjegyzékszama: 01-10-041712)

MFB VBTMA MFB  Vallalati Beruhazasi és Tranzakcios
Magantdkealap (nyilvantartasi szam: 6122-91)

Minimum Ar 650 forint

Modepro Kft. MODEPRO Gazdasagi Szolgaltat6  Kereskedelmi

Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (Székhelye: 4032
Debrecen, Fiiredi utca 76. Cégjegyzékszam:09-09-
013116)
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Monergo Kft. MONERGO Energia Termel6 és Szolgaltat6 Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (Székhelye: 4275 Monostorpalyi,
Tancsics utca 101., Cégjegyzékszam:09-09-015077)

NHP Magyar Nemzeti Bank altal inditott Novekedési
Hitelprogram

OPTEN Informatikai Kft OPTEN Informatikai Korlatolt FelelGsségili Tarsasag

(székhelye: 1138 Budapest Dunavirdg utca 2-6.
Gateway Office Park, 1. torony. 4. em., cégjegyzékszama:
01-09-367756), Céginformaciés  szolgaltatasokra
szakosodott vallalat, amely gazdasagi tarsasagok
pénziigyi helyzetének megismerését szolgal6 adatokat
szolgaltat

Osszes Részvény

egylittesen a Részvények és a Felajanlott Részvények

Passport

A Passport az Euromonitor adatbazisa, amely
vilagszerte adatokat és betekintést nyujt az iparagakra,
gazdasagokra és fogyasztékra vonatkozdan, segitve az
Euromonitor tligyfeleit a piaci kontextus elemzésében
és a jovobeli trendek azonositasaban.

PBG FMC Kockazati
Tékelap-kezeld Zrt.

PBG FMC Kockazati To6kealap-kezel6 Zartkor(ien
M(ik6d6 Részvénytarsasag (Cégjegyzékszam: 01-10-
046933, székhelye: 1024 Budapest, Lovéhaz utca 9.)

Piarista Iskolaépité és

Fenntarto Nonprofit
Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag

Piarista Iskolaépité és Fenntarté Nonprofit Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (székhelye:1052 Budapest,
Piarista koz 1.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-893240;
képviseli: Kovacs Edit ligyvezetd)

Piarista Rend  Magyar
Tartomanya

Piarista Rend Magyar Tartomanya
(Székhelye: 1051 Budapest, Piarista koéz 1.
Nyilvantartasi jegyzékszama: 00001/2012-062)

Ptk.

a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény

Prospektus Rendelet

az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor
vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd
bevezetésekor Kkozzéteendé tajékoztatéordl és a
2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdél sz6l6
az Eurépai Parlament és Tanacs (EU) 2017/1129 EU
rendelete

Részvények

jelenti a Kibocsaté jelen Tajékoztatd késziltekor
meglévé részvényeit: 11.442.190 darab 100 (egyszaz)
forint névértéki, névre sz6l6, dematerializalt Uton
el6allitott torzsrészvényt

Részvényigénylési iv

jelenti az Intézményi Befektet6k Részvényigénylési
Nyilatkozatat, amelyben megjeldlik az Ajanlati Arat és
az altaluk megjelolt Ajanlati Ar mellett atvenni vallalt
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Felajanlott Részvények darabszamat, osszkibocsatasi
értékét. A Részvényigénylési Iv mintajat jelen
Tajékoztato 26. szamu melléklete tartalmazza.

Részvényigénylési jelenti egyiittesen a Részvényigénylési [vet és a Jegyzési
Nyilatkozat Nyilatkozatot
RészvényKiosztas aJegyzési IdGszak lezarasat koveto eljaras, amely soran

a Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmaz6 a Tajékoztatéban
foglaltak szerint dont a Felajanlott Részvények
kiosztasarol

Rilatumo Kft. Rilatumo Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (Székhelye:
2626 Nagymaros, Rig6-hegy utca 75,;
Cégjegyzékszama: 14984727-2-13)

Statista A Statista egy piaci és fogyasztéi adatokra
specializalédott német vallalat, amelynek platformja
tobb, mint 1 000 000 statisztikat tartalmaz t6bb, mint
80 000 témaban, tobb, mint 22 500 forrasbdl és 170
kiilonboz6 iparagbdl

Szamviteli Térvény szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény

Szindikatusi Szerzddés jelenti a Jelenlegi Részvényesek, a Kibocsatd és a CIVITA
FOOD Kft. kozott 2020. december 18. napjan megkotott
megallapodast

Tarsforgalmazé MBH Bank Nyrt. (Székhelye: 1056 Budapest, Vaci utca

38., Cégjegyzékszama: 01-10-040952), amely 2023.
majus 1. el6tt MKB Bank Nyrt.

Vapozit Trust VAPOZIT TRUST Befektetési Zartkortien Miikodd
Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 09 10 000509,
székhelye: 4032 Debrecen, Tessedik Samuel utca 78.)

V-TRADE Kft. V-TRADE Kiallitasok Kiallitdsszervezd és Kereskedelmi
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (Székhelye: 4032
Debrecen, Tessedik S. u. 78., Cégjegyzékszam: 09-09-
006560)

Vezetd Forgalmazo UniCredit Bank Hungary Zrt. (Cégjegyzékszam: 01-10-
041348, Székhelye:1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
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VIIL.

KERESZTHIVATKOZAS TABLA

REGISZTRACIOS OKMANY - A Bizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé rendeletének 1.
melléklete alapjan

Rendelet
pontja

Bizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapul6 rendelete

Tajékoztato
vonatkozoé része

1.

FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO
INFORMACIO, SZAKERTOI JELENTESEK ES AZ ILLETEKES
HATOSAG JOVAHAGYASA

IV. 1.

1.1.

Minden személy, aki felelés a regisztraciés okmanyban szerepld
informaciékért, illetve adott esetben annak egyes részeiért; ez
utobbi esetben meg kell jelolni az érintett részeket. Természetes
személyek esetén, ideértve a kibocsatd igazgatasi, iranyitd és
feliigyel6 szerveinek tagjait is, meg kell adni a személy nevét és
beosztasat, jogi személyek esetén pedig a nevet és a létesito okirat
szerinti székhelyet.

IvV.1.1

1.2

A regisztraciés okmanyért felelds személyek nyilatkozata arro],
hogy az elvarhaté gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasuk
szerint a regisztracios okmanyban szerepl6 informaciok
megfelelnek a tényeknek, és nem mell6zik azon korilmények
bemutatdsat, amelyek befolyasolhatndk az informaciokbol
levonhatd fontos kovetkeztetéseket.

Adott esetben a regisztraciés okmdany egyes részeiért felelGs
személyek nyilatkozata arrdl, hogy az elvarhaté gondossag
mellett, a lehetd legjobb tudasuk szerint megfelelnek a tényeknek
a regisztraciés okmany azon részében szereplé informacidk,
amelyért felelések, és nem mell6zik azon korilmények
bemutatdsat, amelyek befolyasolhatndk az informaci6kbol
levonhaté fontos kovetkeztetéseket.

IV.1.2

1.3.

Amennyiben a regisztraciés okmany szakért6i mindségben
kozremiikodd személy nyilatkozatat vagy jelentését tartalmazza,
meg kell adni a személy kovetkezd adatait:

a) név;

b) tzleti elérhetség;

c) szakképesitések;

d) a kibocsatoban levé jelent6s érdekeltség, ha van ilyen.

Ha a nyilatkozat vagy jelentés a kibocsato kérésére késziilt, ki kell
jelenteni, hogy a nyilatkozat vagy jelentés azon személy
beleegyezésével Keriilt a regisztracios okmanyba, aki
engedélyezte a regisztracios okmany érintett részének tartalmat
a tajékoztato céljara.

IV.1.3

153



1.4.

Amennyiben az informaciék harmadik félt6l szarmaznak, meg
kell erdsiteni, hogy az informdaciékat pontosan vették at, és a
kibocsaté tudomadsa szerint, illetve amilyen mértékben errdl a
harmadik fél altal kozzétett informaciékbol
megbizonyosodhatott, az atvett informaciékbo6l nem maradtak ki
olyan tények, amelyek azokat pontatlanna vagy félrevezetévé
tennék. Ezenfeliil meg kell adni az informaciéforras(oka)t is.

IV.1.4

1.5.

A kovetkez6kre vonatkozd nyilatkozat:

a) ezt az [értékpapirjegyzéket/tajékoztatét] jovahagyta a(z)
[illetékes hatdsag neve] mintaz (EU) 2017 /1129 rendelet szerinti
illetékes hat6sag;

b) a(z) [az  illetékes  hatésadg  neve] ezt az
[értékpapirjegyzéket/tajékoztatot] csak az (EU) 2017/1129
rendeletben a teljességre, érthet6ségre és kovetkezetességre
vonatkozdéan meghatarozott el6irdsoknak val6 megfelelés
szempontjabdl hagyja jova;

c¢) az ilyen jovahagyds nem tekinthet6 az ezen
[értékpapirjegyzék/tajékoztato] targyat képezé értékpapirok
mindségének jovahagyasaként;

d) a befektet6k sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e szamukra
az ezen értékpapirokba torténd befektetés.

I11. fejezet

JOGSZABALY SZERINT ENGEDELYEZETT KONYVVIZSGALOK

Iv.2

2.1.

A kibocsaté konyvvizsgaléinak neve és cime (valamint szakmai
testliletekben valé tagsaga) a korabbi pénziigyi informaciok altal
lefedett idG6szakban.

IvV.2.1

2.2.

Amennyiben a konyvvizsgalé a kordbbi pénziigyi informacidk
altal lefedett id6szakban lemondott, levaltottak vagy megbizasat
nem Ujitottak meg, ennek részletei, ha 1ényegesek.

IvV.2.2

KOCKAZATI TENYEZOK

IV.3

3.1.

A kibocsatora jellemz6 1ényeges kockazatok bemutatasa,
korlatozott szamu kategoéridban, a ,Kockazati tényez6k” cimi
részben.

Minden egyes kategoridban a kibocsatd, az ajanlattevd vagy a
szabalyozott piacra valé bevezetést kér6é személy altal végzett
értékelés alapjan a leglényegesebb kockazatokat - figyelemmel a
kibocsatéora gyakorolt negativ hatdsokra és az el6fordulasuk
valdszintiségére — kell el6szor feltiintetni. A kockazatokat ala kell
tamasztania a regisztraciés okmany tartalmanak.

II. fejezet 1.

A KIBOCSATORA VONATKOZO INFORMACIOK

V.4
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4.1.

A kibocsatoé hivatalos és kereskedelmi neve.

IvV.4.1

4.2,

A kibocsaté cégbejegyzésének helye, cégjegyzékszama és
jogalany-azonositéja (,LEI").

IvV.4.2

4.3.

A kibocsaté bejegyzésének id6pontja és tevékenységének
idGtartama, kivéve, ha hatarozatlan id6re hoztak létre.

IV.4.3

4.4.

A kibocsato székhelye és jogi formaja, a miikodésére iranyado
jogszabalyok, az az orszdg, amelyben bejegyezték, bejegyzett
székhelyének (vagy - amennyiben az eltér a bejegyzett
székhelyétél - tevékenysége elsédleges helyének) cime,
telefonszadma, valamint a kibocsaté weboldala, ha van ilyen, azzal
a felel6sségkizar6 nyilatkozattal, hogy a weboldalon szerepld
informaciék nem képezik a tajékoztatd részét, kivéve, ha az
érintett informdaciok hivatkozas utjan beépitésre Kkeriiltek a
tajékoztatoba.

IV.4.4

UZLETI ATTEKINTES

IV.5

51

F6 tevékenységek

IV.5.1

5.1.1.

A kibocsato miikodése és f6 tevékenységei jellegének, valamint az
ahhoz kapcsolédé kulcstényezOknek a bemutatdsa, az
értékesitett termékek és/vagy nyujtott szolgaltatdsok fébb
kategoériai a multbeli pénziigyi informacidk altal lefedett id6szak
minden egyes pénziigyi évében;

IV.5.1.1

5.1.2.

A mar bevezetett jelentds 1j termékek és/vagy szolgaltatasok
feltiintetése, és olyan mértékben, amennyire az 4j termékek vagy
szolgaltatasok fejlesztését nyilvanossagra hoztak, a fejlesztésiik
helyzetének bemutatasa.

IV.5.1.2

5.2.

Legfontosabb piacok

Azon fébb piacok bemutatdsa, amelyeken a kibocsaté verseng,
ideértve a teljes bevétel miikodési szegmensenkénti és foldrajzi
piaconkénti bontasat a multbeli pénziigyi informaciok altal
lefedett id6szak minden egyes pénziigyi évében.

IV.5.2

5.3.

A kibocsato iizleti tevékenységének alakulasaban bekovetkezett
fontosabb események.

IV.5.3

5.4.

Stratégia és célok

A kibocsaté pénziigyi és nem pénziigyi (ha van ilyen)

V4

figyelembe kell vennie a kibocsaté jovébeli kihivasait és kilatasait

IV.5.4

5.5.

Amennyiben a  kibocsaté  lzleti tevékenysége vagy
jovedelmezdsége szempontjabdl jelentéséggel bir, 6sszefoglald

IV.5.5
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adatok arrél, hogy a kibocsaté milyen mértékben fiigg
szabadalmakto6l, engedélyektdl, ipari, kereskedelmi vagy
pénziigyi szerz6désektdl vagy 0j gyartasi eljarasoktol.

5.6.

A kibocsaté 4altal a sajat versenyhelyzetérdl tett barmely
megallapitas alapjaul szolgald adatok.

IV.5.6,5.2

5.7.

Beruhazasok

IV.5.7

5.7.1.

A kibocsatoé 1ényeges beruhadzasainak bemutatdsa (az Osszeg
feltiintetésével), a multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett
id6szak minden egyes pénziigyi évében, a regisztraciés okmany
keltéig.

IV.5.7.1

5.7.2.

A kibocsatoé folyamatban levé azon lényeges beruhdzasainak
bemutatdsa, amelyek tekintetében mar vallalt biztos
elkotelezettséget, ideértve a befektetések foldrajzi megoszlasat
(belfoldi és kiilfoldi) és a finanszirozas maédjat (belsé vagy kiilsé
forrasokbdl)

IV.5.7.2

5.7.3.

Azon vegyes vallalatokra és vallalkozasokra vonatkozo
informaciék, amelyek tékéjében a kibocsatd részesedéssel
rendelkezik, és amelyek valodsziniileg jelent6sen befolyasoljak a
kibocsatd sajat eszkozeinek, forrasainak, pénziigyi helyzetének
valamint eredményének értékelését.

IV.5.7.3

5.7.4.

Azon kornyezetvédelmi kérdések bemutatdsa, amelyek a
kibocsaté targyi eszkozeinek felhasznalasat érinthetik.

IV.5.7.4

SZERVEZETI FELEPITES

IV.6

6.1.

Amennyiben a kibocsaté egy csoport tagja, a csoport és a
kibocsatd csoporton beliili poziciéjanak rovid ismertetése. Ez
késziilhet a szervezeti felépitést bemutaté abra formajaban -
vagy aleirashoz mellékelhetd ilyen abra -, ha az segiti a szervezeti
felépités tisztazasat.

IV.6.1

6.2.

A kibocsato jelentGs leanyvallalatainak felsorolasa, ideértve a
leanyvallalat nevét, a bejegyzés vagy székhely orszagat, a
tulajdonosi jogokban valo részesedést és a szavazati jogot, ha az
nem egyezik meg az elébbivel.

IV.6.2

AZ UZLETI TEVEKENYSEG ES A PENZUGYI HELYZET
ATTEKINTESE

IvV.7

7.1.

Pénziigyi helyzet

IvVv.7.1

7.1.1.

Amennyiben a regisztraciés okmany mashol nem ismerteti, és
amennyiben az sziikséges a kibocsaté vallalkozasa egészének
megértéséhez, a kibocsaté vallalkozdsa fejlédésének és

IV.7.1.1
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teljesitményének, valamint helyzetének megbizhaté bemutatasa
az egyes évek és évkozi idészakok vonatkozadsdban, amelyek a
multbeli pénziigyi informaciék szempontjabél relevansak,
beleértve a 1ényeges valtozasok okainak bemutatasat is.

Az attekintésnek a kibocsatd vallalkozdsanak alakuldsardl és
teljesitményérdl, illetve a vallalkozas helyzetérol
kiegyensulyozott és  atfogd, az lizleti tevékenység
nagysagrendjével és dsszetettségével 6sszhangban 4allé elemzést
kell nydjtania.

A kibocsato fejlédésének, teljesitményének vagy helyzetének
megértéséhez sziikséges mértékben az elemzésnek tartalmaznia
kell a pénziigyi és adott esetben azon kulcsfontossagi, nem
pénziigyi jellegii teljesitménymutatdkat, amelyek lényegesek az
adott iizleti tevékenység szempontjabol. Az elemzésnek adott
esetben hivatkoznia kell az éves pénziigyi kimutatdsokban
szereplé Osszegekre, valamint kiegészit6 magyarazatokat kell
tartalmaznia azokra vonatkozdan.

7.1.2.

Amennyiben a regisztraciés okmany mashol nem ismerteti, és
amennyiben az sziikséges a kibocsaté vallalkozasa egészének
megértéséhez, az Aattekintés nyudjtson tdjékoztatast a
kovetkezdkrol is:

a) a kibocsatoé varhato jovébeli fejlodése;
b) a kutatas és fejlesztés teriiletén folytatott tevékenységek.

A 7.1. pontban megallapitott kovetelmények teljesithet6k a
vezetés 2013/34/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv (1)
19. és 29. cikkében emlitett beszamoldjaval.

IV.5.4.2,1V.5.1.1.4,
IV.7.1.2

7.2.

Uzleti eredmény

IV.7.2

7.2.1.

A kibocsato tlzleti tevékenységbdl szarmazd eredményét
jelentésen befolyasolo lényeges tényezdk bemutatasa, ideértve a
szokatlan vagy ritka eseményeket vagy Uj fejleményeket is,
tovabba azt is, hogy ezek milyen mértékben befolyasoltdk az
eredményt.

IVv.7.2.1,1IV.7.1.1

7.2.2.

Amennyiben a pénziigyi beszamolé a netto értékesités vagy netto
arbevétel jelentls valtozasat mutatja, a valtozasok szoveges
magyarazata.

1V.7.2.2,IV.5.2

TOKEFORRASOK

IV.8

8.1.

A kibocsaté sajat tékeforrasaira vonatkozoé adatok (mind roévid,
mind hosszu tavon).

IvV.8.1

157



8.2.

A kibocsato pénzforgalmanak (cash-flow) forrasai és Osszege,
valamint szoveges bemutatasa.

IV.8.2.1V.7.1.3

8.3.

A kibocsato hitelsziikségletének és finanszirozasi szerkezetének
bemutatasa.

IV.8.4

8.4.

Informaciok a  tékeforrasok felhasznaldsanak barmely
korlatozasardl, ami kozvetve vagy kozvetleniil jelentésen
befolyasolja vagy befolydsolhatja a  kibocsaté iizleti
tevékenységét.

IV.8.5

8.5.

Az 5.7.2. pontban emlitett kotelezettségvallalas teljesitéséhez
szlikséges varhato finanszirozas varhatd forrasai.

IV.8.6,1V.5.7.2

SZABALYOZASI KORNYEZET

IV.9

9.1.

Annak a szabalyozasi kornyezetnek a bemutatasa, amelyben a
kibocsaté miikodik, és amely jelent6sen befolyasolhatja tizleti
tevékenységét, minden olyan kormanyzati, gazdasagi,
koltségvetési, monetaris vagy politikai intézkedésre vagy
tényezore vonatkoz6 informdcioval egyiitt, amely kozvetve vagy
kozvetleniil jelentésen befolyasolta vagy befolyasolhatja a
kibocsaté tlizleti tevékenységét.

IV.9.1

10.

TRENDEK

IV. 10.

10.1.

A gyartasra, értékesitésre és készletekre, a koltségekre és
értékesitési arakra vonatkozé legjelent6sebb kozelmultbeli
trendek az utolsé pénziigyi év vége és a regisztraciés okmany
datuma kozotti idészakban.

IvV.10.1,1v.10.2

10.2.

Az ismert trendek, a bizonytalansagi tényezo6k, a kereslet, a
kotelezettségvallalasok vagy események bemutatasa, amelyek
valosziniileg jelent6s hatast gyakorolhatnak a kibocsaté lizleti
kilatasaira legalabb a foly6 pénziigyi évben.

1V.10.3

11.

NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -BECSLES

V.11

11.1.

Amennyiben a  kibocsatd  nyereség-elérejelzést  vagy
nyereségbecslést tett kozzé (amely még mindig fennall és
érvényes), a regisztraciés okmanynak tartalmaznia kell ezt a
nyereség-elérejelzést vagy -becslést. Amennyiben a kozzétett
nyereség-eldrejelzés vagy -becslés fennall, de mar nem érvényes,
nyilatkozni kell errél, valamint magyarazatot kell adni arra
vonatkozoban, hogy az el6rejelzés vagy becslés miért nem
érvényes mar. Az ilyen érvénytelen nyereség-elérejelzésre vagy -
becslésre nem vonatkoznak a 11.2. és 11.3. pontban foglalt
kovetelmények.

IV.11.1




11.2.

Amennyiben a kibocsatoé ugy dont, hogy 0j nyereség-elérejelzést
vagy Uj nyereségbecslést, vagy a 11.1. pont értelmében korabban
kozzétett nyereség-elérejelzést vagy korabban kozzétett
nyereségbecslést nyujt be, a nyereség-el6rejelzésnek vagy -
becslésnek vildgosnak és egyértelmlinek kell lennie, és
tartalmaznia kell egy nyilatkozatot azokrél a f6bb
feltételezésekrdl, amelyeken a kibocsaté elOrejelzése vagy
becslése alapul. Az el6rejelzésnek vagy becslésnek meg kell
felelnie a kovetkezd elveknek: a) egyértelmlien meg kell
kiilonboztetni az azokra a tényezékre vonatkozé feltételezéseket,
amelyeket az igazgatasi, irdnyité vagy feliigyel? testiiletek tagjai
befolyasolni tudnak, és az azokra a tényezbékre vonatkozé
feltételezéseket, amelyek egyértelmlien az igazgatasi, iranyité
vagy felligyeld testiiletek tagjainak a hataskorén kiviil esnek; b) a
feltételezéseknek észszerlinek, a befektet6k szadmara konnyen
érthetének, egyedinek és pontosnak kell lenniiik, és nem
vonatkozhatnak az el6rejelzések alapjaul szolgalé becslések
altalanos pontossagara; c) eldrejelzés esetén a feltételezéseknek
fel kell hivniuk a befektet6k figyelmét azokra a bizonytalan
tényezbékre, amelyek lényegesen modosithatjdk az el6rejelzés
kimenetét.

nem alkalmazandé

11.3.

A tijékoztatonak tartalmaznia kell egy nyilatkozatot arra
vonatkozdan, hogy a nyereség-el6rejelzés vagy -becslés
Osszedllitasa és elkészitése oly mdédon tortént, amely egyszerre:
a) osszehasonlithatd a multbeli pénziigyi informaciokkal; b)
0sszhangban van a kibocsaté szamviteli politikajaval.

nem alkalmazandé

12.

IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO TESTULETEK ES
VEZETO TISZTSEGVISELOK

V.12

12.1.

A kovetkez6 személyek neve, iizleti elérhetdsége és beosztasa a
kibocsatd tarsasagban, valamint az emlitett kibocsaté tarsasag
keretein kiviil altaluk ellatott fébb tevékenységek, amennyiben
ezek a kibocsaté szempontjabol 1ényegesek:

a) az igazgatasi, iranyité és feliigyel6 szervek tagjai;
b) betéti részvénytarsasag korlatlan felel6sségii tagjai;
c) alapitdk, ha a kibocsaté kevesebb mint 6t éve alakult meg; és

d) barmely vezet6 tisztségviseld, akinek személye hozzajarulhat
annak megdallapitdsdhoz, hogy a kibocsatdé megfeleld
szakértelemmel és tapasztalattal rendelkezik az adott uzleti
tevékenységgel kapcsolatban.

Az emlitett személyek kdzotti csaladi kapcsolatok jellege.

A kibocsatd igazgatasi, iranyitoé és felligyelé szervének tagjai
esetében, tovabba az els6 albekezdés b) és d) pontjaban emlitett
személyek esetében részletezni kell az adott személy vezetdi

IV.12.1
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7

szakértelmét és tapasztalatdt, valamint a kovetkezd
informacidkat:

a) minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynek az adott
személy az elmult 6t évben tagja volt, illetve amelynek igazgatasi,
iranyito és felligyel6 szervében tagsaggal rendelkezett, jelezve azt
is, hogy még mindig tagja-e a tarsasagnak, illetve tagsaggal
rendelkezik-e az emlitett szervekben. Nem sziikséges felsorolni a
kibocsatd dsszes lednyvallalatat, ahol a személy szintén tagja az
igazgatasi, iranyito és feliigyeld szervnek;

b) legaldbb a megel6z6 o6t évre vonatkozéan csalard
blincselekmény miatti elitélés;

¢) minden olyan cs6deljaras, cs6dgondnoksag vagy felszamolas
részletei, amelynek az els6 albekezdés a) és d) pontjaban
bemutatott személy az els6 albekezdés a) és d) pontjdban emlitett
beosztdsabdl eredéen részese volt, legalabb az el6zé ot évre
vonatkozodan;

d) torvényi vagy szabalyozo6 hat6sag (ideértve a kijelolt szakmai
szervezeteket is) altal az érintett személy ellen inditott hivatalos
vademelés és/vagy szankcidk ismertetése; annak ismertetése,
hogy az érintett személyt birosagi itélettel eltiltottak-e valamely
kibocsaté tarsasag igazgatdsi, iranyité és feliigyel6 szervében
betoltott tagsagatol, illetve lizleti tevékenységének irdnyitasatol
legalabb az el6z6 6t évben.

Amennyiben nincs ilyen jellegii feltarandé informacid, errél
nyilatkozatot kell tenni.

12.2.

Az igazgatasi, iranyitd és felligyel6 szervek és a vezetd allasu
munkavallalok 6sszeférhetetlensége

A 12.1. pontban emlitett személyek altal a kibocsaté szamara
végzett feladatok, az emlitett személyek maganérdeke és/vagy
mas  feladatai  kozotti  varhaté  Osszeférhetetlenséget
egyértelmlien kozolni kell. Amennyiben nem 4all fenn
Osszeférhetetlenség, errél nyilatkozatot kell tenni.

Meg kell nevezni a f6 részvényesekkel, ligyfelekkel, szallitokkal
vagy egyéb személyekkel kotott megallapodasokat vagy
egyezségeket, amelynek alapjan a 14.1. pontban emlitett
személyeket igazgatasi, iranyito és feliigyel6 szervek tagjava vagy
vezet6 allasti munkavallalova valasztottak.

A 12.1. pontban emlitett személyekkel kotott olyan
megallapodasok ismertetése, amelyek értelmében meghatarozott
id6tartamra korlatozzak a kibocsaté tarsasag értékpapirjaiban
valo részesedésiik elidegenitését.

IV.12.2

13.

JAVADALMAZAS ES JUTTATASOK

IV.13
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A 12.1. pont elsé albekezdésének a) és d) pontjdban emlitett
személyek szamara az utolsé teljes pénziigyi év tekintetében:

13.1.

A kibocsato és leanyvallalatai altal a kibocsaté és lednyvallalatai
szamara barmely személy altal barmely minéségben végzett
szolgaltatasért az érintett személyeknek fizetett javadalmazas
(ideértve a sikerdijakat és utélagos javadalmazast is) és
természetbeni juttatdsok dsszege.

Ezt az informdciot egyénenkénti alapon kell megadni, kivéve ha a
kibocsatd székhelye szerinti orszagban nincs ilyen kotelezettség,
illetve a kibocsaté mas modon teszi nyilvanossa ezeket az
informacidkat.

IV.13.1

13.2.

A kibocsat6 vagy leanyvallalatai altal nyugdij, 6regségi nyugdij
vagy mas hasonlé juttatds kifizetése céljabol elhatarolt vagy
felhalmozott 6sszegek.

IV.13.2

14.

TESTULETI TAGSAGGAL KAPCSOLATOS GYAKORLAT

IV.14

Eltéré rendelkezés hidnyaban a kibocsato utolso teljes pénziigyi
évére a 14.1. pont elsé albekezdésének a) pontjaban emlitett
személyek tekintetében a kovetkez6 adatokat kell megadni:

14.1.

A jelenlegi megbizas lejartdnak idépontja, ha van ilyen, és a
személy altal a megbizas keretében eltdltott szolgalati id6.

IV.14.1

14.2.

Az igazgatasi, iranyité vagy felligyel6 testiiletek tagjai és a
kibocsatdé vagy lednyvallalatai kozott 1étrejott  azon
munkaszerzédések ismertetése, amelyek a munkaviszony
megszlinésekor juttatdsokat irnak eld, illetve egy megfeleld
nyilatkozat arrél, hogy nincsenek ilyen juttatasok.

IV.14.2

14.3.

Informaciék a kibocsaté konyvvizsgalattal és javadalmazassal
foglalkozd bizottsagardl, ideértve a bizottsagi tagok nevét és a
bizottsag mlikodési szabalyainak 6sszefoglaléjat.

IV.14.3

14.4.

Nyilatkozat arrdl, hogy a kibocsat6 teljesiti-e a kibocsatora
alkalmazandé vallalatiranyitasi rendszer(ek) kovetelményeit.
Amennyiben a kibocsaté nem teljesiti a rendszer kdvetelményeit,
errdl indoklassal ellatott nyilatkozatot kell mellékelni.

IV.14.4

14.5.

A vallalatiranyitasra gyakorolt esetleges lényeges hatasok,
beleértve az igazgatdsag és a bizottsagok osszetételének jovibeli
valtozasait (amennyiben arr6l mar dontott az igazgatdsag
és/vagy a részvényesek kozgytilése).

1V.14.5

15.

ALKALMAZOTTAK

IV.15

15.1.

Az alkalmazottak létszama az id6szak végén, vagy a korabbi
pénziigyi informaciok altal lefedett id6szakban a regisztracios

IV.15.1
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okmany datumaig minden egyes pénziigyi évre vonatkozoban az
alkalmazottak atlagos létszama (és azok valtozasa, amennyiben
jelent6séggel bir), tovabba ha lehetséges és jelentséggel bir, az
alkalmazottak megoszlasa f6 tevékenységi koronként és
foldrajzilag. Amennyiben a kibocsatdé nagyobb szamban
foglalkoztat kolcsonzott munkaerét, nyilatkozni kell a
munkaerékolcsonzés  keretében  alkalmazottak  atlagos
létszamardl a legutolsé pénziigyi évben.

15.2.

Részvénytulajdon és részvényopciok

A 12.1. pont els6 albekezdésének a) és d) pontjaban emlitett
személyek tekintetében a lehetd legfrissebb informéaciokat kell
megadni az emlitett személyeknek a kibocsaté tarsasag
részvényeibdl vald részesedésérél és a részvényekhez
kapcsolodo opciokrol.

IV.15.2

15.3.

Azon megallapodasok ismertetése, amelyek révén az
alkalmazottak részesedhetnek a kibocsato t6kéjébal.

IV.15.3

16.

FO RESZVENYESEK

IV.16

16.1.

Amennyiben a kibocsaté szamara ismert - az igazgatasi, iranyito6
vagy felligyel6 testiilet tagjain kiviil - azon személyek neve, akik
a regisztraciés okmadany Kkeltének napjan Kkozvetlenil vagy
kozvetve olyan érdekeltséggel rendelkeznek a Kkibocsaté
t6kéjében vagy szavazati jogai tekintetében, amely a kibocsatora
irdnyadé nemzeti jog alapjan bejelentési kotelezettséget von
maga utdn, az egyes ilyen személyek érdekeltségének megfeleld
Osszeg feltiintetésével; amennyiben nincs ilyen személy, erre
vonatkozéan nyilatkozni kell.

IV.16.1

16.2.

A kibocsaté f6 részvényesei eltéré szavazati jogokkal
rendelkeznek-e, vagy nyilatkozni kell arrél, hogy nincsenek ilyen
szavazati jogok.

IV.16.2

16.3.

Amennyiben a kibocsaté szamara ismert, tajékoztatas arrdél, hogy
a kibocsato kozvetleniil vagy kozvetve mas személy tulajdondban
vagy ellendrzése alatt van-e, e mas személy megnevezése, az
ellendrzés jellegének és az azzal wvalé visszaélés
megakadalyozasara hozott intézkedéseknek a leirasa.

IV.16.3

16.4.

A kibocsaté altal ismert azon megallapodasok bemutatasa,
amelyek végrehajtasa egy kés6bbi iddpontban a kibocsato feletti
ellendrzés modosulasahoz vezethet.

IV.16.4

17.

KAPCSOLT VALLALKOZASOKKAL FOLYTATOTT UGYLETEK

V.17

A kapcsolt vallalkozasokkal folytatott ligyletek adatait (ebben az
Osszefiiggésben az 1606/2002/EK rendelet szerint elfogadott

V.17
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standardokban meghatarozott informdaci6k), amelyeket a
kibocsaté a korabbi pénziigyi informdaciok altal lefedett
id6szakban a regisztraciéos okmany datumaig hajtott végre, az
1606/2002/EK  rendelet szerint elfogadott, megfelel
standarddal 6sszhangban kell k6zdlni.

Amennyiben az ilyen standardok a kibocsatéra nem vonatkoznak,
a kovetkezé informaciokat kell megadni:

a) a kibocsatd szamara - iigyletenként vagy Osszességiikben -
jelentdséggel biré tigyletek jellege és terjedelme. Amennyiben a
kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tigyletek nem piaci alapon
jottek létre, indokolni kell ennek okat. Visszafizetetlen kdlcson
esetén, beleértve mindennemi garanciat is, meg kell adni a
hatralékos 0sszeget;

b) a kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok mekkora
Osszeget, illetve szazalékos aranyt képviselnek a Kkibocsatéd
forgalmaban.

18. A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA, PENZUGYI Iv.18
HELYZETERE ES EREDMENYERE VONATKOZO PENZUGYI
INFORMACIOK
18.1. Multbeli pénziigyi informaciok 1V.18.1
18.1.1. |A harom utolsé pénziigyi évre (illetve rovidebb id6szakra, ha a| 1V.18.1.1 és 1-14.
kibocsatoé rovidebb ideje miikodik) vonatkoz6 auditalt multbeli| szamua mellékletek
pénziigyi informaciék, tovabba konyvvizsgaldi jelentés
mindegyik évre.
18.1.2.  |A mérlegfordulonap valtozasa [V.18.1.2
Ha a kibocsaté a multbeli pénziigyi informacidk szempontjabol
relevans id6északban megvaltoztatta mérlegfordulénapjat, az
auditalt multbeli pénziigyi informacioknak legalabb 36 hénapot,
vagy a kibocsaté tevékenységének teljes idGszakat le kell fednitik,
attol fiiggben, hogy melyik id6szak a rovidebb
18.1.3. Szamviteli standardok IvV.18.1.3

A pénziigyi informaciékat az Uni6é altal az 1606/2002/EK
rendelet alapjan atvett nemzetkdzi pénzlgyi beszamolasi
standardokkal 6sszhangban kell 0sszedllitani. Amennyiben az
1606/2002/EK rendelet nem alkalmazand6, a pénzigyi
informacidkat a kovetkezdkkel 6sszhangban kell 6sszeallitani: a)
a tagallam EGT-beli kibocsatékra vonatkozé nemzeti szamviteli
standardjai a 2013/34/EU iranyelvben el6irtak szerint; b)
harmadik orszag 1606/2002/EK rendelettel egyenértéki
nemzeti szamviteli standardjai a harmadik orszagbeli
kibocsatékra vonatkozdan. Amennyiben a harmadik orszag
nemzeti szamviteli standardjai nem egyenértékliek az
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1606/2002/EK rendelettel, a pénziigyi kimutatasokat az emlitett
rendeletnek megfelel6en ismételten el kell késziteni.

18.1.4.

A szamviteli keret valtozasa

A legutébbi auditalt maltbeli pénziigyi informaciokat, amelyek
tartalmazzak az el6z6 évre vonatkoz6 dsszehasonlitd adatokat, a
kibocsaté  legkozelebb kozzéteendd éves  pénziigyi
beszamol6jaban elfogadott szamviteli keretnek megfelel6
formaban kell 6sszedllitani és benyujtani, figyelembe véve az éves
pénziigyi beszamoléra alkalmazandé szamviteli standardokat,
politikdt és jogszabalyokat. A kibocsatéra alkalmazandé
szamviteli kereten beliili valtozdsok nem teszik sziikségessé az
auditalt pénziigyi kimutatasok kizarélag a tajékoztatd céljara
torténd ismételt elkészitését. Amennyiben azonban a kibocsato 1j
szamviteli keret elfogadasat tervezi a kovetkezd kozzétett
pénziigyi kimutatdsaiban, legalabb egy teljeskorli pénziigyi
kimutatast (az 1606/2002/EK rendeletben meghatarozott IAS 1
,Pénziigyi kimutatdsok prezentdlasa” standard definicidja
szerint), beleértve az Osszehasonlité adatokat is, a kibocsaté
legkozelebb kozzéteend6 éves pénziigyi beszamoldjaban
elfogadott formaban kell elkésziteni, figyelembe véve az éves
pénziigyi beszdmoléra alkalmazand6 szamviteli standardokat,
politikat és jogszabalyokat.

IvV.18.1.4

18.1.5.

Amennyiben az auditdlt pénziigyi informaciokat a nemzeti
szamviteli standardok szerint allitottdk 6ssze, annak legaldbb a
kovetkez6ket kell tartalmaznia: a) a mérleg; b) az
eredménykimutatds; c¢) kimutatds a sajat téke Osszes
valtozasarol, vagy kimutatds a sajat téke azon valtozasairol,
amelyek a tulajdonosokkal folytatott t6kemiiveletektdl vagy a
tulajdonosoknak tortént osztalékfizetésektdl eltéré okok miatt
kovetkeztek be; d) nyilatkozat a pénzforgalomrol (cash flow); e)
szamviteli politika és kiegészit6 mellékletek.

IV.18.1.5

18.1.6.

Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

Amennyiben a kibocsato kiilon éves beszamolét és konszolidalt
éves beszamoldt is készit, a regisztracios okmanyban szerepelnie
kell legalabb a konszolidalt éves beszamolénak.

IV.18.1.6

18.1.7.

A pénzigyi informacié datuma

Az utolso évi auditalt pénziigyi informaciok mérlegforduldnapja
nem lehet régebbi a kovetkezok egyikénél: a) a regisztracios
okmany datumatél szamitott 18 hénap, ha a kibocsaté auditalt
évkozi pénziigyi kimutatast kozol a regisztraciés okmanyban; b)
a regisztraciéos okmany datumatél szamitott 16 hoénap, ha a
kibocsatd nem auditalt évkozi pénziigyi kimutatast kozol a
regisztraciés okmanyban.

IV.18.1.7
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18.2.

Evkozi és egyéb pénziigyi informaciok

IV.18.2

18.2.1.

Amennyiben a kibocsaté az utolsé auditidlt pénziigyi
kimutatdsainak id6pontja 6ta negyedévente vagy félévente
pénziigyi informdacidkat tett kozzé, ezeket fel kell tiintetni a
regisztraciés okmanyban. Amennyiben a negyedéves vagy féléves
pénziigyi informdacidkat auditaltdak vagy feliilvizsgaltdk, a
konyvvizsgaloi vagy feliilvizsgalati jelentést is kozolni kell.
Amennyiben a negyedéves vagy féléves pénziigyi informaciokat
nem auditdltdk vagy nem vizsgaltak feliil, ezt is jelezni kell.
Amennyiben a regisztraciés okmany az utolsé auditalt pénziigyi
kimutatasok keltét kdvetéen tobb mint kilenc hénappal késébb
készililt, annak olyan évkozi pénziigyi informdacidkat kell
tartalmaznia, amelyeket adott esetben nem auditaltak (ebben az
esetben jelezni kell ezt a tényt), és amelyek a pénziigyi év legalabb
els6 hat honapjara kiterjednek. Az 1606/2002/EK rendelet
kovetelményeivel Osszhangban o6sszedllitott évkozi pénziigyi
informaciék. Az 1606/2002/EK rendelet hatalya ala nem tartozé
kibocsatdék esetében az évkozi pénziigyi informacioknak az el6z6
pénzligyi év azonos iddészakara vonatkozé Osszehasonlitd
kimutatast is tartalmazniuk kell, azzal a kivétellel, hogy az
0sszehasonlité mérlegadatokra vonatkozé kovetelmény az év
végi mérleg benyujtasaval teljesithet6 az alkalmazandé pénziigyi
beszamolasi keretnek megfelelGen.

IV.18.2

18.3.

A multbeli éves pénziigyi informaciék konyvvizsgalata

1v.18.3

18.3.1.

A multbeli éves pénziigyi informaciokat fiiggetleniil kell auditalni.
A konyvvizsgaloi jelentést a 2014/56/EU eurdpai parlamenti és
tanacsi iranyelvvel (3) és az 537/2014/EU eurdpai parlamenti és
tanacsi rendelettel (4) 6sszhangban kell elkésziteni. Amennyiben
a 2014/56/EU iranyelv és az 537/2014/EU rendelet nem
alkalmazandé: a) a multbeli éves pénziigyi informaciokat az adott
tagallamban alkalmazandé kényvvizsgalati standardokkal, illetve
azokkal egyenértéki  standardokkal d6sszhangban kell
ellendriztetni, illetve véleményeztetni annak megallapitasa
céljabol, hogy a regisztraciés okmany céljanak megfeleld valds és
megbizhatd képet adnak-e; b) amennyiben a jogszabaly szerint
engedélyezett konyvvizsgalok megtagadjak a multbeli pénziigyi
informaciokra vonatkoz6 konyvvizsgaldi jelentés elkészitését,
illetve a jelentés fenntartasokat, véleménymodositast,
felel6sségkizarast vagy figyelemfelhivé megjegyzést tartalmaz, a
fenntartasokat, véleménymaddositast, felelGsségkizarast vagy
figyelemfelhivd megjegyzést indoklassal ellatva teljes egészében
ismertetni kell.

IvV.18.3

18.3.2.

Utalas a regisztraciés okmanyban talalhaté olyan tovabbi
inf