Ajelen dokumentum alapjaul szolgal6 tajékoztatd (, Tajékoztatd”) kozzétételét a Magyar Nemzeti
Bank 2023. majus 15. napjan kelt, H-KE-I11-222/2023. szamu hatarozatdban engedélyezte. A
Tajékoztatd jelen 1. szamu kiegészitése az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor
vagy értékpapiroknak a szabdlyozott piacra torténé bevezetésekor kozzéteend6 tajékoztatordl és
a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol sz6lé az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU)
2017/1129 EU rendelete (,Prospektus Rendelet”) és a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. térvény

(,Tpt.”) alapjan késziilt.
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TAJEKOZTATO 1. SZAMU KIEGESZITESE
a
CIVITA GROUP Zartkortien Miikodo6 Részvénytarsasag
mint kibocsaté (,Kibocsatd”) altal tékeemelés keretében legfeljebb 3.000.000 (harommillio)
darab djonnan kibocsatand6é 100 (egyszaz) forint névértékl, névre széld, dematerializalt
torzsrészvénynek nyilvanos értékesitésre torténd felajanlashoz 650-850 forint kozotti
Arsavban, legfeljebb 2.400.000.000 (kétmilliArd-négyszazmillié) oOsszkibocsatasi
értékben, valamint ezen Ujonnan kibocsatandé legfeljebb 3.000.000 (harommillié) darab 100
(egyszaz) forint névértéki, névre sz6ld, dematerializalt torzsrészvénynek, valamint a Kibocsato
altal  korabban  kibocsatott 11.442.190 (tizenegymillié-négyszaznegyvenkétezer-
egyszazkilencven) darab, 100 (egyszaz) forint névértekd, nevre szolo, dematerializalt
torzsrészvénynek (ISIN: HU0000200548) a Budapesti Ertéktézsde Zrt. (,BET”) altal miikodtetett

srsz

FIGYELMEZTETES: A Tdjékoztaté 1. szdmii kiegészitésében foglalt valamennyi
informdciéért, tovabba bdrmely informdcié hidnydért fenndllé felelosség kizdrdlag a
Kibocsdtot terheli.

2023. majus 18.
Vezet6 Forgalmazé: UniCredit Bank Hungary Zrt.
Tarsforgalmazé: MBH Bank Nyrt.
A Kibocsaté jogi tandcsadéja: Varszegi Ugyvédi Iroda

A Tajékoztatd jelen 1. szamu kiegészitésének kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2023. majus
22. napjan kelt, H-KE-III-231/2023. szdmu hatarozataban engedélyezte. A Tajékoztatd és a
Tajékoztatd jelen 1. szamu kiegészitése a Tajékoztatdt jovahagyo hatarozat keltétdl szamitottan
12 hénapig érvényes, vagyis 2024. majus 15. napjaig. A Tajékoztato érvényességének lejarata utdn
mar nem all fenn a Kibocsatdnak az a kotelezettsége, miszerint jelentds Uj tényezdk, 1ényeges
hibak vagy lényeges pontatlansagok esetén a Tajékoztatohoz kiegészitést kell fliznie
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1 ELOZMENYEK
1.1 Tajékoztato készitése

A CIVITA GROUP Zartkortien Mi{kodd Részvénytarsasag (székhelye: 4275 Monostorpalyi,
Tancsics utca 101, cégjegyzékszama: 09-10-000589, a tovabbiakban: ,Kibocsaté”) az
értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabdalyozott piacra
torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérdl szo6l6 az Europai Parlament és Tanacs (EU) 2017/1129 EU rendelete (,Prospektus
Rendelet”) és a t6kepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény (, Tpt.”) alapjan tajékoztatét készitett az
altala tékeemelés keretében legfeljebb 3.000.000 (harommillié) darab Gjonnan kibocsatand6 100
(egyszaz) forint névértékd, névre sz06l6, dematerializalt torzsrészvénynek nyilvanos értékesitésre
torténd felajanlashoz 650-850 forint kozotti Arsavban, legfeljebb 2.400.000.000 (kétmilliard-
négyszazmillié) osszkibocsatasi értékben, valamint ezen tjonnan kibocsatandé legfeljebb
3.000.000 (harommillié) darab 100 (egyszaz) forint névértékii és, névre sz4l6, dematerializalt
torzsrészvénynek, valamint a Kibocsatd altal korabban kibocsatott 11.442.190 (tizenegymillié-
négyszaznegyvenkétezer-egyszazkilencven) darab, 100 (egyszaz) forint névérték, névre sz0lo,
dematerializalt torzsrészvénynek (ISIN: HU0000200548) a Budapesti Ertéktdzsde Zrt. (,BET”)
altal mikodtetett szabalyozott piacra torténd bevezetéséhez a részvény szekcié ,Standard”
kategoériajaba (, Tajékoztatd”). A Tajékoztatd kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2023. majus
15. napjan kelt, H-KE-III-222/2023. szdmu hatarozataban engedélyezte.

1.2 Evesrendes kozgyiilés

A Kibocsaté elkészitette a 2022. évre vonatkozé éves beszamolo6jat a Szamviteli Torvény 117.§
alapjan konszolidalt formaban, amelyet a feliigyel6bizottsag megvizsgalt és 2023. majus 9. napjan
jévahagyasra javasolta a Kibocsaté kozgytilésének.

A Kibocsaté 2023. majus 17-ei hatallyal elfogadta a Kibocsaté 2022. évre vonatkozo6 konszolidalt
beszamoloéjat 8.793.785.000 forint mérlegf6osszeggel, 298.423.000 forint adézas eldtti
eredménnyel, 294.637.000 forint ad6zott eredménnyel. A kozgyiilés a mérleg szerinti eredményt
eredménytartalékba helyezte, osztalék kifizetésére nem kertlt sor.

1.3 Tajékoztato kiegészitése

A Kibocsaté a 2022. évi konszolidalt beszamolojara tekintettel elkészitette a Tajékoztatd jelen 1.
szamu Kiegészitését (,Kiegészités”).

1.4 Definiciok, értelmezések

A Kiegészitésben szerepl6 nagybetiis szavak, kifejezések a Tajékoztatoban meghatarozott
jelentéssel birnak.

A Tajékoztato6 Kiegészitéssel nem érintett részei valtozatlan tartalommal maradnak hatalyban.

A Tajékoztatonak a Kiegészitéssel kozvetleniil érintett részei idézdjelek (,,”) kozott szerepelnek, a
Kiegészitéssel modositott vagy kiegészitett részeket pedig vastag, délt betiik jelzik.



2 KIEGESZITES TARTALMA

2.1 Osszefoglal6 - 2.2 ,Melyek a Kibocsatora vonatkozo6 kiemelt pénziigyi informaciék?”
elnevezésii pont

A Tajékoztatd Osszefoglalojanak 2.2 ,Melyek a Kibocsatéra vonatkozé kiemelt pénziigyi
informaciék?” elnevezésii pontja akként valtozik, hogy a 2022. december 31. napjaval zarult izleti
év adatai feltiintetésre keriilnek az alabbiakban foglaltak szerint.

Felhivjuk a Befektet6k figyelmét arra, hogy a Tajékoztaté Osszefoglaléja a Kibocsato egyedi
beszamoldjanak adatait tartalmazta, azonban a Szamviteli torvény 117.§-ban foglaltak

alapjan a Kibocsaté a 2022. évrol konszolidalt beszamold készitésre kotelezett, ezért jelen
1. szamu Kiegészitésben foglaltak konszolidalt pénziigyi adatok.

»2.2.1 Eredménykimutatas

Eredménykimutatds az elmult iizleti évre vonatkozéan (auditadlt):

adatok ezer Forintban 2022.év
Ertékesités netté 5.014.340
drbevétele

Uzemi (iizleti) 493.636
tevékenység

eredménye

Adozas elotti 298.423
eredmény

”

»2.2.2 Mérleg
Mérleg az elmiilt iizleti évre vonatkozéan (auditalt):

adatok ezer Forintban 2022. év
Osszes eszkéz 8.793.785
Sajdt téke 6sszesen 1.526.932

Netto pénziigyi kételezettség
(hosszii lejaratu kételezettség +
rovid lejaratu kételezettség -
pénzeszkiozdk)

3.468.344

”

»2.2.3 Cash flow-kimutatas
Cash-flow kimutatds az elmiilt iizleti évre vonatkozéan (auditalt):

adatok ezer Forintban 2022. év
Szokdsos tevékenységbdl szdrmazo 3.416.667
pénzeszkéz valtozds

Befektetési tevékenységbol -2.066.316
szdrmazo pénzeszkéz vdltozds

Pénziigyi miiveletekbdl szarmazoé -1.225.159
pénzeszkéz-vdltozds

”»



2.2 IV.Regisztracios okmany fejezet 7.1 pont - Pénziigyi helyzet

Felhivjuk a tisztelt befektet6k figvelmét, hogy a Tajékoztaté 2019-2022 1. félév
tekintetében a Kibocsaté egyedi szamait tartalmazza, tekintettel arra, hogy
konszolidaciora nem volt kételezett, a 2022-es beszamol6t azonban konszolidalt médon
(az_AGRI-CORN Kft. és a CIVITA - FOOD Kft. a teljes 2022-es évi teljesitményének
konszolidalasaval) készitette el. A beszamoloban ésszehasonlitasként szerepld, az ,E16z6
év” oszlopok adatai nem tartalmazzak az AGRI-CORN Kft.- nek és a CIVITA-FOOD Kft.-nek a
2021. marciusi apportjat megel6z6 pénziigyi adatokat.

A Tajékoztato V. Regisztracios okmany fejezetének 7.1 pontjanak alpontjai kiegésziilnek a
Kibocsaté 2022. évi konszolidalt beszamoléjaban szerepld pénziigyi adatokkal az aldbbiak
szerint:

A 7.1.1.1 ,Kibocsat6 eredménykimutatasa” elnevezésii alpont kiegésziil a Kibocsaté 2022. évi
konszolidalt beszamoléjanak eredménykimutatasaval és az alabbi magyarazatokkal:

Adatok ezer forintban 2022
Ertékesités netté arbevétele 5014340
Aktivalt sajat teljesitmények értéke -7 333
Egyéb bevételek 66 809
Anyagkoltség 3357753
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 298413
Egyéb szolgaltatasok értéke 33648
Eladott aruk beszerzési értéke 233757
Eladott /kozvetitett/ szolgaltatasok értéke 24104
Anyagjellegii raforditasok 3947675
Bérkoltség 291110
Személyi jellegli egyéb kifizetések 23053
Bérjarulékok 36076
Személyi jellegii raforditasok 350239
Ertékcsokkenési leiras 233305




Egyéb raforditasok 48 961
UZEMI (UZLETI)TEVEKENYSEG EREDMENYE 493636
Pénziigyi miiveletek bevételei 80202
Pénziigyi miiveletek raforditasai 275415
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -195213
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 298423
Adofizetési kotelezettség 3910
ADOZOTT EREDMENY 294 637

1. szamnu tablazat
Kibocsat6 eredménykimutatasa
Forrds: Kibocsdté auditdlt 2022. évi konszoliddlt beszdmoldja

Arbevétel alakuldsa

2022-ben a Kibocsdto drbevétele elérte az 5,01 millidrd forintot, melybél 2,6 7milliard forint
a hazai piachoz, 2,35 milliard forint az export piacokhoz kapcsolédik. A niovekedését
elsésorban a késztermékek dranak névekedése és az export értékesités hajtotta.

Bérkoltségek

A Kibocsdté és lednyvdllalatai 2022-ben 56 fot foglalkoztattak. A személyi jellegii
rdforditdsok 350,24 millié forintot értek el.

Uzemi eredmény

2022 egészét tekintve a Kibocsato konszolidalt iizemi eredménye 493,636 millio forintot ért
el. Az eredményre haté legfontosabb tényezdék 2022-ben a termékek ardanak névekedése
(datdrazds) és az export piacokra torténd szdllitdsok névekedése volt. A malom iizletdg
termékeinek forgalma 64,5% névekedést ért el az export piacokon (elsésorban a német, olasz
és angliai szdllitdsok névekedtek), mig a tészta iizletag export béviilése 64,1%-ot értel 2022-
ben, ahol elsésorban a Lengyelorszdgba, Litvdanidba és Térékorszdgba irdnyulé export
béviilése volt jelentds. Ezen kiviil pozitiv hatdssal volt az eredményességre az értékesitési
mixben bekiovetkezett valtozds. A tészta termékek értékesitése 2022-ben 39,4%-kal haladta
meg a 2021-es bevételeket, mig az olaj iizletdg bevételei 43,7 %-kal névekedtek.

Pénziigyi eredmény

2022-ben a Kibocsdté pénziigyi eredményét jelentés mértékben rontotta az
exportbevételekhez kapcsolodo deviza fedezeti poziciok eredményének elszamoldsa,
valamint a tésztagydrté gépsorok beszerzéséhez kapcsolodé tamogatdst eldfinanszirozo
hitelek kamatterhei.



A 7.1.1.2 ,Kibocsaté mérlege” elnevezésii alpont kiegésziil a Kibocsatdé 2022. évi konszolidalt
beszamolo6janak mérlegével és az alabbi magyarazatokkal:

Adatok ezer forintban 2022
BEFEKTETETT ESZKOZOK 6 887 946
IMMATERIALIS JAVAK 427763
TARGYI ESZKOZOK 6460183
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
FORGOESZKOZOK 1888335
KESZLETEK 593138
KOVETELESEK 1120614
Egyéb kovetelések 31424
PENZESZKOZOK 174583
Pénztar 12220
Bankbetétek 162 363
AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK 17504
ESZKOZOK OSSZESEN 8793785
SAJAT TOKE 1526932
LJegyzett téke 1095160
[I1.T6ketartalék 0
IV.Eredménytartalék 55488
V.Lekotott tartalék 81647
VII. Korrigdlt adozott eredmény 288313
VIIl.Ledanyvdllalati sajadt toke vdltozds 0
IX.Konszoliddcié miatti valtozdsok 6324
KOTELEZETTSEGEK 6122 456
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 2479529




Tokekonszoliddcios kiilonbozet 2479529
lednyvdlalaltoktol

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1346 950
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2295977
1.R6vid lejaratu kolcsonok 524
2.Rovid lejaratu hitelek 1051333
3.Vevéktél kapott elélegek 131773
4 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 420235
6.Ro6vid lejarata kotelezettség kapcsolt 188740

vallalkozassal szemben

8.Rovid lejarati kotelezettség egyéb részesedési 350000
viszonyban

9.Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 153372
12.Konszoliddciébdl adédé tdrsasdgi ado 0
tartozds

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1144397
FORRASOK OSSZESEN 8793785

2. szamu tablazat
Kibocsaté mérlege
Forrds: Kibocsdté auditdlt 2022. évi konszoliddlt beszdmoldja

2022-ben a Civita Cégcsoport dltal végrehajtott tésztagydrté gép beszerzések a Kibocsato
befektetett eszkézeinek értékét 6,88 milliard forintra névelték.

Tekintettel arra, hogy 2022-ben Magyarorszdgon a kukoricatermés torténelmi léptekben is
rendkiviil gyenge volt, a Civita Cégcsoport tobb, mint harminc éves fenndlldsa éta el6szér ugy
déntétt, hogy nem fedezi le egész éves termelését alapanyag oldalon. Ennek oka els6 sorban
az volt, hogy a betakaritdsi idészakban a rendkiviil rossz termés dltal okozott pesszimista
hangulatot még fokozta az energia drakkal kapcsolatos bizonytalansdg is. A két negativ
hatds ereddjeként a termeldk, illetve a készletekkel rendelkezé kereskeddk a Kibocsaté dltal
irredlisnak tartott feltételekkel szdllitottak volna a malom részére. Ennek megfeleléen a
Készletek értéke lényegesen alacsonyabb volt a mérlegkészités fordulénapjan, mint a
korabbi évek sordn. 2021-ben az anyagok értéke 2,08 millidrd forintot tett ki, mig 2022.
december 31-én minddssze 402,49 millié forintot.



A 7.1.1.3 ,Kibocsatd cash-flow kimutatdsa” elnevezés(i alpont kiegésziil a Kibocsaté 2022. évi
konszolidalt beszamoléjanak kiegészité mellékletében szerepld cash-flow kimutatads adataival és
az alabbi magyarazatokkal:

o Megnevezés 2z
szam
Szokasos tevékenységb6l szarmazo 3416 667
L pénzeszkoz
valtozas
1./a | Addzas el6tti eredmény | + 298 423
Ebbd6l: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett
tdmogatas
1./B Korrekciok az ad6zas el6tti eredményben + -74
1. Korrigalt ad4zas el6tti eredmény + 298 349
2. Elszamolt amortizacid + 233305
3. Elszdamolt értékvesztés és visszairds + 12419
4, Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete + 0
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye | + 359
6. Szallitéi kotelezettség valtozasa + 223204
7. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek valtozasa + 623 414
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 371746
9. Vevikovetelés valtozasa + 62523
10. Forgbeszkozok (vevd és pénzeszkoz nélkiil) + 1605015
valtozasa
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + -10 881
12. Fizetett adé (nyereség utan) — -3786
13. Fizetett osztalék, részesedés — 0
Befektetési tevékenységbdl szarmazd -2 066 316
I1. pénzeszkoz
valtozas
14. Befektetett eszkdzok beszerzése — -2 068816
15. Befektetett eszkdzok eladasa + 2500
16. Hosszu lejaratra nyudjtott kolcsonok és elhelyezett | + 0
bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
17. Hossszu lejaratra nyujtott kolcsonok és — 0
elhelyezeett
bankbetétek
18. Kapott osztalék, részesedés + 0
Pénziigyi miiveletekbdl szarmaz6 pénzeszkoz- -1 225159
II1. valtozas
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir + 0
kibocsatas bevétele
21. Hitel és kolcsonfelvétel + 934 058
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0
23. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) — 0
24. Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir — 0
visszafizetés
25. Hitel és kolcson torlesztés, -visszafizetés — -2159 217
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -




IV. Pénzeszkozok valtozasa (1.+I1.+111.) 125192
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése | + 74
V. Pénzeszko6zok mérleg szerinti valtozasa (IV.+27.) 125 266

3. szamu tablazat
Kibocsato cash-flow kimutatasa
Forrds: Kibocsato auditalt 2022. évi konszoliddlt beszdmoldja

Tekintettel arra, hogy a CIVITA Cégcsoport 2022-ben nem téltétte fel alapanyag készleteit az
dtmenetileg irredlissd valo piaci koriilmények miatt a forgdeszkézok értekének jelentis
csokkenése, valamint (az egyéb rovid lejarati kételezettségek soron) a befolyt tamogatds
elélegek ésszegének névekedése jelentésen névelte a szokdsos vdllalkozéi tevékenységbdl
szdrmazé cash-flowt.

A befektetési tevekénységbdl szdarmazo cash-flow ésszege a 2022-ben beszerzett rovid és

hosszii tészta gydrtégép, valamint az eheté pohdr és tdnyér gydrtéosor beszerzéséhez
kapcsolédik.

A pénziigyi miiveletekhez kapcsolédé cash-flow (hiteldllomdny csékkenés) szintén az
alapanyagok (kukorica) értekének csokkenéséhez kapcsolédik, mivel a Kibocsdté az
alapanyag készleteit rendszerint kézraktdri hitelkeret igénybevételével finanszirozza.

A7.1.1.4 ,Kibocsato sajat téke valtozasainak bemutatdsa” elnevezésii alpont kiegésziil a Kibocsaté
2022. uzleti évi évére vonatkoz6 sajat t6ke adatokkal. Tekintettel arra, hogy a 2022. évrél
konszolidalt beszamolé késziilt a Tajékoztatoban szerepld egyedi adatokhoz képest valtozasokat
nem jeloltiink:

Adatok ezer fointban ]egyzett T6ke: Eredmé,ny- Lek('it(':)tt Adézqtt Sajét téke
toke tartalék | tartalék | tartalék | eredmény
2022.12.31 1095160 0 55488 81647 294 637 1526932
4. szamu tablazat
Kibocsato sajat tokéje
Forrds: Kibocsdté auditdlt 2022. évi konszoliddlt beszdmoldja
2.3 IV.Regisztracios okmany fejezet 8.1 pont - A Kibocsatoé sajat tokeforrasaira

vonatkozo6 adatok

A 8.1 ,A Kibocsato sajat tékeforrasaira vonatkozé adatok” elnevezésii pont kiegésziil a Kibocsaté
2022. lizleti évi évére vonatkozo adatokkal az alabbiak szerint:

Adatok ezer forintban

2022
Osszes révid lejaratd 2295977
adossag
Hosszu lejarata 1346 950
kotelezettségek
Sajat t6ke 1526 932
Jegyzett téke 1095160
Tartalékok 137 135
Korrigadlt adozott
eredmény 288 313
Konszoliddcié miatti
vdltozdsok 6324

5. szamu tablazat
Kibocsato sajat tékeforrasai
Forrds: Kibocsato auditdlt 2022. évi konszoliddlt beszamoldja
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finanszirozasi szerkezetének bemutatasa

IV. Regisztracios okmany fejezet 8.4 pont - A Kibocsato hitelsziikségletének és

A 8.4 pont ,A Kibocsatd hitelsziikségletének és finanszirozasi szerkezetének bemutatdsa”
elnevezési alpontban a CIVITA Cégcsoport kdlcsoneit, hiteleit és lizing megallapodésai bemutato
16. szamu tablazat helyébe az alabbi tablazat keriil:

Adatok Finanszirozo Hitel / Kélcson célja hitelkeret | egyenleg Lejarat
ezer / eredeti 2022.12.31
forintban kévetelés -én
Hitel/
Kélcsén
felvevo
CIVITA Vapozit Trust Zrt. | Altaldnos finanszirozds | 3 000 3000 2023.03.31*
Group Zrt.
Agri Corn | Vapozit Trust Zrt. | Altaldnos finanszirozds | 15 000 15000 2023.03.31*
Kft.
CIVITA PBG FMC Altaldnos finanszirozds | 450 000 350000 2023.03.31.*%*
Food Zrt. Kockazati
Tékealap

Agri Corn | Vapozit Trust Zrt. | Altaldnos finanszirozds | 140 000 140000 2023.03.31*
Kft.
Kélcséndk Osszesen: 608 000 508000
Agri-Corn | UniCredit Bank csarnokfejlesztés és 112450 71524 2026.08.31
Kft. Zrt. kisgép besz., MNB NHP
Agri-Corn | Budapest Bank Napelem park,MNB 50000 48437 2030.09.15
Kft. Zrt. NHP hajrd
Agri-Corn | Budapest Bank Long cut gépsor 160000 151440 2030.09.15
Kft. Zrt. beszerzés
Agri-Corn | Budapest Bank Short cut gépsor 340 000 329375 2030.09.15
Kft. Zrt. beszerzés
Agri-Corn | Magyar Fejlesztési | Long Cut 313029 126 416 2031.06.25
Kft. Bank Zrt. visszatéritendé

GINOP.1.2.6
Beruhdzdsi Hitelek ésszesen 975479 727 193
Agri-Corn | Budapest Bank EXIM Covid19 191 000 191 000 2023.08.31
Kft. Zrt. forgdeszkéz hitel
Agri-Corn | OTP Bank Nyrt. Kézraktdri hitel 1300000 | 204120 2023.09.15
Kft.
Agri-Corn | UniCredit Bank EXIM Covid19 hitel 320000 320 000 2023.09.29
Kft. Zrt. Forgdeszkézhitel
Agri-Corn | OTP Bank Nyrt. Kézraktari hitel (EXIM 1390250 | - 2023.12.31
Kft. 23-24)
Agri-Corn | OTP Bank Nyrt. Kézraktari hitel II. 650160 - 2024.10.31
Kft.
Agri-Corn | Budapest Bank Tésztaiizem, 180 604 100 048 2025.05.02
Kft. Zrt. beruhdzasi hitel

kivaltds
Egyéb hosszi lejdratu hitelek 4032014 | 815168
Agri-Corn | UniCredit Bank Malom beruhdzdsi hit. 101 489 - 2022.08.31
Kft. Zrt. Kivdlté
Agri-Corn | OTP Bank Nyrt. KKF hitel 100000 - 2022.12.31
Kft.
Agri-Corn | UniCredit Bank forgdeszkézhitel 500000 - 2022.12.31
Kft. Zrt. (500M) 1 éves
Agri-Corn | OTP Bank Nyrt. Kézraktdri hitelt 150 000 - 2023.09.15
Kft. eléfinanszirozé hitel
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Agri-Corn | Budapest Bank Beruhdzdsi 863 000 693128 2023.11.08
Kft. Zrt. hitel/Tamogatds eléfin.

Agri-Corn | Budapest Bank EXIM Covid19 140 000 140 000 2024.12.27
Kft. Zrt. forgdeszkéz hitel

Révid lejdratii hitelek: 1753000 | 833128

Agri-Corn | UniCredit Bank folyészamlahitel (100M | 100 000 - 2023.02.28
Kft. Zrt. Ft keret)

Révid lejaratii kélcsén 100000 -

Agri-Corn | Budapest Lizing NPN-064 DAF kamion 23651 - 2023.01.20
Kft. Kft.

Agri-Corn | Merkantilbank WCR-375 billenés 8132 557 2023.03.10
Kft. potkocsi lizing

Agri-Corn | Budapest Lizing NYS-009 DAF kamion 26139 1177 2023.04.10
Kft. Zrt.

Agri-Corn | Merkantilbank NBV-694 kamion lizing 13413 908 2023.04.25
Kft.

Agri-Corn | Budapest Bank RKP-500 szgk.Lizing 8000 3855 2024.11.10
Kft.

Agri-Corn | UniCredit Leasing | WDK-205 félpétkocsi 24256 10807 2026.04.01
Kft. lizing

Agri-Corn | UniCredit Leasing | SUD-603 FORD Transit 5409 4177 2026.06.01
Kft. Custom 2021

Agri-Corn | Eurolizing Zrt SIE-847 szgk. 6400 5510 2027.02.22
Kft.

Agri-Corn | Eurolizing Zrt. TEA-584 szgk. 6929 6106 2029.03.11
Kft.

Pénziigyi lizingek ésszesen 122 331 33097

Hitelek, kolcsondk pénziigyi lizingek 6sszesen 7585824 | 2901 480

6. szamu tdablazat

CIVITA Cégcsoport fenndllo hitelei, kélcsénei, lizing megdllapoddsai

Forrds: Kibocsdto sajdt kimutatdsai, hitelszerzddések, kélcsén és lizingmegdllapoddsok
*A felek a kolcson lejaratat meghosszabbitottak 2023. 12. 31.-re

**A kovetelés 6sszege nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként a Kibocsaté rendelkezésére lett
bocsatva t6keemelés keretében 2023. aprilis 13-an.

A Kibocsaté a beruhazasi hitelek egy éven beliil esedékes részét 110,85 millié forintot, valamint
az egyéb hosszu lejaratu hitelek egy éven beliil esedékes részét 247,36 millié forintot a rovid
lejaratu hitek kozt szerepeltet a beszamoldjaban.

A Kibocsaté a Budapest Bank Zrt altal folyositott COVID-19 forgbeszkozhitelt a hosszilejarata
hitelek kozt szerepelteti a beszamoléjaban.

A Pénziigyi lizingek éven tal esedékes allomanya 22,79 millié forint az egyéb hosszulejarati

kotelezettségek soron keriil bemutatasra a beszamol6ban.

2.5

dolgozdk létszamanak alakulasa

IV. Regisztracios okmany fejezet 15.2 pont -Kibocsato és leanyvallalataiban

A Tajékoztato IV. Regisztraciés okmany fejezetének 15.2 pontja ,Kibocsato és leanyvallalataiban
dolgozok létszamanak alakulasa” kiegésziil 2022. {izleti év adataival:

Megnevezés Létszam
Vezetd tisztségviselok 5
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Alkalmazottak 49
Osszesen 56
7. szamu tablazat
Munkavallalok statisztikai létszama
Forrds: Kibocsato auditalt 2022. évi konszoliddlt beszdmoldja

2.6 IV.Regisztracios okmany fejezet 17. pont-Kapcsolt felekkel folytatott ligyletek

A Tajékoztatd IV. Regisztraciés okmdany fejezetének 17 pontja ,Kapcsolt felekkel folytatott
tgyletek” kiegésziil 2022. {izleti év adataival és az aldbbiakra médosul:

»A Kibocsatoval kapcsolt vallalkozasok:
e Bigecs Farm Kft.
e Monergo Kift.
e Modepro Kft.
e V-TRADE Kft.
e Vapozit Trust

Bigecs Farm Kft. az AGRI-CORN Kft.-t6l takarmdnyozdsi alapanyagokat (takarmanylisztet
kukoricaolaj, préspogdcsa, selejt tészta, kukorica) vasarol, amelynek ardnya és dsszege az
alabbiak szerint alakult az elmult évek soran:

7

Ev A Bigecs Farm Kft. vevé aranya az | A Bigecs Farm Kft. vev aranya a
AGRI-CORN Kft. dsszes arbevételéhez | Kibocsaté konszolidalt arbevételéhez
viszonyitva viszonyitva

2022 12,23 % 11,75 %
2021 7,03 % 6,85 %
2020 3,7% 3,63 %
2019 7,76 % 7,64%
Ev A Bigecs Farm Kft. vevéként az aldbbi 6sszegekben

vasarolt az AGRI-CORN Kft.-t6]

2022 589097 773 Ft
2021 265592 147 Ft
2020 115239 851 Ft
2019 202 579 981 Ft

A Monergo Kft. megujulé energetikai projekt megvaldsitasara alapitott tarsasag, amely azonban
nem valdsult meg. A Monergo Kft.-vel a Kibocsaténak nincsenek tigyletei, a tarsasag nem is végez
tevékenységet.
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A Modepro Kft. konyvelési szolgaltatasokat nyujté tarsasag. A Modepro Kft.-vel folytatott tigyletek
a Kibocsaté koltségeinek kb. 0,7%-at adjak. Ezen konyvelési feladatokat a jovében a Kibocsato
kivanja majd ellatni.

A Modepro Kft. altal a CIVITA Cégcsoport részére nyujtott szolgaltatdsok éves nettd dijazasa az
alabbiak szerint alakult:

Cégnév 2021. év 2022. év
CIVITA FOOD Kft. 4.290.000 4.290.000
Kibocsaté 60.000 60.000
AGRI-CORN Kift. 14.300.000 22.750.000

A V-TRADE Kft. iizleti kiallitdsokat szervezd tarsasag.

A V-TRADE altal szamlazott koltségek a konszolidalt eredménykimutatas 6sszes anyagjellegli
koltséghez viszonyitva az alabbi:

Ev Koltség (Ft) %
2022 4669 529 0,012
2021 1.320.000 0,039
2020 1.377.000 0,055
2019 1.924.000 0,082

Kapcsolt felek kozti kdlcsonok:

A Vapozit Trust 2022. marcius 10-én 3 milli6 forint és 2022. julius 20-an tovabbi 15 millié forint
tulajdonosi kdlcsont bocsatott a Kibocsaté rendelkezésére az altalanos miikodési koltségeinek
fedezése céljabdl.

A Vapozit Trust Zrt. 2020-ban 450 milli6 forint kdlcsont kapott a CIVITA FOOD Kft.-t6], melynek
kiegyenlitése a CIVITA brand hasznalati dij beszamitasaval torténik, mely védjegy a Vapozit
Trust Zrt. tulajdona.

A Vapozit Trust 2021-ben 10 millié forint tulajdonosi k6lcsont nyujtott az AGRI-CORN Kift.
részére, beruhazasok finanszirozasa céljabol.

A PBG FMC Kockazati-T6kealap részvényest6l korabban kapott 450.000.000 forintos koélcsonbdl
350.000.000 forint tartozasa allt fenn CIVITA-FOOD Kft.-nek. Ezen tartozast és kamatait 6sszesen
417.001.500 forint értékben a PBG FMC Kockazati Toékealap nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasként a Kibocsaté rendelkezésére bocsatotta tokeemelés keretében 2023. aprilis 13.
napjan, amely 6sszegb6l 49.095.000 forint a Kibocsaté alaptékéjét emelte és a fennmarado rész
toketartalékba keriilt. A t6keemelés eredményeként a fenti kovetelés jogosultja a Kibocsato lett.

Az AGRI-CORN Kft. 2.000.000 forint kolcsont adott Vaszkod Péter részére.

VAPOZIT TRUST Zrt. 140.000.000 Forint kélcsént adott az AGRI-CORN Kft-nek 2022.12.23-
dn. (Beruhdzds finanszirozdsa)”
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2.7 1V.Regisztracios okmany fejezet 18.4.1 pont-A CIVITA Cégcsoport konszolidalt
pénziigyi adatainak bemutatasa

A Tajékoztato IV. Regisztraciés okmany fejezetének 18.4.1 alpontjanak ,A CIVITA Cégcsoport
konszolidalt pénziigyi adatainak bemutatdsa” elnevezésii alpontnak a 18.4.1.3 ,,A Kibocsat6 2021.
évre vonatkoz6 pro forma eredménykimutatdsa és mérlege” szakaszaban szerepl§ 26. és 27.
szamu tablazatokban szerepl6é adatok tévesen keriiltek be a Tajékoztatéba és nem tiikrozték
helyesen a 18. szamu mellékletben (A Kibocsaté 2021. december 31-ei fordulénapra vonatkozo
el6zetes (pro forma) konszolidalt mérleg és eredménykimutatas és a kapcsolodé konyvvizsgaloi
vélemény) foglaltakat, ezért jelen Kiegészitésben a Kibocsato torli a Tajékoztat6é 18.4.1.3 pontjat,
amelynek helyébe az alabbi szoveg 1ép:

,» 18.4.1.3 A Kibocsaté 2021. évre vonatkozd pro forma eredménykimutatasa és mérlege

A jelen pontban foglalt el6zetes (pro forma) konszolidalt pénziigyi informaciok dsszedllitasa a
kovetkez6 dokumentumokon és nyilvantartasokon nyugszik:

e Az AGRI-CORN Kft, a CIVITA FOOD Kft. és a CIVITA GROUP Zrt. 2021.01.01.-2021.12.31.
id8szakra késziilt auditalt beszamoldi.

e Az AGRI-CORN Kft, a CIVITA FOOD Kft. 2021.01.01.-2021.12.31. iddszakra vonatkoz6
szamviteli nyilvantartasai

e CIVITA GROUP Zrt. 2021.01.01.-2021.12.31. id6szakra vonatkoz6 szamviteli nyilvantartasai

Az 6sszehasonlithatésag biztositasa érdekében a Kibocsatonak ugy kell bemutatnia az atfog6
jovedelemkimutatdsat és mérlegét, mintha a jelent6s brutt6 valtozast eredményezé ligyletet - igy
az AGRI-CORN Kft. és az CIVITA FOOD KFT iizletrészeinek 100%-os apportja —a kibocsato6 aktudlis
pénziigyi jelentés szerinti idészakdnak kezdetén hajtottak volna végre. Ezért a Kibocsatd
kiszamitotta azt, hogy miként alakult volna a Kibocsaté atfogé jovedelme és pénziigyi helyzete
akkor, ha a AGRI-CORN Kft. és az CIVITA FOOD KFT iizletrészeinek 100%-os apportja 2021.januar
1-jén valdsult volna meg (ezek a pro-forma konszolidalt pénziigyi informaciok).

Az el6zetes pénziigyi informaci6 a CIVITA GROUP ZRT. altal a kovetkezd pénziigyi beszamoloban
alkalmazott szamviteli politikaval 6sszhangban késziilt.

A CIVITA GROUP Zrt. 2021.03.23. napjaval apport utjan szerezte meg a CIVITA FOOD Kft. és az
AGRI-CORN Kft. 100-100%-os lizletrészét. Az apport konyvvizsgalé altal is jovahagyott értéke a
tarsasagok jegyzett t6kéjének megfeleld 6sszeg volt.

Mivel a megszerzett két tarsasagot az anyavallalat konszolidalasaba bevonta, igy a részesedéssel
szemben a jegyzett téke Kkiszlirésre Kkerilt, az ezen feliili t6keelemek (t6ketartalék,
eredménytartalék, lekotott tartalék) - rejtett tartalék és rejtett teher feltdrasa hianyaban - a hatra
sorolt kotelezettségek kozott vannak kimutatva, mint a leanyvallalatok tékekonszolidacids
kiilénbozte.

A pro forma médosité tételek oszlopa az AGRI-CORN Kft. és a CIVITA-FOOD Kft. 2021. januar 01.
- december 31. idészaki mérleg és eredménykimutatas adatait tartalmazzak.

A felhasznalt pénziigyi informaciok forrasa a Kibocsato és leanyvallalatainak 2021. pénziigyi évre
vonatkoz6 auditalt egyedi beszamoldi.

Ezenkiviil az elézetes (pro forma) konszolidalt pénziigyi informéaciok Osszedllitdsa soran a
kovetkezd feltételezésekkel éltiink:

e Az apport mar 2021 januar 01-én megtortént, igy a AGRI-CORN Kft. és a CIVITA FOOD Kft.
tevékenységének eredménye mddositja a targyévi eredményt azzal, hogy a sziikséges
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konszolidaciés modositasok, vagyis a CIVITA GROUP Zrt AGRI-CORN Kft. és CIVITA FOOD
Kft.-vel szembeni tranzakcioéi, illetve a CIVITA FODD Kft. és AGRI-CORN Kft. kozotti
kovetelések, kotelezettségek, arbevétel és koltség ill. raforditas tételek mar 2021 januar 1-t6l
kiszlirésre keriiltek.

Mérlegben Kisziirt tételek Osszeg e Ft

Veve kovetelés 109 949
Egyéb kovetelés (kamat) 8 745
Szallité kotelezettség 109 949
Egyéb kotelezettség (kamat) 8 745
Eredménykimutatasban kisziirt tételek Osszeg e Ft

Ertékesités arbevétele 305 890
Sajat el6allitasu készlet dllomanyvaltozasa -5580
Anyagkoltség 0
Igénybe vett szolgaltatds 600
Eladott druk beszerzési értéke 299710

e A CIVITA FOOD Kft. egyedi beszamol6jaban szerepld készletek értéke korrigalasra kertilt, a
targyévi korrekcié eredmény hatasa -2 696 e Ft.

A Kibocsaté konyvvizsgaldi véleménnyel ellatott pro forma eredménykimutatasa 2021. évre

Adatok ezer forintban 2021. évi 2021.
2021. évi modosito Pro
beszdamolo tételek Forma
Megnevezés
01.Belféldi értékesités netto drbevétele 0 2441824 | 2441824
02.Exportértékesités netté drbevétele 0 1436302 | 1436302
LERTEKESITES NETTO ARBEVETLE 0 3878126 | 3878126
03.Sajdt termelésii készletek dllomdnyvdltozdsa 0 90 734 90 734
04.Sajdt elddllitdasi eszkozok aktivdlt értéke 0 0 0
ILAKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 90 734 90 734
IILEGYEB BEVETELEK 1 46 070 46 071
ebbdl visszairt értékvesztés 0 5251 5251
Adoéssdgkonszoliddlds miatti konszoliddciés
kiilonbézet 0 0 0
05.Anyagkéltség 0 2971442 | 2971442
06.Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 3257 259974 263231
07.Egyéb szolgdltatdasok értéke 66 28557 28623
08.Eladott aruk beszerzési értéke 0 105173 105173
09.Eladott /kézvetitett/ szolgdltatdsok értéke 0 15685 15685
IV.ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 3323 3380831 | 3384154
10.Bérkoéltség 982 233674 234 656
11.5zemélyi jellegii egyéb kifizetések 0 14427 14427
12.Bérjarulékok 167 37921 38088
V.SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 1149 286022 | 287171
VLERTEKCSOKKENESI LEIRAS 0 225904 | 225904
VILEGYEB RAFORDITASOK 1 31983 31984
ebbél elszamolt értékvesztés 0 10914 10914
Adossdgkonszoliddlds miatti konszoliddciés
kiilénbézet 0 0 0
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A.UZEMI (UZLETI)TEVEKENYSEG EREDMENYE -4 472 90 190 85718
15.Befektetett pénziigyi eszkozokbol szarmazoé

bevételek 0 0 0
16.Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 0 4019 4019
17.Pénziigyi miiveletek eqgyéb bevételei 0 59942 59942
VIILPENZUGYI MUVELETEK BEVETLEI 0 63 961 63 961
20.Fizetendé kamatok és kamatjellegii rdforditdsok 0 24 741 24741
22.Pénziigyi miiveletek eqyéb rdforditdsai 0 26 093 26 093
IX.PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 0 50834 50834
B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 0 13127 13127
C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY -4 472 103 317 98 845
X.Addfizetési kitelezettség 0 336 336
Konszoliddldsbél adédé tdrsasdgi ado kiilonbozet 0 -336 -336
D.ADOZOTT EREDMENY -4 472 103317 98 845

26. szamu tablazat
A Kibocsato altal készitett pro forma eredménykimutatas 2021. évre
Forrds: Kibocsdté 2021. évre vonatkozé kdnyvvizsgdloi véleménnyel elldtott el6zetes (pro forma)
pénziigyi informdcidi

A Kibocsaté konyvvizsgaloi véleménnyel ellatott pro forma mérlege 2021. december 31-ei
fordulénapra

Adatok ezer forintban

2021. évi

- 2021. évi médosito Prj(l)?'i:';na
ESZKOZOK beszdmolo tételek
A.BEFEKTETETT ESZKOZOK 1090160 3965134 5055294
LIMMATERIALIS JAVAK 0 407 386 407 386
1.Alapitds-dtszervezés aktivdlt értéke 0 0 0
2.Kisérleti fejlesztés aktivdlt értéke 0 99 136 99 136
3.Vagyoni értékii jogok 0 0 0
4.Szellemi termékek 0 308 250 308 250
5.Uzleti vagy cégérték 0 0 0
ILTARGYI ESZKOZOK 0 4647 908 4647 908
1.Ingatlanok és kapcsolédo vagyoni értékii jogok 0 1264127 1264127
2.Miiszaki gépek, berendezések, jarmiivek 0 2616 522 2616 522
3.Egyéb berendezések, felszerelések 0 119115 119115
5.Beruhdzdsok 0 329465 329465
6.Beruhdzdsokra adott elélegek 0 318679 318679
IIL.BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 1090160 | -1090160 0
1.Tartos részesedés kapcsolt vdllalkozdsban 1090160 -1090160 0
2.Tartésan adott kolcsén kapcsolt vdllalkozdsban 0 0 0
B.FORGOESZKOZOK 258 3443768 3444 026
LKESZLETEK 0 2296 360 2296 360
1.Anyagok 0 2082022 2082022
2.Késztermékek 0 169 311 169 311
5.Aruk 0 45027 45027
ILKOVETELESEK 27 1098 322 1098 349
1.Kévetelések daruszdllitdsbol és szolgdltatdsbol 0 402 309 402 309
2.Kévetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 680207 680 207
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6.Egyéb kovetelések 27 15806 15833
9.Konszoliddciébdl adédo tdrsasdgi ado kévetelés 0 0 0
IV.PENZESZKOZOK 231 49 086 49317
1.Pénztar 231 10 743 10974
2.Bankbetétek 0 38 343 38 343
CAKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 6623 6623
1.Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsok 0 0 0
2.Koltségek, rdforditdsok aktiv idébeli elhatdrosa 0 6623 6623
3.Halasztott rdforditdsok 0 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 1090418 7415525 8505943
Adatok ezer forintban 2021. évi

J 2021.évi | modosits | , 92T
FORRASOK beszdmolé tételek
D.SA]AT TOKE 1088 844 103 317 1192161
Ljegyzett téke 1095160 0 1095160
IIl.Téketartalék 0 0 0
IV.Eredménytartalék -1844 0 -1844
V.Lekdtott tartalék 0 0 0
VIIL. Korrigdlt adézott eredmény -4472 105677 101205
VIIl.Leanyvadllalati sajdt téke vdltozds 0 0 0
IX.Konszoliddcio miatti valtozdsok 0 -2 360 -2 360
F.KOTELEZETTSEGEK 1574 6 539 557 6 541 131
LHATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 2519663 | 2519663
5.Tékekonszoliddcio kiilonbézet leanyvdlalaltoktol 0 2519663 2519663
ILHOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 2572109 | 2572109
4.Beruhdzdsi és fejlesztési hitelek 0 383 605 383 605
5.Egyéb hosszii lejdratii hitelek 0 2166 356 2166 356
9.Egyéb hosszii lejaratii kitelezettségek 0 22 148 22 148
IILROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1574 1447785 1449 359
1.Révid lejaratii kélcséndk 127 0 127
2.Révid lejdratii hitelek 0 376 995 376 995
3.Vevéktél kapott elélegek 0 4018 4018
4.Kételezettségek druszdllitdsbél és szolgdltatdsbdl 1352 195679 197 031
6.Rovid lejaratii kételezettség kapcsolt vallalkozdssal
szemben 0 25355 25355
8.Révid lejaratu kitelezettség egyéb részesedési
viszonyban 0 350000 350000
9.Eqyéb révid lejdratii kételezettségek 95 495738 495 833
12.Konszoliddciobél adédo tarsasdgi adé tartozds 0 0 0
G.PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 772 651 772 651
1.Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa 0 0 0
2.Koltségek, rdforditdsok passziv idébeli elhatdroldsa 0 24052 24052
3.Halasztott bevételek 0 748 599 748 599
FORRASOK OSSZESEN 1090418 | 7415525 | 8505943

27.szamu tablazat

A Kibocsato altal készitett pro forma mérleg 2021. évre

Forrds: Kibocsdto 2021. évre vonatkozo kényvvizsgdldi véleménnyel elldtott eldzetes (pro forma)
pénziigyi informdcidi ,,
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2.8 V.Ertékpapirjegyzék fejezet 9 pont - Felhigulas

A T4jékoztato V. Ertékpapirjegyzék fejezetének 9. pontja médosul az egy részvényre jutd nettd
eszkozérték vonatkozasaban az alabbiak szerint:

LA Jelenlegi Részvényesek alaptOkében és a szavazati jogokban vald részesedése a nyilvanos
ajanlattétel kovetkeztében tortént tokeemelés el6tt:

Részvényes Részvényei szama (db) | Szavazati jog aranya
Vapozit Trust 9.923.600 86,73%
PBG FMC Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt.
altal kezelet PBG FMC Kockazati Tékealap 1.518.590 13,27%

A Jelenlegi Részvényesek alaptékében és a szavazati jogokban vald részesedése a nyilvanos
ajanlattétel kovetkeztében tortént tOkeemelés utan, azzal a feltételezéssel, hogy a meglévd
részvényesek nem jegyeznek 4j részvényeket:

Részvényes Részvényei szama (db) | Szavazati jog aranya
Vapozit Trust 9.923.600 68,71%
PBG FMC Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt.
altal kezelt PBG FMC Kockazati T6kealap 1.518.590 10,51%

a4

Az eqy részvényre juto netté eszkozérték a nyilvdnos ajdnlattételt megelézé utolso
mérlegfordulé (2022.12.31.) ddatumadn és az eqgy részvényre juto ajanlati dr az adott nyilvanos

ajdnlaton beliil:

A Kibocsaté dltal a 2022.12.31.-re vonatkozd, kézzétett beszamoldja szerint az egy
részvényre juto netto eszkozérték 139.43 forint:

A Kibocsato jegyzett t6kéje a 2021. marcius 23-an végrehajtott apport kovetkeztében 5 millié
forintrél 1.095.160.000 forintra emelkedett. A Kibocsdté sajat tékéje 2022.12.31.-i
fordulonapon 1.526.932.000 forintot ért el annak kévetkeztében, hogy a Kibocsaté 2022-ben
elért Adézott eredményének, Eredménytartalékainak és Lekotott tartalékdnak ésszege
425.448.000 forintot mutatott, a konszoliddcié miatti vdltozds pedig 6.324.000 forintot ért
el

Az egy reszvenyre juté ajanlati ar az adott nyilvanos ajanlaton beliil: 650-850 forintos Arsavon
beliil az V. fejezet Ertékpapirjegyzék 5.2.3.2 pontja szerint kialakult Ajanlati Ar.”

3 EGYEB RENDELKEZESEK

3.1 Mellékletek

A Kibocsaté a jelen Kiegészités mellékleteként csatolja az alabbi dokumentumokat:
e A Kibocsaté konszolidalt 2022. évre vonatkozo beszamoldja konyvvizsgaloi jelentéssel

3.2 Figyelemfelhivas

A Kibocsato felhivja a befektet6k figyelmét, hogy a jelen Kiegészitésben foglaltak a Kibocsatd
2023. majus 11. napjan kelt Tajékoztatdjaban foglaltakkal egyiitt értelmezhet6k, ezért minden
esetben figyelmesen olvassak el a Tajékoztatéban foglaltak, amely elérheté mind a BET, az MNB
és a Kibocsaté honlapjan is. Tovabba a Kibocsatdé megismétli jelen Kiegészitésben szerepld
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korabbi figyelemfelhivasat, hogy a Kibocsat6 a 2022. évrél konszolidalt beszamoldt volt koteles
késziteni és ezen adatok szerepelnek jelen Kiegészitésben, mig a Tajékoztatoban a multbeli
pénziigyi informacidk a Kibocsatd egyedi beszamoldin alapultak. A Tajékoztaté 18.4 ,Elézetes
pénziigyi informaciék” pontja tartalmazott csak konszolidalt adatokat.
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4 FELELOS SZEMELY NYILATKOZATA

A Tpt. 29. § alapjan a T4ajékoztatéban és a jelen Kiegészitésben adott informaciékért vald
felelGsség, és ezzel Osszefiiggésben az értékpapir tulajdonosanak okozott kar megtéritése a
Kibocsatét, a Civita Group Zrt.-t (székhelye: 4275 Monostorpalyi, Tancsics utca 101.) terheli, és ez
a felel6sség a Tajékoztatd kozzétételétdl szamitott ot évig terheli.

A Kibocsatd képviseletére 6nalléan jogosult Vaszké Gabor, az Igazgatésag elnoke, aki az alabbi
nyilatkozatot teszi a Kibocsaté nevében:

A Kibocsato legjobb tudomésa szerint a Kiegészitésben szerepld informaciok megfelelnek a
tényeknek, nem maradtak ki olyan tények, amelyek befolyasolhatnak a tényekbdl levonhato
fontos kovetkeztetéseket.

A jelen Kiegészités elkészitése soran a Kibocsaté téle elvarhaté moédon torekedett arra, hogy a
jelen Kiegészités a vonatkozo jogszabalyi kovetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon minden,
a Kibocsatdé piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak alakuldsdnak, valamint a
Részvényekhez kapcsoldédo jogoknak a befektet6k részérdl torténd megalapozott megitéléséhez
szlikséges adatot.

A Kibocsaté legjobb tudomasa szerint a jelen Kiegészitésben kozo6lt adatok, adatcsoportositasok,
allitasok, elemzések a valésagnak megfeleléek, helytalloak, és lehetévé teszik a Kibocsato piaci,
gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhat6 alakuldsanak, valamint a részvényekhez
kapcsolddo jogoknak a befektetSk részérol torténd megalapozott megitélését.

A Kibocsaté legjobb tudomasa szerint a jelen Kiegészités félrevezetd adatot, téves kovetkeztés
levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely
veszélyezteti a Kibocsatdé piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhaté
alakuldsanak, valamint a részvényekhez kapcsol6d6 jogoknak a befekteték részérdl torténd
megalapozott megitélését.

A Kibocsaté tovabba nyilatkozik, hogy a jelen Kiegészitést jovahagyta az MNB mint az (EU)
2017/1129 Rendelet szerint illetékes hat6sag. Az MNB ezt a Kiegészitést csak az (EU) 2017/1129
Rendeletben a teljességre, érthetGségre és kovetkezetességre vonatkozdéan meghatarozott
el6irasoknak valé megfelelés szempontjabol hagyta jova. Az ilyen jovahagyas nem tekinthetd az e
Kiegészités vagy a Kiegészitéshez kapcsolodd Tajékoztatdé targyat képezdé Kibocsatod
jovahagyasaként. A Kiegészités jovahagyasa nem tekinthet6 az értékpapir mindségének
jovahagyasaként. A befektet6k sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e szamukra az ezen
értékpapirokba torténd befektetés.

A részvények tulajdonosainak a jelen Kiegészités félrevezetd tartalmaval és informacid
elhallgatasaval okozott kiar megtéritéséért kizardlag a Kibocsato felel. Nincsen a Kibocsatoval
egyetemlegesen felelGs forgalmazo vagy mas harmadik személy.

Kelt: Monostorpalyi, 2023. majus 18.

ELEKTRONIKUSAN ALAIRT OKIRAT

Civita Group Zartkortien Miik6do Részvénytarsasag

Vaszko Gabor
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5 MELLEKLETEK

5.1 AKibocsaté konszolidalt 2022. évre vonatkozo beszamoloja konyvvizsgaloi
jelentéssel
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CIVITA GROUP Zartkérien Miitkodo Részvénytarsasag
(Nyilvantartasi szam: 09-10-000589, Addszam: 26609245-2-09)
2022, januar 01. - 2022. december 31.

id6szakra vonatkozd
Altaldnos Gzleti évet zard

Osszevont (konszoliddlt) éves beszamold

Készllt: 2023, majus 15. (08:38:56)
A cégnyilvdnossagrol, a birdsdgi cégeljdrasrol és a végelszdmolasrdl szol6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé@rzési ideje: 2033. majus 11.

| A beszdmol6 az Igazsdgiigyi Minisztérium Céginformécids és az Elektronikus Cégeljardsban Kozrem(ikodd
- Szolgélata (IM Csz) online beszdmold készité programjéval, a bekitildé dltal megadott adatok alapjan kerilt
elBallitdsra. Az IM Csz a kdzzétett adatok megbizhatésdgdért, valdsdgtartalmaért, jogszerliségéért felelsséget
‘ nem vallal.
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Kézzétevd cég adatai:

CIVITA GROUP Zartkdriien M(ik8dd Részvénytérsasag

Nyilvantartasi szam: 09-10-000589 Addbszam: 26609245-2-09 KSH szam: 26609245-6420-114-09
Székhely: Magyarorszag, 4275 Monostorpalyi Tancsics utca 101.

Elsé létesitd okirat kelte: 2018. december 17.

A venatkozd id8szak: 2022, januar 01. - 2022. december 31.

A beadvény a szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvény alapjan kerdlt ésszeallitasra.

Benyujtés oka: Altaldnos Uzleti évet z4r6

Beszamold tipusa: Osszevont (konszolidalt) éves beszédmold

Konyvvezetés mddja: kettds kdnyvvitelt vezets A cég kényvvizsgalatra kitelezett-e: Igen
El6z6 lizleti év adatai: Az Sztv. szerinti sszehasonlithatésdg biztositott. (kitsltést végz8 altal rogzitett adatok)
Lezart dzleti év(ek) mddositdsa: Nem

Beadvany részei

B mérleg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; szdovege: magyar)

m eredménykimutatas (Osszkdltség eljardssal; szdvege: magyar)

E kiegészitd melléklet (szévege: magyar)

E addzott eredmeny felhasznalasdra vonatkozd hatérozat (hatdrozat széma: 2023.005.11./7.; szbvege: magyar)

W fliggetlen kényvvizsgaldi jelentés (Hitelesitd zaradék (mindsités nélkili kdnyvvizsgdldi vélemeény).; szbvege: magyar)

Konyvelé Konyvvizsgald

MODEPRQ Gazdasigi Szolgéaitaté Kereskedeimi I.K.8Z. 98. Informacids, Kényvvizsgaid és Szolgaltatd
Korlatolt Felel8sségli Tarsasag Koriatolt FelelGsségit Tarsasag

Nyilvant. szam: 09-09-013116 Nyilvant. szam: 09-09-006357

Adbszam: 13874120-2-09 Adészam: 11762597-2-09

Székhely: Magyarorszag, 4032 Debrecen Flredi utca 76. Székhely: Magyarorszég, 4032 Debrecen Doberdd utca 26.
Szabé Tiborné Kusai Tamas Endre

Lakcim: Magyarorszég, 4031 Debrecen Istvan Gt 27. F. Lakcim: Magyarorszag, 4028 Debrecen Legényi utca 18. C.
épllet 1. emelet 5. ajtd epllet

Regisztraciés szama: 141059 Regisztracids szama: 004740

Bekiildé Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informaciék

A vallalkozd, illetve az anyavallalat székhelyén minden

MODEPRO Gazdasagi Szolgaltatd Kereskedelmi érdekelt részére a beadvany megtekinthetGsége biztositasra
Koridtolt FelelGsségll Tarsasag keril, tovédbba arrdl minden érdekelt teljes vagy részleges
Nyilvant. szém: 09-09-013116 masolatot készithet.

Adbszam: 13874120-2-09
Székhely: Magyarorszdg, 4032 Debrecen Flredi utca 76.

Szabé Tiborné

Lakcim: Magyarorszag, 4031 Debrecen Istvan Gt 27. F.
éplilet 1. emelet 5. ajtéd

Adbazonosité: 8354891712

A szamvitelrdl sz416 2000. évi C. térvényben meghatarozott nagysagot jelz6 mutatéérték

; 9€ megeldzé Gzleti évben
évben évben
Uzleti évben &tlagosan foglalkoztatottak szdma 57 56 0

Készilt: 2023. majus 15. (08:38:56)
A cégnyilvanossagroél, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamoldsrol szol6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2033. majus 11.

A beszamol6 az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikddo
. Szolgalata (IM Csz) online beszamolé készité programjaval, a bekildd dltal megadott adatok alapjan kertilt
.. elBallitdsra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosdgéért, valésagtartalméért, jogszerliségéért felelésséget
: nem vallal.
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Alairasra &nalidan jogosult:

Elfogadas idépontja: 2023. majus 11.

A beszamold a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel8en keriilt &sszedllitdsra, tovabba az a gazdalkodo
vagyonarol, annak 6sszetételérdl (eszkozeirdl és forrdsairdl), valamint pénzigyi és jévedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredményérdl megbizhatd és valos 6sszképet ad.

Vaszké Gabor

Lakcim: Magyarorszég, 4032 Debrecen Takdcs Istvan utca
7/A.
Adbazonositd: 8409912112

—
KC/’ e e
/ﬂ
Va sz@o 2

Készilt: 2023. majus 15. (08:38:56)
A cégnyilvdnossagrol, a birdéségi cégeljarasrél és a végelszamolésrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példény megd@rzési ideje: 2033. majus 11.

- A beszédmold az Igazsdgligyi Minisztérium Céginforméciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikodo

- Szolgalata (IM Csz) online beszamold készits programjaval, a bekiildg altal megadott adatok alapjan kertilt
 elBallitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsédgdért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért felelésséget
‘ nem vallal.
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A cég elnevezése: CIVITA GROUP Zartkdriien M(ikdd8 Részvénytéirsasag

Nyilvantartasi szama: 09-10-000589
Addszama: 26609245-2-09

2022. januar 01. - 2022. december 31. id8szakra vonatkozd
Altalanos Gzleti évet zar6 Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o di Letelilcy
Sorszém Tételsor einevezése Eb;g;‘;‘ff o vi‘:‘?é% rzeé Targyévi adatok
modositasok **

001. |Eszkozok (aktivak)
002. A. Befektetett eszkdzok 5 055 294 6 887 946
003. I. Immaterialis javak 407 386 427 763
004. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
005. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 99 136 108 904
006. 3. Vagyoni értékd jogok 10 609
007. 4, Szellemi termékek 308 250 308 250
008. 5. Uzleti vagy cégérték
009. 6. Immaterialis javakra adott eldlegek
010. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
011. II. Targyi eszkdzok 4 647 908 6 460 183
012. J.lo.glc?kgatlanok és a kapcsolodo vagyoni értéki 1264 127 1233 470
013. 2. Mlszaki berendezések, gépek, jarmUivek 2 616 522 4 940 989
014, 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek 119 115 114 093
015. 4, Tenyészallatok
016. 5. Beruhazasok, felljitdsok 329 465 148 734
017. 6. Beruhdzasokra adott el6legek 318 679 22 897
018. 7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
019. 111. Befektetett pénzlgyi eszkdzok 0 0
020. 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
021. 2. Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban
022. 3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés
023. 4. Tartésgn adott ki‘)lcsép j,ele,ntc')'s tullajdoni

részesedési viszonyban all6 véllalkozésban
024. 5. Egyéb tartds részesedés
025, 6'. Tartdsan gd,ott’kélcsfjn, egyéb részesedési

viszonyban allé vallalkozdsban
026. 7. Egyéb tartésan adott kélcsén
027. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir
028. 9 Lf»efektetet,t pénztlgyi eszkozok

ertékhelyesbitése
029. 19.__Bef§aktetett pénzligyi eszkozdk értékelési

kildnbozete
030. 11. T6kekonszolidacios kilonbozet 0 0
031. a. Lednyvallalatokbdl
032. b. Tarsult vallalkozdsokbdl
033. B. Forgbeszkozok 3 444 026 1888 335
034. 1. Készletek 2 296 360 593 138
035. 1. Anyagok 2 082 022 402 492
036. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kitéltést végzé altal régzitett adatok)
** [ ezart Uzleti év(ek) médositasa: Nem

Készilt: 2023. majus 15. (08:38:56)
A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrél és a végelszamolasrél sz6ld 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2033. majus 11.

A beszédmol6 az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformécids és az Elektronikus Cégeljdrasban Koézremikodo

Szolgélata (IM Csz) online beszdmold készité programjaval, a bekiild§ dltal megadott adatok alapjan kertlt
elBallitdsra. Az IM Csz a kdzzétett adatok megbizhatésdgdért, valdsdgtartalmaért, jogszerliségéért felelGsséget

nem vallal.
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A cég elnevezése: CIVITA GROUP Zértkor(ien M(ksds Részvénytdrsasag

Nyilvantartasi szama: 09-10-000589
Adbszama: 26609245-2-09

2022. januar 01. - 2022. december 31. id6szakra vonatkozd
Altalédnos tzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszémold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF

Pénzegység: ezer

Lezart {idet
o 3 : Eifz0 lizled év éviekire Bl
Sorszam Tételsor elnevezése adatai X e Targyevi adatok
mddositasok **
037. 3. Névendék-, hizd- és egyéb allatok
038. 4, Késztermékek 169 311 129 582
039. 5. Aruk 45 027 61 064
040. 6. Készletekre adott elélegek
041. I1. Kovetelések 1098 349 1120614
0472. 1. Ké"vetelesek aruszallitdsbdl és szolgaltatasbol 402 309 - 329 048
(vevok)
043. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozédssal szemben 680 207 759 682
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési
044. " g »
viszonyban 1évé véllalkozéssal szemben
4, Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé
045. ¢ :
vallalkozassal szemben
046. 5. Valtokovetelések
047. 6. Egyéb kovetelések 15 833 31 424
048. 7. Kovetelések értékelési kulonbozete
8. Szdrmazékos Ugyletek pozitiv értékelési
049. ities
kilonbozete
050. 9. [(opszoli@aciobol adodd (szamitott) tarsasagi 460
adokovetelés
051, 111. Ertékpapirok 0 0
052. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozdsban
053. 2. Jelent@s tulajdoni részesedés
054. 3. Egyéb részesedés
055. 4, Sajat részvények, sajat Uzletrészek
5. Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd
056. 7 35 »
értékpapirok
057. 6. Ertékpapirok értékelési kulonbozete
058. IV. Pénzeszkozok 49 317 174 583
059. 1. Pénztar, csekkek 10 974 12 220
060. 2. Bankbetétek 38 343 162 363
061. C. Aktiv id6beli elhatarolasok 6 623 17 504
062. 1. Bevételek aktiv id6beli elhatdrolédsa 3633 14 903
063. 2. Kb[tsegek, réforditésok aktiv idébeli 2990 2601
elhataroldsa
064. 3. Halasztott raforditasok
065. Eszk6zok (aktivdk) 6sszesen 8 505 943 8 793 785
066. |Forrasok (passzivak)
067. D. Sajat téke 1232 295 1 526 932
068. 1. Jegyzett tOke 1095 160 1095 160
Ebbdl: — Visszavasarolt tulajdoni részesedés
069. i
névértéken
070. 1I. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0
071. II1. TOketartalék 0 0

* Fl6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésadg biztositott. (kitbltést végzd altal régzitett adatok)
** | ezart (zleti év(ek) mdodositasa: Nem

Késziilt: 2023. majus 15. (08:38:56)
A cégnyilvdnossagrol, a birdsagi cégeljdrasrol és a végelszamoldsrol sz616 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megbrzési ideje: 2033. majus 11.

. A beszamolé az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikdds

5/9 oldal

- Szolgélata (IM Csz) online beszamold készitd programjaval, a bekildd altal megadott adatok alapjan kerdilt
. elBallitdsra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsdgéért, valdsagtartalmaért, jogszer(iségéért felel6sséget
nem vallal.



A cég elnevezése: CIVITA GROUP Zartkérien M(kods Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szama: 09-10-000589
Addbszama: 26609245-2-09

2022. januar 01. - 2022. december 31. id8szakra vonatkozé
Altaldnos lzleti évet zard Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart {(izleti
% Z 5 EiGz6 iziet év évieiire AT
Sorszam Tételsor einevezése adatai * R Targyévi adatok
modositasok **
072. 1V. Eredménytartalék -1 844 55 488
073. V. Lekotott tartalék 0 81 647
074. VI. Ertékelési tartalék 0 0
075. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
076. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka
077. VII. Korrigalt adbzott eredmény 138 979 294 637
078. VIIL. Lednyvallalati sajattéke-valtozas 0 0
079. IX. Konszolidacié miatti valtozasok 0 0
080. 1. Addssagkonszolidalas kiilénbdzetébdl
081. 2. Kézbensé eredmény kilénbdzetébdl
082. X. Kils6 tagok (més tulajdonosok) részesedése 0 0
083. . Céltartalékok 0 0
084. 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
085. 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
086. 3. Egyéb céltartalék
087. . Kotelezettségek 6 500 997 6 122 456
088. I. Hatrasorolt kotelezettségek 2 479 529 2479 529
1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt
089. . p
vallalkozgssal szemben
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
090. részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal
szemben
091 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési
’ viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
092 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb
’ gazdélkoddval szemben
5. T6kekonszolidacios kilonbozet
093. leanyvallalatokbol 2 479 529 2479 529
094. II. HosszU lejaratl kotelezettségek 2 572 109 1 346 950
095. 1. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok
096. 2. Atvaltoztathato és atvaltozd kétvények
097. 3. Tartozasok koétvénykibocsatasbol
098. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 383 605 616 347
099. 5. Egyéb hosszl lejaratu hitelek 2 166 356 707 809
100 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
: szemben
7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni
101. részesedési viszonyban 1évd véllalkozdsokkal
szemben
8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
102. : 2w i <
viszonyban lév( vaéllalkozéssal szemben
103. 9. Egyéb hosszl lejaratl kotelezettségek 22 148 22 794
104. II1. Rovid lejaratl kotelezettségek 1449 359 2 295977

* El6z0 dzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kitéltést végzs altal régzitett adatok)
** | ezart Uzleti év(ek) mdédositdsa: Nem

Készilt: 2023. majus 15. (08:38:56)
A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrél és a végelszamolasrdl sz4l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megd8rzési ideje: 2033. majus 11.

nem vallal.

6 /9 oldal

A beszadmolé az Igazsaguligyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljardsban Kézrem(iksdo
- Szolgalata (IM Csz) online beszamold készitd programjaval, a bekildé altal megadott adatok alapjan kerult
- elBallitdsra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsdgaért, valdsdgtartalmaért, jogszerliségéért feleldsséget



A cég elnevezése: CIVITA GROUP Zartkérien M(ikodé Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szama: 09-10-000589
Addbszéama: 26609245-2-09

2022. januar 01. - 2022. december 31. id§szakra vonatkozd
Altalénos tzleti évet zard Osszevont (konszolidalt) éves beszémold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF

Pénzegység: ezer

Lezart {izlet
% 2 S Ei6z6 (iziet év évielre ATt
Sorszam Téteisor elnevezése adatai * S Targyévi adatok
modositasok ¥*
105 1. Rovid lejaratl kolcsénok 140 524
Ebbél: — Az atvaltoztathatd és atvaltozd
106. ST,
kotvények
107. 2. Rovid lejaratu hitelek 376 995 1051 333
108. 3. Vevdktol kapott elSlegek 4018 131 773
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és
185, szolgaltatasbol (szallitok) g o
11.0: 5. Valtétartozdsok
T 6., Rovid [ejaratu kotelezettségek kapcsolt 25 355 188 740
vallalkozassal szemben
7. Rovid lejarat kotelezettségek jelentds tulajdoni
12, részesedési viszonyban 1évé vallalkozdsokkal
szemben
8. Rovid lejaratl kotelezettségek egyéb
113 részesedési viszonyban 1évé vallalkozéssal 350 000 350 000
szemben
114. 9, Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 495 820 153 372
115. 10. Kotelezettségek értékelési klilonbdzete
11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési
116. o
kllonbozete
12. Konszolidaciobdl adddo (széamitott) térsasagi
117. i . 0
adokodtelezettség
118. G. Passziv id6beli elhataroldsok 772 651 1144 397
119, 1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
120. 2: Ké[tsegek, réforditédsok passziv iddbeli 24 052 53 382
elhatarolasa
121. 3. Halasztott bevételek 748 599 1091 015
122: Forrasok (passzivak) dsszesen 8 505 943 8 793 785

* FI5z6 lizleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kitdltést végzd altal rogzitett adatok)
** | ezart (zleti év(ek) mddositédsa: Nem

Késziilt: 2023. majus 15. (08:38:56)
A cégnyilvanosségrol, a birésagi cégeljarasrél és a végelszamoldsrdl sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2033. majus 11.

A beszémolé az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformdcios és az Elektronikus Cégeljérasban Kézrem(ikodd
Szolgalata (IM Csz) online beszémolé készitd programjaval, a bekildé altal megadott adatok alapjan kerlt

em vallal.

719 oldal

|64llitésra. Az IM Csz a kdzzétett adatok megbizhatésdgdért, valdsdgtartalmaért, jogszerliségéért felel@sséget




A cég elnevezése: CIVITA GROUP Zartkériien Mikodd Részvénytirsaség

Nyilvantartasi szama: 09-10-000589
Adbszama: 26609245-2-09

2022. januar 01. - 2022. december 31. id8szakra vonatkozd
Altalanos Gzleti évet z4ré Osszevont (konszelidalt) éves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljrassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

s : Le’zért {izleti
Sorszém Tételsor elnevezése E“’;g;‘;‘fi‘ =¥ vi‘:gﬁ:é Targyévi adatok
maodositasok **
001. 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1949 283 2 665 156
002. 02. Exportértékesités nettd arbevétele 1127 935 2 349 184
003. 1. Ertékesités nettd arbevétele 3077 218 5014 340
004. 03. Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 67 353 -30 091
005. 04. Sajat elballitdst eszkdzok aktivalt értéke 22 758
006. II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 67 353 -7 333
007. II1. Egyéb bevételek 37 838 66 809
008. Ebbdl: — Visszairt értékvesztés 479 0
00o. III/A. l}déssé_gkogszolidélés.mlia_t’t ke?g!:_kez__é’ - 0 0
eredmeényt noveld - konszolidacios kllénbozet
010. 05. Anyagkoltség 2 303 626 3357 753
011. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 204 828 298 413
012. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 19 803 33 648
013. 08. Eladott aruk beszerzési értéke 102 872 233 757
014. 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 15 685 24 104
015. IV. Anyagjellegl raforditasok 2 646 814 3947 675
016. 10. Bérkoltség 177 608 291110
017. 11. Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 12 436 23 053
018. 12. Bérjarulékok 28 895 36 076
019. V. Személyi jelleg(i raforditdsok 218 939 350 239
020. VI. Ertékcstkkenési leiras 173 751 233 305
021. VII. Egyéb raforditdsok 18 749 48 961
022. Ebbdl: — Ertékvesztés 4314 12 419
023. VII/A. Adésségkonszglidélés miatt lfgletlfe;()' & 0 0
eredmeényt csékkentd - konszolidaciés kiilonbozet
024. {A. Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye 124 156 493 636
025. 13/a. Kapott osztalékok tarsult vallalkozastol
13/b. Kapott osztalékok egyéb részesedési

626 viszonyban |évé vallalkozastol
027. }4. Részesedésgkbc’il szarmazoé bevételek,

arfolyamnyereségek
028. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott

15. Befektetett pénzligyi eszkdzokbdl
029. (értékpapirokbdl, kélcsénokbdl) szarmazd bevételek,

arfolyamnyereségek
030. Ebbdl: — Kapcsolt véllalkozastdl kapott
031. tlag\./egt?a{:l? kapott (jaro) kamatok és kamatjelleg( 4019 4782
032, Ebbél: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott
033. 17. Pénzligyi miveletek egyéb bevételei 51 344 75 420
034. Ebbdl: — Ertékelési kilonbdzet
035. VIII. Pénzligyi miveletek bevételei 55 363 80 202

* E|6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kitbltést végzd altal régzitett adatok)
** | ezart dzleti év(ek) mddositasa: Nem

Késziilt: 2023. majus 15. (08:38:56)
A cégnyilvénossagrol, a birésagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl sz46ld 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2033. majus 11.

A beszémolé az Igazsdglgyi Minisztérium Céginformdcids és az Elektronikus Cégeljardsban Kozremiikdods

- Szolgalata (IM Csz) online beszamol6 készité programjaval, a bekiildé altal megadott adatok alapjéan kerdlt
el6allitdsra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsdgéért, valdsagtartaiméért, jogszerliségéért felel6sséget
- nem vallal.

8 /9 oldal



A cég elnevezése: CIVITA GROUP Zartkdrien M(ikédd Részvénytarsasag

Nyilvéntartasi szama: 09-10-000589
Adészama: 26609245-2-09

2022. januar 01. - 2022. december 31. iddszakra vonatkozd
Altaldnos tzleti évet zard Osszevont (konszolidalt) éves beszdmold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljdrassal

Pénznem: HUF

Pénzegység: ezer

Lezart {izleti
2 2 i Ei6z6 (iziet év év{eldre AL
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * S Targyeévi adatok
modositasok **
036 18. Részesedésekbdl szarmazé raforditasok,
' arfolyamveszteségek
037. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl
038. (értékpapirokbdl, kolcséndkbdl) szarmazd
réforditasok, arfolyamveszteségek
039. Ebbdl: — Kapcsolt véllalkozasnak adott
040. 29. Fiz,e’tendo (fizetett) kamatok és kamatjellegd 20 414 95 509
raforditasok
041. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
042 21. Részesedések, értékpapirok, tartdésan adott
' kolcstnok, bankbetétek értékvesztése
043. 22. Pénzigyi mlveletek egyéb raforditésai 20 126 179 906
044, Ebbdl: — Ertékelési kiilonbozet
045. IX. Pénzlgyi mUiveletek raforditdsai 40 540 275 415
046. {B. Pénzlgyi mlveletek eredménye 14 823 -195 213
047. |C. Adozas el6tti eredmény 138 979 298 423
048. X. Addfizetési kotelezettség 336 3910
X/A. Konszolidalasbol adodo (szamitott) tarsasagi
0 addkilonboézet 556 i
050. {D. Addzott eredmény 138 979 294 637
E. Lednyvallalatok adozott eredményébdl kiilso tagok (mas
051. : : ; 0 0
tulajdonosok) részesedése
052. |F. Korrigalt adézott eredmény 138 979 294 637

* Fl6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kitbltést végzé altal régzitett adatok)
*% | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készllt: 2023. majus 15. (08:38:56)
A cégnyilvéanossagrol, a birdésagi cégeljarasrél és a végelszamolasrdl szold 2006. évi V. tdérvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példdny megbrzési ideje: 2033. majus 11.

A beszédmold az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformdcids és az Elektronikus Cégeljdrdsban Kézrem(ikdds

- nem vallal.

9/9 oldal

Szolgélata (IM Csz) online beszamold készitd programjéval, a bekildd dltal megadott adatok alapjan kertlt
- elGéllitéasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsdgaért, valosdgtartalmaért, jogszerliségéért felelGsséget
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CIVITA GROUP Zrt.
Konszolidalt beszamold kiegészité melléklete 2022.12.31.

Tartalomjegyzék

A gazdalkodd bemutatasa
A szamviteli politika alkalmazasa

Vagyoni- pénzligyi- jovedelmi helyzet bemutatasa
a) Vagyoni helyzet alakuldsa

b) Pénzlgyi helyzet értékelése

c) Jovedelmi helyzet alakuldsa

Cash-Flow kimutatas
Mérleghez kapcsolddo kiegészitések

Befektetett eszk6zok

) Immaterialis javak és targyi eszk6zok bruttd értéke, értékcsokkenése
) A kornyezet védelmét szolgdld targyi eszkozdk bemutatdsa

c) Befektetett pénzigyi eszkozok jelentds tételeinek bemutatasa

) Tartdsan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban

) Befektetett eszkozok terven fellli értékcsokkenése

f) Befektetett eszkdzok értékhelyesbitése

Forgdeszkozok
a) Forgodeszkdzok jelentds tételeinek bemutatdsa
b) Készletek értékvesztései
c) Kovetelések jelentbs tételeinek bemutatdsa
d) Kovetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben
e) Visszavasarolt sajat Gzletrészekkel kapcsolatos adatok

Aktiv id6beli elhatarolasok
a) Aktiv id6beli elhatdroldsok jelentds tételeinek bemutatdsa

Sajat t6ke
a) Sajat téke elemeinek targyévi valtozasa
b) Lekotott tartalék jogcimei
c) Visszavasarolt sajat Gzletrészek bemutatasa
d) Ertékhelyesbitések bemutatasa

Céltartalékok
a) Céltartalékok jelent8s tételeinek bemutatasa

Kételezettségek
a) Kotelezettségek jelentds tételeinek bemutatdsa
b) Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
c) Zalogjoggal biztositott kotelezettségek



CIVITA GROUP Zrt.
Konszolidalt beszamold kiegészité melléklete 2022.12.31.

5 évnél hosszab futamidejl kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 1 éven belll visszafizetendd dsszegei

Passziv idGbeli elhataroldsok
Passziv id6beli elhatarolasok jelentds tételeinek bemutatasa
Halasztott bevételek bemutatasa

6. Eredménykimutatashoz kapcsolddo kiegészitések

VI.

VII.

b)

Ertékesités nettd arbevétele

Netto arbevétel jelentds tételeinek bemutatdsa tevékenységek szerint
Export arbevétel bemutatdsa

Arbevétel kapcsolt véllalkozastdl

Aktivalt sajat teljesitmények
Aktivalt sajat teljesitmények jelentds tételeinek bemutatasa

Egyéb bevételek

Egyéb bevételek jelentds tételeinek bemutatasa
Egyéb bevétel kapcsolt vallakozastol

Kapott tamogatasok jogcim szerinti bemutatasa

Anyagjelleg( raforditasok
Anyagjellegl raforditasok jelentds tételeinek bemutatasa
Termék- és szolgaltatasimport bemutatasa

Személyi jellegi raforditasok

Személyi jellegl raforditasok jelent8s tételeinek bemutatdsa
Munkavallaldk atlagos statisztikai [étszama, bérkoltsége, jarulékok
Vezetd tisztségviselSk juttatasai, kdlcsonei, vallalt garanciak

Ertékcsokkenési leiras
Ertékcsokkenési leirds bemutatésa elszamoldsi modszerek szerint

Egyéb raforditasok

Egyéb raforditasok jelentds tételeinek bemutatdsa
Kapcsolt vallalkozassal szembeni tételek
Ertékvesztések bemutatésa

Pénziigyi miiveletek raforditasai
Pénzlgyi mliveletek raforditasa jelent8s tételeinek bemutatdsa
Kapcsolt vallalkozassal szembeni tételek

Pénzlgyi miveletek bevételei
Pénzlgyi mliveletek bevétele jelentds tételeinek bemutatasa
Kapcsolt vallalkozassal szembeni tételek
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7. Tajékoztatd adatok

a)
b)
c)
d)

Jelent@s 6sszegl hibak eredményre gyakorolt hatasa
Tarsasagi addalap modosito tételei

K+F targyévi koltségei

Koérnyezetvédelem

Ossze nem hasonlithaté adatok

Mérlegen kivili tételek bemutatasa

Kivételes nagysagu, vagy elé6forduldsu bevételek

Kivételes nagysagu, vagy el6fordulasu koltségek, raforditasok
Kapcsolt felekkel bonyolitott [ényeges és nem szokasos piaci feltételek kdzott
megvalosult Ugyletek

Kapcsolt vallalkozasi viszonyban 1évé vallalkozasok adatai

7o

Konyvvizsgald altal felszamitott dijak



CIVITA GROUP Zrt.

Konszolidalt beszamold kiegészité melléklete 2022.12.31.

1. A gazddlkodd bemutatasa

Vdlallkozas neve:
CIVITA GROUP Zrt.

Konszolidalasba bevont vallalkozasok neve, székhelye, az anyavalallat részesedés mértéke

és Osszege
CIVITA FOOD Kft. 4275 Monostorpalyi, Tancsics u. 101. 100%
AGRI-CORN Kft. 4275 Monostorpalyi, Tancsics u. 101. 100%

Vaéllalkozas székhelye:
4275 Monostorpalyi, Tancsics u. 101.

Csoport alakulasanak idépontja:
2021.03.23.

Jegyzett t6ke Osszege:
1.095.160.000 Ft

Anyavillalat f6tevékenysége:
6420 Vagyonkezelés, holding

Cégcsoport egyéb tevékenységei:

1061 Malomipari termék gyartasa

1041 Olaj gyartasa

1073 Tésztafélék gyartasa

1091 Haszondllat eledel gyartasa

4621 Gabona, dohany, vetémag, takarmany nagykereskedelme
4639 Elelmiszer, ital, dohdnyaru vegyes nagykereskedelme
5210 Raktarozas, tarolas

0163 Betakaritast kovet6 szolgdltatas

6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa

Cégjegyzésre jogosultak:
Vaszkod Gabor, igazgatdsagi tag

Beszamol alairasara jogosult:
Vaszkd Gabor, 4032 Debrecen, Takacs Istvan u.7/A

Tobbségi tulajdonos:
VAPOZIT TRUST Zrt, 4032 Debrecen, Tessedik Samuel u.78.
Szavazati arany: 90,61%

146 830 e Ft
943 300 e Ft
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2. A szamviteli politika alkalmazasa

A beszamold valasztott formaja
A Vallalkozas a szamviteli torvény szerinti éves beszamolot készit.

A mérleg és eredménykimutatas valasztott tipusa
A vallalkozas szamviteli beszamoldjanak mérlegét ,,A” valtozat szerint allitja Ossze.
Az eredménykimutatas valasztott tipusa: 6sszkoltség eljaras.

Tételek tovabbtagolasa, Uj tételek felvétele

A mérleg és az eredménykimutatas tételei tovabbtagoldsanak lehet&ségével a Vallalkozas
nem él.

A Vallalkozas Uj mérleg- és eredménykimutatas tételek felvételének lehet6ségét nem
alkalmazza.

Tételek 6sszevonasa, tételek elhagyasa
A mérleg és eredménykimutatas tételei nem kerultek 6sszevonasra.

A mérlegben és az eredménykimutatdsban az el6irt séma szerinti dsszes tétel feltintetésre
kerilt, flggetlendl attél, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

A beszamolé nyelve, pénzneme, mértékegysége
A vallalkozdas beszamoldja kizardlag magyar nyelven keril 6sszeallitasra.
A Viallalkozas szamviteli beszamoldjaban az adatok ezer forintban szerepelnek.

Az lzleti év mérlegfordulénapja
Vallalkozasunknal az Gzleti év megegyezik a naptari évvel, id6tartama 12 hénap, forduldnapja
december hé 31. napja.

A mérlegkészités valasztott id6pontja

Az egyedi beszamoldk esetén a mérlegkészités valasztott idépontja a forduldnapot kovetd
harmadik ho utolsé napja, konszolidalt beszamolé esetén a forduldnapot kdvetd negyedik
honap utolsd napja.

Beszamold Osszedllitasa, konyvvizsgalati kotelezettség
A beszamoldt dsszedllitotta Szabd Tiborné, 4031 Debrecen, Istvan Ut 27/F. 1/5.
MK regisztraciés szama 141059

Egyedi beszamoldk esetén a vallalkozasok konyvvizsgaldja: IKSZ'98 Informacios,
Konyvvizsgalod és Szolgaltatd Kft, 4032 Debrecen, Doberdd u.26. Kusai Tamas, MKVK
szama: 004740

A konszolidalt beszamoldt konyvvizsgdlta: IKSZ'98 Informacids, Konyvvizsgald és
Szolgdltato Kft, 4032 Debrecen, Doberdd u.26. Kusai Tamas, MKVK szama: 004740
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A bemutatds szempontjabdl jelent6snek mindsilé tételek

Jelent8snek mindsilnek a 10 millid Ft-ot meghaladd 6sszegU tételek.

Kivételes nagysagunak vagy el6forduldstinak mindsilé tételek

A cégcsoport kivételes nagysagu vagy el6forduldsu tételnek mindsiti az egyedileg 20 000 e Ft-
ot meghalado tételeket.

Az értékcsokkenés elszamoldsanak mddszere

A Vallalkozas az eszkdzeinek értékcsdkkenését az aldbbi moédokon szamolja el:
200 ezer alatti eszkdzok esetén — egydsszegl leirds

egyes malomipari gépek, berendezések esetén — teljesitmény aranyos leiras
egyéb eszkozok esetén— linearis leiras

Az elszamolds gyakorisaga: havi

Devizas tételek értékelése

A cégcsoport cégei a devizas tételei forintra dtszamitdsahoz az MNB napi devizaarfolyamat
hasznalja. A devizdban szamlazott beszerzései esetében a szamviteli elszdmolasban is az AFA
bevallasban alkalmazott arfolyamot alkalmazza.

Ertékvesztések elszdmolasa

Ertékvesztést szamolunk el a készletekre, - amennyiben az el&éllitas koltségei tartdsan és
jelentésen meghaladjak a készlet varhatd piaci értékét, - valamint a kdvetelésekre, ha annak
realizaldasa bizonytalan.

Valds értéken torténd értékelés
A Csoport tagjai nem élnek az eszkdzeik valds értéken torténd értékelésének lehetdségével.

A targyévi szamvitelpolitikai el6irdasok — a kbtelezd térvényi valtozasok kivételével — nem

valtoztak az el8z6 Uzleti évi szabalyokhoz képest.

A CIVITA GROUP Zrt a lednyvalallatait a Cégbirdsagi bejegyzés napjatdl vonja be a
konszolidalasba.

A CIVITA GROUP Zrt a lednyvallalatok Gzletrészét apport révén szerezte meg, melynek értéke
azonos az egyes lednyvallalatok jegyzett t6kéinek 0ssszegével.
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3. Vagyoni- pénzugyi- jévedelmi helyzet bemutatasa

a) Vagyoni helyzet alakuldsa

=Befektetett eszkdz/ Osszes eszkdz x
100

Megnevezés El&z6 év Targyév Valtozas
A. Befektetett eszkdzok 5055294 6 887 946 1832652
l. Immateridlis javak 407 386 427763 20377
Il. Targyi eszk6zok 4 647 908 6 460 183 1812 275
lll.Befektetett pénzigyi eszkdzok 0 0 0
B. Forgdeszkdzok 3444026 1888335 -1555691
l. Készletek 2 296 360 593 138| -1703222
[l. Kovetelések 1098 349 1120614 22 265
1. Ertékpapirok 0 0 0
IV. Pénzeszkozok 49 317 174 583 125 266
C. Aktiv id8beli elhatarolasok 6 623 17 504 10 881
ESZKOZOK OSSZESEN(A+B+C) 8 505 943 8 793 785 287 842
D. Sajat t6ke 1232295 1526932 294 637
l. Jegyzett t6ke 1095 160 1095 160 0
lll. T6ketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék -1 844 55 488 57 332
V. Lekotott tartalék 0 81 647 81647
VIl. Addzott eredmény 141 339 288313 146 974
IX.Konszolidacié miatti valtozas -2 360 6324 8 684
F. Kbtelezettségek 6 500 997 6 122 456 -378 541
|. Hatrasorolt kotelezettségek 2479529 2479529 0
[I. HosszU lejaratu kotelezettségek 2572109 1346950 -1225159
[ll. ROvid lejaratu kotelezettségek 1449 359 2 295977 846 618
G. Passziv id8beli elhatarolasok 772 651 1144 397 371746
FORRASOK OSSZESEN (D+E+G) 8 505 943 8 793 785 287 842
Mutaté El&z6 év Targyév Valtozas
Befektetett eszk6zok aranya 59,43 78,33 18,90
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Forgdeszkoz aranya

. ) L L 40,57 21,67 -18,90
=Forgdeszkoz+aktiv id6beli elhatarolds/
dsszes eszkdz x100
Tok'e/ero”sseg mE.ltato 14,49 17,36 2,87
=Sajat t6ke/ Mérleg f66sszeg x 100
Saja’.c,tokfe novekedési [nutato 112,52 139,42 26,90
= Sajat t6ke/Jegyzett t6ke x 100
b) Pénzligyi helyzet értékelése
Mutatd El6z6 év Targyév Valtozas
Hit”elfedelzeti mlftgto o / 75,78 48,81 -26,97
=Kovetelések/Rovid lejaratu kotelezettség
x 100
Likviditasi mutaté 238,05 83,00 155,05
=Forgdeszkozok+aktiv elhatdrolas/Rovid
lejaratu kotelezettség x 100
EIa'<.:Iosodottslag mer’Felke ) 527,58 400,96 126,62
=Kotelezettségek/Sajat téke* 100
c) Jovedelmi helyzet alakuldsa
Megnevezés El&z6 év Targyév Valtozas
|.Ertékesités nettd arbevétele 3077 218 5014 340 1937122
[I.Aktivalt sajat teljesitmények értéke 67 353 -7 333 -74 686
[ll.Egyéb bevételek 37 838 66 809 28 971
IV.Anyagjelleg( raforditasok 2 646 814 3947 675 1300 861
V.Személyi jellegl raforditasok 218939 350239 131 300
VI.Ertékcsokkenési lefras 173 751 233305 59 554
VII.Egyéb raforditasok 18 749 48 961 30212
A. UZEMI(UZLETI)TEVEKENYSEG EREDMENYE 124 156 493 636 369 480
VIIl.Pénzigyi mlveletek bevételei 55363 80 202 24 839
IX.Pénziigyi mUveletek raforditasai 40 540 275415 234 875
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 14 823 -195213| -210036
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 138 979 298 423 159 444
X.Adofizetési kotelezettség 0 3786 3786
D. ADOZOTT EREDMENY 138 979 294 637 155 658
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Mutaté El6z6 év Targyév Véltozas
Fedezetll hanyad/ . , 452 5,95 1,43
= Brutto nyereség/Ertékesités netto
arbevétele x 100
Arbevétel aranyos (izleti eredmény
=Uzemi tevékenység
eredménye/Ertékesités nettd arbevétele 4,03 9,84 5,81
x 100
Eszkdzaranyos jovedelmezdség 1,63 3,39 1,76

= Addzas el6tti eredmény/Eszkozok
osszesen x 100
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4. Cash-Flow kimutatas

Sor-szam Megnevezés ElGz6 év Targyév
Szokdsos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz -866 583 3416 667
I véltozés
1./a Addzas elStti eredmény + 138 979 298 423
Ebbdl: miikodésre kapott, pénzigyileg rendezett
tdmogatas
1./B Korrekcidk az addzas elStti eredményben + -109 -74
1. Korrigdlt addzas elStti eredmény + 138 870 298 349
2. Elszdmolt amortizacio + 173 751 233305
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds * 12419
4, Céltartalékképzés és felhasznalas kilonbozete + 0
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 341 359
6. Szallitéi kotelezettség valtozasa + 197 031 223204
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa +| 1252078 623 414
8. Passziv idébeli elhatdroldsok véltozasa + 772 651 371746
9. Vevékovetelés valtozasa + -402 309 62 523
10. Forgdeszkdzok (vevs és pénzeszkoz nélkil) valtozasa +| -2992 373 1605015
11. Aktiv id6beli elhataroldsok valtozédsa + -6 623 -10 881
12. Fizetett add (nyereség utdn) - 0 -3786
13. Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
Befektetési tevékenységhbdl szarmazé pénzeszkdz -5 229 386 -2 066 316
I. valtozds
14. Befektetett eszkdzdk beszerzése —-| -5229636 -2 068 816
15. Befektetett eszkdzdk eladasa + 250 2 500
16. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett + 0 0
bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltdsa
17. HossszU lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezeett - 0 0
bankbetétek
18. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
Pénzlgyi m(veletekbdl szadrmazé pénzeszkdz- 6141798 -1 225159
1. valtozas
19. Részvénykibocsatas, tékebevonds bevétele +| 1095160 0
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir + 0 0
kibocsatas bevétele
21. Hitel és kolcsonfelvétel +| 4434940 934 058
22. Véglegesen kapott pénzeszkdz +| 2479529 0
23. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24, Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir - 0 0
visszafizetés
25. Hitel és kolcson torlesztés, -visszafizetés —| -1862831 -2 159217
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0
V. Pénzeszkdzok valtozasa (1.+11.+l11.) 45 829 125192
27. Devizds pénzeszkdzok atértékelése + 109 74
V. Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozasa (IV.+27.) 45938 125 266
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5.Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések

A.Befektetett eszk6z6k

a) Immaterialis javak és targyi eszk6zok brutté értéke, értékcsokkenése

Megnevezés Nyitd bruttd Novekedés | Csokkenés Zaro bruttoé
IMMATERIALIS JAVAK 431404 52 347 0 183 751
Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 123154 41 647 164 801
Vagyoni értékd jogok 0 10 700 10 700
Szellemi termékek 308 250 308 250
Targyi eszk6zok 4797 641 2492 624 486 189 6 804 076
Ingatlanok és kapcsolodo
vagyoni értékd jogok 1296 696 15 383 1312079
Mszaki gépek,
berendezések 2708 243 2447091 5155334
Egyéb berendezések,
felszerelések 144 558 30150 9676 165032
Beruhazasok 329 465 180731 148 734
Beruhazasra adott
el6legek 318679 295 782 22 897
Befektetett eszk6z6k
Osszesen 5229 045 2544971 486 189 7 287 827

Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés Zaro

értékcsokkenés értékcsokkenés
IMMATERIALIS JAVAK 24018 31970 0 55 988
Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 24018 31879 55 897
Vagyoni érték( jogok 0 91 91
Szellemi termékek 0 0 0
Targyi eszk6zok 149 733 201 338 7177 343 894
Ingatlanok és kapcsolddo
vagyoni érték( jogok 32 569 46 040 78 609
Mszaki gépek,
berendezések 91721 122 623 214 344
Egyéb berendezések,
felszerelések 25443 32675 7177 50941
Beruhazasok 0 0
Beruhazasra adott
el6legek 0 0
Befektetett eszk6zok
Osszesen 173 751 233 308 7177 399 882
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b) A kérnyezet védelmét szolgald targyi eszk6zok bemutatasa

Nincsenek a kdrnyezet védelmét kozvetlenil szolgalo targyi eszkozok.

c) Befektetett eszkdzok jelentds tételeinek bemutatasa
Az immaterialis javak és targyi eszkozok jelentds tételeit a fenti tablazatok tartalmazzak.
Befektetett pénzigyi eszkdzzel az Gzleti év végén nem rendelkezett.

d) Tartdsan adott kélcsoén kapcsolt vallalkozasban
A targyévi beszamoldban nem szerepel tartdsan adott kdlcsdn kapcesolt vallalkozasban.

e) Befektetett eszkozok terven feliili értékcsokkenése
A Csoport nem szamolt el terven fellli értékcsokkenést az Uzleti évben, valamint nem élt

terven fellli értékcsokkenés visszairasaval sem.

f) Befektetett eszkdzok értékhelyesbitése

Ertékhelyesbitést nem mutatunk ki a beszamoldban, mivel a Csoport nem él a befektetett

eszkozok értékhelyesbitésének lehetdségével.
B. Forgdeszkdzok

a) Készletek jelentds tételeinek bemutatasa

Megnevezés Ossszeg
Anyagok 402 492
Késztermékek 129 582
Aruk 61 064
Osszesen 593 138
b) Készletek értékvesztése
Megnevezés Nyité Novekedés Csbkkenés Zaro
Késztermékek EV 626 31311 29 630 2 307
c) Kovetelések jelentds tételeinek bemutatasa
Megnevezés Osszeg
Vevbkovetelések 329048
Kovetelés kapcsolt vallalkozdssal szemben 759 682
Egyéb kovetelések 31424
Konszolidaciobdl adddd TA kovetelés 460
Osszesen 1120614
d) Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Megnevezés Osszeg
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 759 682
Vevbkovetelés 308 682

Kolcson kovetelés

451 000
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e) Visszavasarolt sajat Uzletrészekkel kapcsolatos adatok
Az anyavallalat, ill. lednyvallalatai 2022.12.31.-én nem rendelkeztek visszavasarolt sajat

Uzletrésszel.

C. Aktiv idGbeli elhatarolasok

a)Aktiv id6beli elhatdrolasok jelentds tételeinek bemutatdsa

Megnevezés Osszeg

Bevételek aktiv id6beli elhatdsolasa 14 903

Koltségek aktiv id6beli elhatdsolasa 2 601

Aktiv id6beli elhataroldsok 6sszesen 17 504
D. Sajat tke
a) Sajat t6ke elemeinek targyévi valtozasa

Jegyzett T6ke- | Eredmény- | Lekotdtt | Addzott Osszesen
téke tartalék | tartalék tartalék | eredmény

2022.01.01. 1095 160 0 -1 844 0 138979 | 1232295

El&z6 évi addzott -138979 | -138979

eredmény

ToOketartalék

névekedés

Eredménytartalék -81 647 -81 647

csOkkenése

Eredménytartalék 138 979 138 979

névekedése

Lekotott tartalék

csdkkenése

Lekotott tartalék 81 647 81647

névekedés

Targyévi addzott 288 313 288 313

eredmény

Jegyzett t6ke

névekedés

Konszolidacié 6 324 6324

miatti valtozas

2022.12.31. 1095 160 0 55488 | 81647 294637 | 1526932
b)Lekotott tartalék jogcimei

Megnevezés Osszeg
Fejlesztési tartalék 2022. 40 000
K+F le nem irt értéke 41 647

Osszesen

81 647
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c) Visszavasarolt sajat Gzletrészek bemutatdsa

Visszavasarolt sajat Gzletrésszel a csoporttagok egyike sem nem rendelkezik.

c) Ertékhelyesbitések bemutatasa

A cégcsoport nem él az eszkdzok piaci értéken vald kimutatasanak lehet&ségével, igy

értékhelyesbitést nem szamolt el.
E. Céltartalékok

a) Céltartalékok jelentds tételeinek bemutatasa

A Cégcsoport a targyévi beszamoldjaban nem mutat ki céltartalékokat.

F. Kotelezettségek
a) Kotelezettségek jelentds tételeinek bemutatdsa

Megnevezés Osszeg
Hatrasorolt kdtelezettségek 2479529
T6kekonszolidacids kildonbdzet lednyvalalaltoktol 2479529
Hosszu lejaratu kotelezettségek 1346 950
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 616 347
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 707 809
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 22 794
Rovid lejaratu kotelezettségek 2 295977
Rovid lejaratu kolcsondk 524
Rovid lejaratu hitelek 1051 333
Vevéktdl kapott el8legek 131773
Szallitoi kotelezettségek 420235
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 188 740
Kotelezettség egyéb részesedési viszonyban 350 000
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 153 372
Osszesen 6122 456
b) Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 188 740
Szallitoi kotelezettség 18 357
Kolcson 168 000
Egyéb 2383

c) Zalogjoggal biztositott Kotelezettségek

Az igénybe vett banki hitelek miatt a folydsitd bankok jelzdlogjogot jegyeztettek be az AGRI-

CORN Kft. vagyontargyaira.
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d) 5 évnél hosszab futamidejd kotelezettségek

A 2022.12.31.-i beszamoldban szerepeld 5 évnél hosszabb futamidejd kotelezettségek:

Megnevezés Even beliili Even tuli
Budapest Bank beruhdazasi hitelek 48 750 329062
MFB visszatéritend6 tdmogatas hitele 22 590 103 827
Budapest Bank egyéb hosszu lejaratu hitel 20 000 131 440
Eurolizing Zrt lizing kotelezettségek 754 4352
Osszesen 92 094 568 681
e) Hosszu lejaratu kotelezettségek 1 éven belll visszafizetendd dsszegei
Megnevezés Even belili Even tuli
Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 110 846 616 347
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 247 359 707 809
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 10 304 22794
Osszesen 368 509 1346 950
G. Passziv id6beli elhatarolasok
a) Passziv id6beli elhatarolasok jelent8s tételeinek bemutatasa
Megnevezés Ossszeg
Kéltségek, raforditasok passsziv idébeli elhatarolasa 53 382
Halasztott bevételek 1091015
Fejlesztési célu tamogatas 2002.-2003. 63 153
Fejlesztési célu tamogatas 2014.-2015. 5 809
Fejlesztési célu tamogatds 2020. 605 306
Fejlesztési célu tamogatas 2021. 45015
Fejlesztési célu tdmogatds 2022. 371732
Osszesen 1144 397
b) Halasztott bevételek bemutatasa
Megnevezés Ev végi érték Targyévi
visszairas
Fejlesztési célu tamogatds 2002.-2003. 63 153 3853
Fejlesztési célu tamogatds 2014.-2015. 5 809 1566
Fejlesztési célu tamogatds 2020. 605 306 22 489
Fejlesztési célu tamogatds 2021. 45015 1407
Fejlesztési célu tdmogatas 2022. 371732 6 775
Osszesen 1091015 36 090
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6. Eredménykimutatdshoz kapcsolddo kiegészitések

. Ertékesités nettd arbevétele
a) Netto arbevétel jelent8s tételeinek bemutatasa

Megnevezés Belfoldi Export
Malomipari termék értékesités arbevétele 2 445 413 2 349 184
Kiegészitd szolgdltatds arbevétele 56 920 0
Tovabbértékesités arbevétele 0 0
Egyéb arbevétel 162 823 0
Osszesen 2 665 156 2349184
b) Export arbevétel bemutatasa
Megnevezés Osszeg
EU-n beldli értékesités 2131791
EU-n kivuli értékesités 217 393
Osszesen 2349184
c) Arbevétel kapcsolt vélallkozastol
A targyévben a cégcsoport 589 098 e Ft arbevételt szamolt el olyan kapcsolt vallalkozastol,
amely nem a CIVITA GROUP Zrt. tulajdondban van.
Il. Aktivalt sajat teljesitmények
a) Aktivalt sajat teljesitmények jelentds tételeinek bemutatasa
Megnevezés Osszeg
Sajat termelésd készletek allomanyvaltozasa -30 091
Késztermékek allomanyvaltozasa -30 091
Sajat elGallitasu eszkozok aktivalt értéke 22 758
K+F 22 758
Aktivalt sajat teljesitmények -7 333
Il Egyéb bevételek
a) Egyéb bevételek jelentds tételeinek bemutatdsa
Megnevezés Osszeg
Kapott tdmogatdsok bevétele 55 646
Karesemény bevétele 10 494
Egyebek 669
Osszesen 66 809

b) Egyéb bevételek kapcsolt vallalkozastdl

A targyévben nem volt a Cégcsoportnak olyan egyéb bevétele, amely kapcsolt vallalkozastol

szarmazna.
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c) Kapott tamogatdasok jogcimek szerinti bemutatasa

Megnevezés Osszeg
Fejlesztési célu tamogatas 2002.-2003. 3853
Fejlesztési célu tamogatas 2014.-2015. 1566
Fejlesztési célu tamogatas 2020. 22 489
Fejlesztési célu tamogatas 2021. 1407
Fejlesztési célu tdmogatds 2022. 6775
Koltség ellentételezésére kapott tamogatas 19 556
Osszesen 55 646
IV. Anyagjelleg( raforditasok
a) Anyagjellegii raforditasok jelentds tételeinek bemutatasa
Megnevezés Osszeg
Anyagkoltség 3357753
- Alapanyag koltségek 3 045 440
- Csomagoldanyagok 95 699
- Uzemanyagok 65 803
- Energiakoltségek 127030
- Egyebek 23781
Igénybe vett szolgaltatasok 298 413
- Szallitasi koltségek 94 777
- Bérleti dijak 8 280
- Javitas, karbantartas 45 727
- Szakértéi dijak 28 948
- Szamviteli szolgaltatas dija 29752
- Egyebek 90929
Egyéb szolgaltatasok 33648
- Hatdésagi dijak 6148
- Pénzlgyi szolgaltatas dija 12 930
- Biztositasi dijak 14 570
ELABE 233 757
Eladott kdzvetitett szolgaltatasok 24 104
Ossszesen 3947 675
b)Termék-és szolgaltatasimport bemutatasa
Megnevezés Osszeg
Termékimport 1347 496
- Kozosségen bellli beszerzés 1280036
- Import beszerzés 67 460
Szolgaltatas import 3989
- Kozosségen bellli szolgdltatas 2 846
- Import szolgaltatas 1143
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V. Személyi jelleg(i raforditasok

a) Személyi jelleg(i raforditasok jelent&s tételei

Megnevezés Osszeg
Bérkoltség 291110
Személyi jellegl egyéb kifizetések 23 053
- személyi jelleg( juttatasok 19 244
- egyebek 3 809
Bérjarulékok 36 076
- szocidlis hozzajaruldsi add 31940
- egyebek 4136
Osszesen 350 239
b) Munkavallaldk atlagos statisztikai Iétszama, bérkdltsége, jaruléka
Megnevezés Létszam Munkabér Jarulék
Vezet§ tisztségvisel6k 5 36 785 2754
Alkalmazottak 49 231292 26 405
Megbizasi dijak (FB tagok) 2 17 227 2240
Egyebek 0 5806 4677
Osszesen 56 291 110 36 076

c) Vezet6 tisztségviselSk kolcsonei, vallalt garanciak
Az AGRI-CORN Kft részérél 2022.06.02-an 2 000 e Ft kdlcson nyujtas tortént vezetd

tisztségvisel§ részére. A kolcson lejarata 2023.07.01., kamata a mindenkori jegybanki
alapkamat 5%-al novelt értéke. Visszafizetés a targyévben nem tortént.

Garancia vallalas vezet§ tisztségvisel6k nevében nem volt.

VI. Ertékcsokkenési leiras

a) értékcsokkenési leirds bemutatdsa elszamolasi mddszerek szerint

Megnevezés Linearis Teljesitmény | Egydsszegl Osszesen
aranyos

IMMATERIALIS JAVAK 31970 0 0 31970
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 31879 31879
Vagyoni érték( jogok 91 91
Szellemi termékek 0 0
TARGYI ESZKOZOK 145 858 54 740 737 201 335
Ingatlanok és kapcsolddo

vagyoni érték( jogok 46 040 46 040
Mszaki gépek, berendezések 67 882 54740 122 622
Egyéb berendezések,

felszerelések 31936 737 32673
BEFEKTETETT ESZKOZOK

OSSZESEN 177 828 54 740 737 233 305
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VII.Egyéb raforditasok

a) Egyéb raforditasok jelent8s tételeinek bemutatasa

Megnevezés Osszeg
Adoraforditasok 35100
Ertékvesztés 12 419
Egyebek 1442
Osszesen 48 961

b) Kapcsolt vallalkozdssal szembeni tételek

Nem merdilt fel kapcsolt valallkozasssal szembeni egyéb raforditas.

c) Ertékvesztések bemutatdsa

Az Uzleti évben a Csoport tagjai vevikovetelésre és sajat termelés(i készletekre szamoltak el

értékvesztést.

VIII.Pénziigyi mUveletek raforditasai

a) Pénziugyi miveletek raforditasai jelentds tételeinek bemutatasa

Megnevezés Osszeg
Fizetendd kamatok 95 509
Arfolyamveszteségek 166 678
Egyebek 13 228
Osszesen 275 415

b) Kapcsolt véllalkozassal szembeni tételek

A Csoport tagjai az Gzleti évben nem szamoltak el pénzigyi raforditast kapcsolt vallalkozassal

szemben.

IX.Pénziigyi mlveletek bevételei

a) Pénzigyi m(iveletek bevételei jelentds tételeinek bemutatdsa

Megnevezés Osszeg
Kapott kamatok 4 595
Arfolyamnyereségek 75 420
Egyebek 187
Osszesen 80 202

b) Kapcsolt véllalkozassal szembeni tételek

Az Uzleti évben nem volt kapcsolt vallalkozassal szemben elszamolt pénziigyi bevétele a

Csoport tagjainak.
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7. Tajékoztatd adatok

a) Jelentds Osszegl hibak eredményre gyakorolt hatasa
Az Uzleti év folyaman nem merdilt fel jelent8s 6sszeg( hiba.

b) Tarsasagi addalap mddositd tételei

Megnevezés Osszeg
Addalap novelé tételek 247 606
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 233 305
Ertékesetett TE kdnyv szerinti értéke 2 500
Hatdsagi birsagok 959
Ertékvesztés 10 738
Nem vallalkozasi koltség 64
Kapcsolt vallalkozasok kdzotti nem piaci ar 40
Addalap csokkenté tételek 461 765
Adotorvény szerinti értékcsokkenés 335639
Ertékesitett TE nyilvantartasi értéke 0
Fejlesztési tartalék 40 000
Kapcsolt vallalkozasok kdzotti nem piaci ar 1860
El&z6 évek vesztesége 84 266

c) K+F targyévi koltségei
A targyévben elszamolt K+F koltségek 6sszege 41 647 e Ft, aktivalasa a targyév végével nem
tortént meg.

d) Kérnyezetvédelem
Kozvetlenll kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltség sem a targyévben, sem a megel6z8
Uzleti évben nem kerdilt elszamolasra.

Kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgdld jovébeni koltségek
fedezetére céltartalék-képzés sem a targyévben, sem a megel6z6 lzleti évben nem tortént.
A kotelezettségek kdzott kornyezetvédelmi, helyredllitasi kotelezettség a fordulénapon sem a
targyévben, sem a megel8z§ izleti éveben nem allt fenn.

e) Ossze nem hasonlithaté adatok

A targyévi mérlegben és az eredménykimutatasban szerepl§ el6z6 évi adatok a csoport 2021.
12.31-i adataival kerUltek 6sszehasonlitdsa. A 2021. év adatai nem tartalmazzdk a
lednyvalalaltok részesedésének megszerzése el6tti mérleg és eredmény adatokat.

f) Mérlegen kiviili tételek bemutatdsa
Nincsenek bemutatandd mérlegen kivili tételek.

g) Kivételes nagysagu, vagy eléforduldsu bevételek
Kivételes nagysagu, vagy el6fordulasu bevétel nem merdlt fel az Gzleti év folyaman.
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h) Kivételes nagysagu, vagy el6fordulasu koltségek, raforditasok
Kivételes nagysagu, vagy el6fordulasu koltség, raforditas nem merdlt fel az Uzleti évben.

i) Kapcsolt felekkel bonyolitott |ényeges és nem szokdsos piaci feltételek k6zott megvaldsult
tgyletek

Az (zleti évben nem volt olyan kapcsolt felek kozotti Ugylet, mely nem a szokasos piaci
feltételek kozott valdsult meg.

j) Kapcsolt valallkozasi viszonyban |évé vallalkozasok adatai
VAPOZIT TRUST Zrt, 4032 Debrecen, Tessedik Samuel u.78.
BIGECS FARM Kft, 4283 Létavértes, Bigecs major 04238/8
V-TRADE Kiallitasok Kft, 4032 Debrecen, Tessedik Sdmuel u.78.
MONERGO Kft, 4275 Monostorpalyi, Tancsics u. 101.
MODEPRO Kft, 4032 Debrecen, Firedi Ut 76.

k)Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A CIVITA GROUP Zirtkoriien Miikod6 Részvénytirsasag részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztik a CIVITA GROUP Zrt. (,,a Tarsasag”) (Cj.: 09-10-000589, székhely: 4275 Monostorpalyi, Tancsics
utca 101.) és leanyvallalatai (egyiitt a ,,Csoport”) 2022. évi konszolidalt éves beszamoldjanak konyvvizsgélatét, amely
konszolidalt éves beszamolé a 2022. december 31-i fordulonapra készitett konszolidalt mérlegbél — melyben az
eszkozok és forrasok egyezé végosszege 8 793 785 E Ft, az adozott eredmény 294 637 E Ft (nyereség), a sajat toke
1526 932 E Ft, a kotelezettségek 6 122 456 E Ft -, és az ugyanezen idéponttal végz6dd tizleti évre vonatkozo
koncszolidalt eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasét is tartalmazo
konszolidalt kiegészité mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt éves beszdmolé megbizhaté és valos képet ad a Csoport 2022. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id8ponttal végz6dd iizleti évre vonatkozé jovedelmi
helyzetérl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban:
,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban és a konyvvizsgélatra vonatkozo
— Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan (ideértve az Euro6pai Parlament €és a Tanacs
2019/980/EU Rendeletben elirt, az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékappiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatd formatuma, tartalma, ellenérzése €s jovahagyasa
kévetelményeit is) hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelsségiink b6vebb leirdsat jelentésiink ,,4
konywizsgdld éves beszamolé kényvvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttél a vonatkozd, Magyarorszagon hatlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgaldi hivatds magatartési (etikai) szabalyairél és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag konyvvizsgiloknak (a nemzetkdzi
fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, €s
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggybz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

A tajékoztatohoz késziilt informaciokat azért készitették, hogy informaciot nyujtson a Tézsdei bevezetéshez szitkséges
tajékoztatéhoz. Ennek eredményeképpen lehet, hogy a kimutatds més célra nem megfelel6. Véleményiink nincs
mindsitve e kérdés vonatkozasaban.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a CIVITA GROUP Zrt. 2022. évi konszolidalt iizleti jelentésébol allnak. A vezetés felelds
a konszolidalt iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival
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Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban a
konszolidalt éves beszamoléra adott véleményiink nem vonatkozik a konszolidalt tizleti jelentésre.

A konszolidalt éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink a konszolidalt
iizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a konszolidélt iizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az konszolidalt éves beszamolonak vagy a konyvvizsgéalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként tigy tlinik-e, hogy az lényeges hibés allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas 4llitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a
hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt tizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo el6irasaival 6sszhangban van-e, és err6l, valamint az
konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvénitasa.

Véleményiink szerint a CIVITA GROUP Zrt. 2022. évi konszolidalt tizleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban &sszhangban van a CIVITA GROUP Zrt. 2022. évi konszolidalt éves beszdmoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozé elbirasaival. Mivel egyéb més jogszabaly a Csoport szdméra nem ir elé tovabbi
kovetelményeket a konszolidalt iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A konszolidalt iizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszimol6ért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valos képet ado konszolidalt éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
térvénnyel dsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akér csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitdstol mentes konszolidalt éves beszamol6
elkészitése.

A konszolidalt éves beszamold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Csoportnak a véllalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsinak elvén alapulé konszolidalt éves beszamold
osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé
tényez06, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Csoport pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolé konyvvizsgalataért valé feleléssége

A koényvvizsgalat soran célunk kell bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidélt éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol éredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku
bizonyosséag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti K6ényvvizsgélati Standardokkal sszhangban elvégzett
konyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként létezé 1ényeges hibas allitast. A hibds allitdsok eredhetnek csaldsbol
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vagy hibabol, és Iényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolyéasolhatjék a felhasznalok adott konszolidalt éves beszdmolé alapjan meghozott gazdasdgi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitelést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt éves beszamol6 akdr csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasdhoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibas 4llitas fel nem tardsanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magéban foglalhat osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonységéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szémviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapulé konszolidalt éves beszdmolé osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport véllalkozas folytatdsara valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt éves beszémoloban Iévd
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitentink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumdig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy
a Csoport nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljiik a konszolidalt éves beszdmolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmét, beleértve a
konszolidalt kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalé iigyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitésait, beleértve a Csoport altal alkalmazott bels6
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Debrecen, 2023.04.30.
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